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Состав проектных материалов

Проект Генерального плана муниципального образования «Веревское сельское поселение» состоит из «Положений о территориальном планировании» и соответствующих карт (схем), а также содержит материалы по обоснованию проекта.

Состав обосновывающей части проекта 

1. Графические материалы

	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Инвентарный номер
	Количество экземпляров

	· 
	Ситуационная схема
	1:30 000
	№ 515 дсп
	1

	· 
	Схема использования территории 
	1:10 000
	№ 871 дсп
	1

	· 
	Схема использования территории муниципального образования с отображением границ земель различных категорий
	1:10000
	№ 872 нс
	1

	· 
	Схема современного состояния инженерно - транспортной и социальной инфраструктуры
	1:10 000
	№ 873 дсп
	1

	· 
	Схема границ земельных участков, которые представлены для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения либо на которых размещены объекты капитального строительства, находящиеся в государственной или муниципальной собственности
	Без масштаба
	№ 874 нс
	1

	· 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема территорий объектов культурного наследия. Схема границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения
	1:10 000
	№ 1234 дсп
	1

	· 
	Схема с отображением результатов комплексного анализа территорий, в том числе с учетом инженерныхизысканий
	1:10 000
	№ 875 дсп
	1

	· 
	Схема территорий планируемого размещения объектов капитального строительства.. Вариант 1
	1:10 000
	№ 876 дсп
	1

	· 
	Схема территорий планируемого размещения объектов капитального строительства (проектный план) на часть территории сельского поселения (западная часть)
	1:5 000
	№ 877 дсп
	1

	· 
	Схема территорий планируемого размещения объектов капитального строительства (проектный план) на часть территории сельского поселения (восточная часть)
	1:5 000
	№ 878 дсп
	1

	· 
	Схема  границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон
	Без масштаба
	№ 870 нс
	1

	· 
	Схема планируемого размещения объектов капитального  строительства, в том числе автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений
	Без масштаба
	№ 879 нс
	1

	· 
	Схема планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов электро-, тепло-, газо-, и водоснабжения населения инфраструктуры
	1:10 000
	№ 880 дсп
	1

	· 
	Схема планируемого размещения объектов капитального строительства инженерной подготовки территории и охраны окружающей среды
	1:10 000
	№ 881 дсп
	1

	· 
	Схема границ территорий подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 
	1:10 000
	№ 922 ДСП
	1

	· 
	Схема планируемых границ территорий , документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке
	Без масштаба
	№ 883 нс
	1

	· 
	Схема территорий планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения
	Без масштаба
	№ 868 нс
	1

	· 
	Схема территорий планируемых объектов капитального строительства местного значения
	Без масштаба
	№ 869 нс
	1

	· 
	Схема планируемых границ земель населенных пунктов
	1:10 000
	№ 885 нс
	1

	· 
	Схема границ территорий планируемых объектов капитального строительства системы культурно-бытового обслуживания территории муниципальном образовании «Веревское сельское поселение»
	Без масштаба
	№ 886 нс
	1


2. Пояснительная записка, ТОМ 2 «Материалы по обоснованию генерального плана муниципального образования «Веревское сельское поселение»» инв. № 921 дсп;
3. Пояснительная записка ТОМ 3 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны, мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» инв. № 1058 дсп;
4. ТОМ 4 «Исходно разрешительная документация» инв. № 1197 дсп;
Состав утверждаемой части проекта:
1. Графические материалы

	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Инвентарный номер
	Количество экземпляров

	1. 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема территорий объектов культурного наследия. Схема границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения
	Без масштаба
	№ 867 нс
	1

	2. 
	Схема границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон
	-
	№ 1235 нс
	1

	3. 
	Схема планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений
	Без масштаба
	№ 1236 нс
	1

	4. 
	Схема планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения населения
	1:10 000
	№ 1237 нс
	1

	5. 
	Схема территорий планируемого размещения  объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения
	Без масштаба
	№ 1233 нс
	1

	6. 
	Схема границ территорий планируемых объектов капитального строительства местного значения
	Без масштаба
	№ 1238 нс
	1

	7. 
	Схема существующих и планируемых границ земель различных категорий
	1:10 000
	№ 1239 нс
	1


2. Пояснительная записка, ТОМ 1 «Положения о территориальном планировании муниципального образования «Веревское сельское поселение»» инв. № 920 н/с;
Введение

Генеральный план муниципального образования «Веревское сельское поселение» разработан ООО «Институт «Ленгипрогор» по заказу администрации муниципального образования «Веревское сельское поселение» (далее также МО «Веревское сельское поселение» - в соответствии с пунктом 2.1 статьи 2 главы 1 Устава муниципального образования Веревского сельского поселения, Веревское сельское поселение – в соответствии с областным законом от 15 июня 2010 года № 32-оз) в соответствии с муниципальным контрактом № 5-09, заключенным 07.09.2009 года.

В соответствии со статьей 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации, территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Применительно к территории сельского поселения и тематике выполняемой работы целью территориального планирования является определение исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов территорий под развитие жилищного, транспортного, инженерного строительства, зон рекреации, зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения. В целях обеспечения устойчивого развития МО «Веревское сельское поселение» обязательным является проработка вопросов формирования природно-экологического каркаса территории, охраны окружающей среды.

Перечень материалов проектной документации и материалов инженерных изысканий. В проекте учитываются следующая документация, разработанная ранее:

1. Технический отчет о комплексных инженерно-строительных изысканиях, выполненных в дер. Малое Верево Гатчинского муниципального района Ленинградской области для составления проекта планировки и застройки центральной усадьбы совхоза «Верево». Том 3 «Краткая гидрологическая характеристика реки Веревки в районе дер. Малое Верево». (шифр: 261-82; арх. № 4850-ГЛ) гор.  Ленинград 1983 год на 20 листах.

2. Гатчинский муниципальный район. Сборный комплексный генеральный план использования и развития территории административного подчинения Веревского сельсовета. Генеральный план. Общая пояснительная записка. (шифр: Е-974) гор.  Санкт-Петербург 1993 год на 87 листах.

3. дер. Малое Верево Гатчинского муниципального района Проект благоустройства территории, прилегающей к Киевскому шоссе. ПРОЕКТ. Том 1 «Общая пояснительная записка» (шифр: Е-974) гор.  Ленинград 1992 год на 13 листах.

4. Декларация том «О намерениях ОАО «Старт Девелопмент» реализации инвестиционного проекта по созданию индустриально-складского комплекса «Дони-Верево» с первой очередью освоения – строительство инженерной и транспортной инфраструктуры, на территории Гатчинского муниципального района Ленинградской области» на 50 листах.

5. Схема «Сборный комплексный генплан использования и развития территории Веревского сельсовета. Выкопировка из генплана гор.  Гатчина по границе Веревского сельсовета Гатчинского муниципального района.» М 1: 20000. Инв. № 20348сп.

6. Схема «Сборный комплексный генплан использования и развития территории Веревского сельсовета. Схема генплана деревни Вайялово.» М 1: 20000. Инв. № 19476.

7. Схема «Сборный комплексный генплан использования и развития территории Веревского сельсовета. Водоохранные зоны и прибрежные водоохранные полосы реки Ижора и её притоков». М 1: 10000. Инв. № 19476. 2 экземпляра.

8. Схема «Совхоз Верево поселка Верево. Генплан с проектом детальной планировки. Опорный план с красными линиями и схемой планировочных ограничений». Масштаб 1: 2000. Инв. № 15549сп.

9. Схема «Деревня Большое Верево, Гатчинского муниципального района. Эскиз застройки кварталов усадебного типа. Разбивочный план красных линий приусадебных участков». Масштаб 1: 2000. Инв. № 19476.

10. Схема «Сборный комплексный генплан использования и развития территории административного подчинения Веревского сельсовета. Таицкий участок предприятия «Невский водопровод». М 1: 1000. Инв. № 19476.

11. Схема «Сборный комплексный генплан использования и развития территории Веревского сельсовета. План современного использования территории. Схема планировочных ограничений». М 1: 10000. Инв. № 20346сп.

12. Схема «Администрация Веревской волости. Электроснабжения жилых домов индивидуальной застройки в деревне Малое Верево Гатчинского муниципального района Ленинградской области». М 1: 1000.

13. Схема «Сборный комплексный генплан использования и развития территории Веревского сельсовета. Схема генплана деревни Ижора». М 1: 5000. Инв. № 19476.

14. Чертёж передачи земель в ведение Веревского сельского совета. Сборный план свх. Верево раб. № 2.4 Гатчинского муниципального района Ленинградской области М 1: 10000. Гриф ДСП.

15. Проект электроснабжения жилых домов индивидуальной застройки в деревне Малое Верево Гатчинского муниципального района Ленинградской области (рабочий проект, пояснительная записка, спецификации, чертеж, сметы, шифр 23565). гор.  Санкт-Петербург 1995 год на 54 листах.

16. Предварительный отчет о проведенных опытно-фильтрационных работах на территории центральной усадьбы с/х «Верево» Гатчинского муниципального района Ленинградской области (шифр: 93-76; арх. № 3112-В) гор.  Ленинград 1976 год на 5 листах.

17. Чертёж передачи земель в ведение Веревского сельского совета. Гатчинское торфопредприятие Гатчинского муниципального района Ленинградской области.

18. Технические отчеты института «Ленгражданпроект»:

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство коровника -1977г., Канализационные очистные сооружения – 1982г.

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство 119 кв. жилого дома -1980г. (глубина изученности -8 м)

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство 60 кв. жилого дома -1980г. (глубина изученности -10 м)

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство 4-этажн. жилого дома -1977г. 

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство 4-этажн. жилого дома -1984г. (глубина изученности -10 м)

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство 100 и 80-кв.  жилых домов -1978г. (глубина изученности 6,8 м).

19. Технические отчеты «ЛенТИСИЗ»:

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство складского комплекса минеральных удобрений -1990г. 

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство кормоприготовительного цеха и свинарника -1990г. 

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство 80-квартирного дома -1990г. 

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство коровника на 400 коров в центральной усадьбе с/х Верево -1972г.

· Комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство бригадного дома и котельной -1972г.

20. Технический отчет института Леноблпроект: 

· Инженерно-строительные изыскания для проекта реконструкции средней школы в поселке Верево. 1994г.

21. Технический отчет МО СССР 407 «Военпроект». 

· Площадка спецгородка Вайялово, 1987 г.
22. Федеральный закон от 29.12.2004г. № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации».

23. Федеральный закон от 25.10.2001г. № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации» 

24. Областной закон от 16.12.2004 № 113-оз "Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Гатчинский муниципальный район и муниципальных образований в его составе".

25. Устав муниципального образования «Веревское  сельское поселение» Гатчинский муниципальный район Ленинградской области, утвержденный решением совета депутатов муниципального образования «Веревское  сельское поселение» от  21.11.2005 года  № 15 (с изменениями и дополнениями).

26. Проект Схемы территориального планирования Ленинградской области, разработанный ФГУП «РосНИПИ Урбанистики» в 2008 году (справочный материал)

27. Концепция социально-экономического и градостроительного развития Ленинградской области, разработанная ФГУП «РосНИПИ Урбанистики» и одобренная постановлением Правительства Ленинградской области от 28.05.1998 г. № 20.

28. Комплексная схема размещения зон малоэтажного жилищного строительства и садоводств на территории Ленинградской области (Гатчинский муниципальный район), утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 13.04.1995г № 136

29. Схема комплексной охраны и использования памятников истории Гатчинского муниципального района, разработанная институтом Ленгипрогор в 1990г. (справочный материал)

30. Генеральный план, совмещенный с ПДП б.ц. усадьбы совхоза «Верево», разработанный институтом «Ленгражданпроект» в 1987г.

31. Схема формирования (развития) промышленной зоны «Верево», разработанная ОАО «ПИ 1» в 2001-2002 гг. (справочный материал)

32. Схема формирования (развития) индустриально-складского комплекса «Дони-Верево»разработанная ОАО «ПИ 1» в 2001-2002 гг. (справочный материал)

33. Генеральный план Санкт-Петербурга (на период до 2025 года), разработанный ЗАО «Петербургский НИПИ град» в 2004-2005 гг., утвержденный законом Санкт-Петербурга от 21.12.2005 г. № 728-99 «О генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объектов культурного наследия на территориях Санкт-Петербурга» (с изменениями).

34. Концепция градостроительного развития города Гатчина, разработанная ФГУП «РосНИПИ Урбанистики» в 2005 г. (справочный материал)

35. Лесной план Ленинградской области, разработанный в 2008 году, утвержденный постановлением Правительства Ленинградской области.

Настоящий проект разрабатывается на топографической основе, предоставленной Заказчиком:

· На территорию поселения

По заявке о предоставлении информации из Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области на листы Пригородная зона 2, Лист 30; Пригородная зона 2, Лист 38;__ Пригородная зона 3, Лист 17;_ Пригородная зона 3, Лист 18 предоставлены топографические материалы масштаба 1:25 000 на территорию МО «Веревское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области в формате Arc View 3.2.

Регистрационный номер N140NA082D801080A1. Разработчик – ФГУП «Центр Севзапгеоинформ».

Топографические материалы разработаны ФГУП «Центр Севзапгеоинформ».

· На территорию населенных пунктов, входящих в состав поселения

Для разработки графических материалов от Заказчика получены материалы в электронном виде:

1. диск учетный с исх. № 950 масштаба 1: 5000.

2. диск учетный с исх. № 950/1 масштаба 1: 5000.

Топографо-геодезические работы выполнены Федеральным государственным унитарным предприятием, основанным  на праве хозяйственного ведения, «АЭРОГЕОДЕЗИЯ», с целью создания цифровых топографических планов масштаба 1:5000 с сечением рельефа через 1 м населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение»  для подготовки проекта генерального плана.                                     

Разрешение на производство работ выдано Северо-Западным окружным Управлением геодезии и картографии Федерального агентства геодезии и картографии за № 567 от 13.10.2008 г.
Список сокращений, используемых в проекте:
· а/д – автомобильная дорога;

· АЗС – автомобильная заправочная станция;

· арх. – архивный;

· АТС – автоматическая телефонная станция;

· г. – год;

· гг. – годы;

· гор. – город;

· ГРС - газораспределительная станция;

· дер. – деревня;

· ж/д – железная дорога;

· ж/д станция – железнодорожная станция;

· ЖКХ – жилищно-коммунальное хозяйство;

· з/у – земельный участок;

· ЗАО – закрытое акционерное общество;

· ЗСО - зона санитарной охраны;

· КАД – кольцевая автодорога;

· КАД-2 – кольцевая автодорога 2;

· Категория, род (вид) населённого пункта:

· КНС – канализационная насосная станция;

· КОС – канализационные очистные сооружения;

· КФХ – крестьянское фермерское хозяйство;

· ЛЭП – линия электропередачи; 

· МО – муниципальное образование;
· МУЗ – муниципального учреждения здравоохранения;
· МУП – муниципальное унитарное предприятие;

· н/д – нет данных;

· НЛБВУ – Невско-Ладожское Бассейновое Водное Управление;

· ОАО – открытое акционерное общество;
· ОВОС – оценка воздействия на окружающую среду;
· ОКВЭД – общероссийский классификатор видов экономической деятельности;
· ОКН – объекты культурного наследия;
· ООО – общество с ограниченной ответственностью;
· ООПТ – особо охраняемые природные территории;

· ПЗА – потенциал загрязнения атмосферы;
· ПЗП – прибрежные защитные полосы;

· пос. – посёлок;

· пос. при ж/д станции – посёлок при железнодорожной станции;

· ПС – подстанция электрическая;

· р. – река;

· РЖД – Российские железные дороги;
· с/х – сельское хозяйство/сельскохозяйственный и иные вариации;

· СанПиН – санитарные правила и нормы;

· СЗЗ – санитарно-защитная зона;

· Система высот -  Балтийская 1977 г.
· Система координат - местная г. Ленинграда 1964 г.

· СНиП – строительные нормы и правила;

· ТБО – твёрдые бытовые отходы;
· ФАП – фельдшерско-акушерский пункт;
· чел. – человек;

2 Цели и задачи территориального планирования

Целью разработки документации является создание действенного инструмента управления развитием территории сельского поселения в соответствии с действующим федеральным, областным и местным законодательством. Решения генерального плана направлены на обеспечение устойчивого развития территории сельского поселения, создание благоприятных условий проживания населения в населенных пунктах муниципального образования, исходя из совокупности экологических, экономических, социальных и иных факторов.

Проект разрабатывается в соответствии с положениями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004г. № 190-ФЗ) и является документом территориального планирования сельского поселения.

Основные задачи генерального плана:

· Определение долгосрочной стратегии и этапов развития муниципального образования «Веревское сельское поселение» и населенных пунктов, входящих в его состав, с учетом ранее разработанной градостроительной документации на территорию муниципального образования и его ресурсного потенциала, а также основных положений генерального плана Санкт-Петербурга на территорию, прилегающую к границе МО «Веревское сельское поселение» Гатчинского муниципального района;

· Обоснование предложений по установлению границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования;

· Совершенствование архитектурно-планировочной организации и функционального зонирования муниципального образования и населенных пунктов, входящих в его состав;

· Совершенствование и развитие инженерно-транспортной и социально-бытовой инфраструктуры поселения и населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования;

· Разработка мероприятий по территориальному планированию сельского поселения и населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования, существующих и планируемых производственных и коммунально-складских зон и определению очередности их выполнения;

3 Особенности экономико-географического положения.

Веревское сельское поселение — муниципальное образование в составе Гатчинского муниципального района Ленинградской области. Административный центр -  деревня Малое Верево. На территории поселения находятся 19 (смотри чертеж: «Ситуационная схема»).
Перечень населенных пунктов в составе МО «Веревское сельское поселение» (приводится по областным законам от 15 июня 2010 года № 32-оз и от 16 декабря 2004 года № 113-оз):

1. Большое Верево, деревня 

2. Бугры, деревня 

3. Вайя, деревня 

4. Вайялово, деревня 

5. Верево, поселок при железнодорожной станции 

6. Володарский Водопровод, поселок 

7. Горки, деревня 

8. Дони, деревня 

9. Зайцево, деревня 

10. Ивановка, деревня 

11. Ижора, деревня 

12. Кирлово, деревня 

13. Коммолово, деревня 

14. Малое Верево, деревня 

15. Новое Мозино, поселок при железнодорожной станции 

16. Пегелево, деревня 

17. Романовка, деревня 

18. Старое Мозино, поселок при железнодорожной станции 

19. Торфопредприятие, поселок 

Веревское сельское поселение образовано областным законом от 16 декабря 2004 года № 113-оз, включило в себя всю территорию Веревской волости. Численность населения на 01.01.2011 - 5709 чел. , по этому показателю поселение занимает 12 место в районе.

Граница МО «Веревское сельское поселение» проходит по смежеству:

· на севере — с Ломоносовским муниципальным районом,
· на юго-западе — с Пудостьским сельским поселением,
· на западе — с Таицким городским поселением,
· на востоке — с Пудомягским сельским поселением,
· на северо-востоке — с Санкт-Петербургом,
· на юге — с Гатчинским городским поселением,
· на юге — с Новосветским сельским поселением. 

По территории поселения протекают реки Ижора, Лиговка и Парица.
Транспортная сеть поселения хорошо развита. Через его территорию осуществляются внешние связи Санкт-Петербурга с южными районами Ленинградской области, с соседними регионами и восточноевропейскими странами. Территория МО «Веревское сельское поселение» обеспечена железнодорожным и автомобильным видами транспорта. В реализации внутренних связей ведущее место занимает автомобильный транспорт.

МО «Веревское сельское поселение» является частью Гатчинского муниципального района Ленинградской области. Оно расположено в северной части муниципального района, поселение расположено по смежеству с Санкт-Петербургом. За счет близости поселения к одному из крупнейших городов России уровень транспортной обеспеченности поселения находится на высоком уровне: по его территории проходит федеральная автодорога М-20 Санкт-Петербург – Киев и региональная автодорога, проходящая через муниципальное образование «город Красное Село» гор. Санкт-Петербург, муниципальное образование «город  Гатчина» и муниципальное образование «город Павловск», кроме того, вдоль федеральной автодороги на некотором расстоянии от нее проходит железнодорожная магистраль Санкт-Петербург – Гатчина.

Веревское сельское поселение занимает 7 место  по численности населения среди сельских поселений Гатчинского муниципального района, уступая Большеколпанскому, Войсковицкому, Новосветскому, Пудостьскому, Рождественскому и Сусанинскому поселениям. Доля в населении Гатчинского муниципального района равняется 2,5 %. Крупнейший населенный пункт поселения дер. Малое Верево является 7-ым по численности населения пунктом Гатчинского муниципального района.

По территорииМО «Веревское сельское поселение» является одним из наименьших в Гатчинском муниципальном районе: его площадь составляет 5016,7 Га, меньше него только Войсковицкое сельское поселение (30,7 квадратных километра) и Новосветское сельское поселение (41,1 квадратных километра). Доля поселения в площади Гатчинского муниципального района составляет 1,7 %.

4 Исторические особенности развития территории поселения и населенных пунктов.

Территория МО «Веревское сельское поселение» формировалась и развивалась в течение длительного исторического периода. На всем его протяжении при современном состоянии знаний выделяется несколько отличительных этапов.

Главной исторической особенностью развития планировочной структуры территории поселения является то обстоятельство, что на протяжении всего наблюдаемого периода его планировочная структура формировалась факторами, внешними по отношению к территории поселения – внутренние ресурсы территории поселения играли пассивную опосредованную роль в формировании и развитии его планировочной структуры. В частности это выражается в том, что роль населенных пунктов как планировочных узлов формирования планировочной структуры территории фактически сведена к минимуму и сохраняется только на локальном уровне – населенные пункты территории поселения как планировочные узлы играли роль исключительно локальных планировочных подсистем и никогда не образовали связной планировочной сети. Внутренние ресурсы территории на протяжении всей истории развития были пассивными ресурсами – всегда пассивно были задействованы во внешних инициативах большего масштаба.

Отличительной особенностью развития планировочной структуры территории поселения является чередование значимости в её формировании альтернативных планировочных систем – одна ассоциирована с планировочной осью глобального масштаба (киевский тракт – Киев – Витебск – Псков – Гатчина - Санкт-Петербург) другая связана с планировочной сетью регионального масштаба (муниципальное образование «город Красное село» - муниципальное образование «город Гатчина» - муниципальное образование «город Пушкин»).
5 Основные характеристики природно-климатических условий

Климатические условия

Ближайшая к Веревскому сельскому поселению метеостанция - Белогорка – (индекс ВМО 26069 (59°21'N 30°08'E))

Климат МО «Веревское сельское поселение» носит черты морского климата умеренных широт и переходного от морского к континентальному.

Зима неустойчивая, мягкая. Для нее характерны: резкие колебания температуры воздуха вплоть до оттепелей, преобладание пасмурной погоды, частые туманы.

Весна прохладная, затяжная, сопровождается частыми возвратами холодов, а иногда и установлением снежного покрова. Часто отмечаются туманы. 

Лето умеренно тёплое, с достаточным количеством осадков. 

Осенью температура воздуха понижается, увеличивается облачность, чаще возникают туманы. Скорости ветра возрастают, повторяемость штормов также увеличивается, что связано с активизацией циклонических процессов. Осенью отмечается наибольшее количество осадков.

Наиболее холодный месяц ― январь со средней температурой воздуха ― 9 °С, наиболее теплый месяц ― июль со средней температурой +17°С. Абсолютный минимум ― 40 °С, абсолютный максимум +35 °С, среднегодовая температура воздуха ― положительная (+3,3 °С).

Продолжительность безморозного периода составляет от 140 до 145 дней. 

Средняя продолжительность периода с температурой воздуха выше +5 ºС (вегетативный период) – от 170 до 175 дней в году.

Период со среднесуточными температурами выше +10 ºС, принято называть «периодом активной вегетации». Его продолжительность примерно 120 дней.

Продолжительность отопительного сезона (количество дней со среднесуточными температурами ниже +8 ºС) – 210-220 дней.

Годовой приход суммарной солнечной радиации 73-74 ккал/см². Радиационный баланс положителен в течение 8 месяцев с марта по октябрь, достигая больших значений в мае-июле (7-8 ккал/см² в месяц), наименьших – в декабре-январе (0,7-0,8 ккал/см²). Продолжительность солнечного сияния составляет 1746 часов в год. 
В среднем, дата первого заморозка приходится на 24 сентября, а дата последнего заморозка - на 16 мая. 

 Высота снежного покрова ― в среднем 40 см при максимуме 66 см, продолжительность залегания устойчивого снежного покрова ― 140 дней, нормативная глубина промерзания ― 1,4 м. 
В течение всего года отмечается значительная облачность и достаточное количество осадков. Территория относится к зоне избыточного увлажнения, среднегодовое количество осадков ― 650-710 мм, 70 % осадков выпадает в теплый период. 
Среднегодовая относительная влажность воздуха ― 80 % вследствие преобладания морских воздушных масс. 
Преобладающие ветры ― западные и юго-западные, скорость ветра ― от 3,5 до 5 м/с.

Указанный тип климата определил исторически сложившуюся систему расселения и хозяйственную деятельность населения. Входя в зону «рискованного земледелия» на территории МО «Веревское сельское поселение» издавна развивалось животноводство. Это требовало достаточных площадей для пастбищ и выращивания кормовых культур.

Выводы: 

· Рассматриваемая территория относится к строительно-климатической зоне IIB (с благоприятными условиями для строительства, проживания и отдыха населения). 

· Умеренно холодная зима требует проектировать необходимую теплозащиту зданий и сооружений. 

· Для улучшения микроклимата селитебных территорий рекомендуется ветрозащита планировочными методами с западной стороны.

· По всем показателям проектируемая территория относится к району с благоприятными условиями рассеивания.

· Согласно классификации ГГО им. ВоейковаМО «Веревское сельское поселение» находится на территории, которая характеризуется низким потенциалом загрязнения (ПЗА), что создает благоприятные условия для рассеивания выбросов в атмосферу.

Гидрологическая характеристика

Гидрографическая сеть поселения представляет собой сочетание водных объектов естественного и искусственного происхождения, гидрологически связанных между собой.

Река Ижора протекает вдоль северной границы территории гор. Гатчина (граница города проходит по правому берегу реки, в 64-62 км от устья). Река берет начало из родников у дер. Скворицы (в 11 км северо-западнее города) и впадает в р. Нева у муниципального образования "Поселок Усть-Ижора". Долина реки ниже впадения р. Парица трапецеидальная. Преобладающая ширина долины ― 200-300 м. Склоны преимущественно крутые высотой 8-10 м, минимальная высота ― 4 м у дер. Ивановка (Веревское сельское поселение), максимальная ― 20 м. Пойма двухсторонняя преобладающей шириной 150-200 м, наибольшая ширина ее ― 700 м, наименьшая ― 20 м. Русло реки извилистое шириной 10-20 м, глубиной в межень 0,5-1,2 м, скоростью течения 0,1-0,3 м/с. Средний уклон реки ― 1,25 %. Водный режим реки характеризуется естественной зарегулированностью стока за счет высокой доли в питании реки подземных вод. Бассейн реки на рассматриваемом участке расположен в районе выходов известняков. Наличие карста создает благоприятные условия для накопления запасов грунтовых вод. Дождевые и талые воды поглощаются карстовыми трещинами и воронками. На рассматриваемом участке (от впадения р. Теплой до мостовых переходов) дно реки практически по всей ширине русла зарастает водной растительностью, создавая дополнительный подпор уровня воды до 0,5 м.

Река Лиговка Длина реки 21 км, ширина 2-10 м, глубина до 0,8 м, площадь бассейна - 327 кв.км. На настоящее время практически всё русло реки зарегулировано каналами.
Река Веревка  - левый приток реки Ижора. Берёт начало из ключей и родников в городском поселении Тайцы. Длина реки 12 км, ширина до 10 м, глубина до 1,7 м. Долина реки с пологими склонами. Пойма реки двусторонняя, местами сильно заросшая кустарником. Отмечается весенний подъём воды.
Уровенный режим рек в бассейне р. Ижора искажен за счет:

· значительного водоотбора из реки и подземных водоносных горизонтов, имеющих гидравлическую связь с поверхностными водами, для хозяйственно-питьевых и промышленных нужд, а также из-за сброса в в р. Ижора большого объема сточных вод Гатчины и других населенных пунктов, расположенных на ее берегах;

· зарастания в период летне-осенней межени р. Ижора на рассматриваемом участке (у северной границы города) по всему сечению русла водной растительностью, что вызывает дополнительный подпор уровня воды до 0,5 м;

· карстовых явлений в пределах Ижорского плато;

· значительного антропогенного воздействия (дамб, каналов, шлюзов, прудов, искусственных озер).

Естественным можно считать условно только водный режим р. Парица. Особенностью водного режима рек и озер является обильное подземное питание за счет разгрузки подземных вод в крупных родниках и их системах.

 Стоковый режим. Регулирующие влияние карста сказывается и на внутригодовом распределении стока. Доля весеннего половодья составляет 30-40 % от годового стока (при 50-60 % для некарстовых рек). Наименьшие среднемесячные значения стока наблюдаются в марте, наибольшие в мае. Средний годовой модуль стока рек рассматриваемой территории ― около 16,0 л/с км², минимальный 30-ти суточный зимний ― 9,6 л/с км². Минимальный 30-ти суточный сток колеблется от 0,8 (р. Ижора ниже впадения р. Теплая) до 0,15-0,3 м³/с (р. Парица в приустьевых участках).

По данным наблюдений паводковый уровень подъёма воды в реке Ижора и её притоках может составлять 0,8-1,0 м, возможен до 1,3 м.

Ледовый режим. Первые ледовые образования появляются в первой-второй декадах ноября. Осенний ледоход в среднем длится 5-10 дней. Реки замерзают в конце ноября ― начале декабря. Продолжительность ледостава колеблется от 88 до 158 суток. После образования ледостава происходит интенсивное нарастание льда, которое затем замедляется. Наибольшая толщина льда отмечается в марте. Характерной особенностью рек является то, что в истоках они не замерзают даже в самые суровые зимы: питающие реки родники имеют постоянную температуру 4-6 °С, поэтому ледостав на них неустойчивый. Ледообразование сопровождается нередко зажорами. Подъем уровней при зажорах часто вызывает затопление прибрежных пониженных участков и подтопление населенных пунктов по берегам р. Ижора. Вскрытие рек начинается в первых числах апреля и в среднем длится 20 дней. Продолжительность весеннего ледохода 3-8 дней. Заторы образуются редко.

Режим химического состава речных вод. Поверхностные воды по классификации О.А.Алехина относятся к среднеминерализованным (пресным). Минерализация изменяется в течении года от 410-530 мг/л зимой до 210-280 мг/л в период весеннего половодья. По химическому составу воды относятся к гидрокарбонатно-кальциево-магниевой формации. В период зимней межени в воде рек отмечается повышенное содержание NO3 0,75-5,0 мг/л. По величине жесткости воды относятся к умеренно-жестким: величина общей жесткости составляет в период летней и зимней межени 6,9-3,65 мг-экв/л, наименьшая величина жесткости (1 мг-экв/л) отмечается в весеннее половодье. Цветность вод очень мала ― от 3 до 20 °, возрастая в период весеннего половодья до 24-48 °. В природных водах также мало содержание фосфора (0-0,009 мг/л) и железа (до 0,14 мг/л).

Развитая гидрологическая сеть на территории поселения предопределила расположение населённых пунктов по берегам основных водотоков.

Подземные воды

Водовмещающими породами являются пески, песчаники, известняки, реже, мергели. Степень обводненности пород далеко не одинакова. Водоносные горизонты приурочены к различным генетическим и возрастным группам пород и при отсутствии выдержанных по простиранию водоупоров являются гидравлически связанными.

По условиям циркуляции выделяются порово-пластовые: пески и трещинно-пластовые: песчаники, известняки, доломиты. Воды безнапорные на верхних горизонтах и напорные с погружением пород на глубину. Увеличение напоров также идет с северо- запада на юго-восток. Питание водоносных горизонтов происходит за счет атмосферных осадков. Область питания совпадает с областью распространения водоносного горизонта.

Четвертичные супеси, пески и гравийно-галечные отложения обводнены слабо. Приуроченные к ним грунтовые воды используются для водоснабжения с помощью колодцев. Воды дочетвертичных отложений являются основным источником водоснабжения Гатчинского муниципального района.

По данным ПГО «Севзапгеология» и в соответствии со «Схемой условий водоснабжения Ленинградской области» территория Гатчинского муниципального района является обеспеченной пресными подземными водами  за счет горизонтов песчаников и мергелей девонской систем, известняков ордовика и  кембрия. Глубина водозаборных скважин, каптирующих подземные воды девонских пород составляет 20-70 м, пород ордовика - 20-60 м, кембро-ордовика – 20-50 м. Подземные воды указанных горизонтов пресные, преимущественно  гидрокарбонатные, смешанного катионного состава. 

Бактериологическое состояние не защищенных или недостаточно защищенных горизонтов подземных вод неблагополучное. Наиболее используемый ордовикский водоносный горизонт слабо защищен от поверхностного загрязнения. На отдельных участках мощность перекрывающих его пород составляет от 0,5 до 8 м, в отдельных случаях перекрывающие породы отсутствуют совсем. Необходим контроль состава вод и источников загрязнения.

Рельеф 

В геоморфологическом отношении исследуемая территория расположена в пределах моренной равнины на главном девонском поле. Рельеф сравнительно ровный, а.о. от 65.5 до 102 м с незначительным уклоном на юг и юго-восток. Самой характерной чертой рельефа является значительная равнинность. Эрозия незначительная. 

В геологическом строении территории принимают участие озерно-ледниковые и ледниковые отложения верхнего отдела четвертичной системы и породы среднего отдела девонской системы.

С поверхности озерно-ледниковые отложения перекрыты почвенно-растительным слоем с корнями растений, редкими включениями гравия и гальки, обломками древесины, мощностью 0,2-0,3 м, в единичных случаях – техногенным грунтом (строительным мусором местами до 1,2 м). Вблизи поймы реки Ижора и ее притоков почвенный слой заилен.

Почвы

На территории МО «Веревское сельское поселение» преобладают подзолистые почвы, бедные перегноем и отличающиеся значительной кислотностью. Не вовлечённые в хозяйственную деятельность почвы – сильноподзолистые (нижняя граница подзолистого горизонта на глубине более 20 см.), что требует их искусственного улучшения для сельскохозяйственного использования. 

Основная часть почв уже вовлечена в сельскохозяйственную деятельность, что значительно сказалось на её плодородии – в результате специализации на кормовых культурах, недовнесения минеральных и органических удобрений и отсутствия необходимого севооборота плодородие и без того бедных почв на данный момент существенно снизилось. Многие поля долгое время не возделывались и требуют дополнительной рекультивации. 

Инженерно-геологические условия 
В настоящем разделе использованы материалы инженерно-геологических изысканий, выполненных различными проектно-изыскательскими организациями за 1972-1997 гг.: МО СССР 407 «Военпроект», «ЛенТИСИЗ», институтами «Ленгражданпроект» и «Леноблпроект». На основании данных изысканий составлены сводные таблицы основных характеристик грунтов, глубина и мощность их залегания, уровни грунтовых вод. 
 Комплексная оценка территории МО «Веревское сельское поселение» выполнена на основе «Сборного комплексного генерального плана использования и развития территории административного подчинения Веревского сельсовета» («Ленгражданпроект» 1993г); геологической карты четвертичных отложений СССР масштаба 1:200 000, геологической карты дочетвертичных отложений СССР масштаба 1:200 000 Министерства геологии и охраны недр СССР и гидрогеологической карты СССР масштаба 1:200 000 Министерства геологии СССР.

Данные о месторождениях полезных ископаемых в пределах МО «Веревское сельское поселение» предоставлены Комитетом по природным ресурсам и охране окружающей среды Ленинградской области и Отделом геологии и лицензирования по Санкт-Петербургу и Ленинградской области Федерального агентства по недропользованию по Северо-Западному федеральному округу (Севзапнедра).

Геологическое строение территории 

В геологическом строении рассматриваемой территории принимают участие породы среднего девона (живетский ярус), четвертичные осадочные отложения и техногенный (насыпной грунт). 

Техногенный грунт
Представлен песком, строительным мусором, щебнем, шлаком, супесями и суглинками. Как правило, слежавшийся, влажный. Обычно мощность слоя не превышает 0,5 – 0,7 м, но изредка увеличивается и доходит до 1,2 м. 

Четвертичная система

Современный отдел 

Болотные отложения (PQIV)

Болото – участок суши, характеризующийся избыточным увлажнением и повышенной кислотностью почвы, выходом на поверхность стоячих или проточных грунтовых вод. Для болот характерен процесс накопления неразложившихся растительных остатков и образования торфа. Слой торфа в болотах не менее 0,3 м, если меньше – то это заболоченные земли.

Болотные отложения в соответствии с геологической картой четвертичных отложений СССР масштаба 1:200 000 занимают незначительную часть площади и прослеживаются, в основном, вдоль поймы р. Ижора. Основной морфологический тип болот – низинный. Отложения представлены торфом, в котором часто наблюдается слоистость. Мощность торфа может достигать 4 м. Подстилается мореной либо озерно-ледниковыми отложениями.

Верхний отдел

Озерно-ледниковые отложения (lgIII)

Озерно-ледниковые отложения слагают небольшие по площади низины и западины рельефа, сформировавшиеся при отступании ледника. Отложения этих приледниковых локальных бассейнов представлены ленточными глинами, суглинками, супесями  песками. Окраска их в значительной мере обусловлена минеральным составом обломочного материала, за счет которого они формировались, и изменяется от серой до красно-бурой. Мощность колеблется в различных пределах, однако не превышает 5-6 м. 

Озерно-ледниковые отложения залегают непосредственно под почвенно-растительным слоем и литологически представлены преимущественно супесями и суглинками. В отдельных скважинах встречаются пески пылеватые, обводненные, однако чаще всего пески присутствуют в виде линз и прослоек в супесях. 

Супеси слоистые, содержат примеси песка и иногда растительных остатков, местами с редкими включениями гравия и гальки. Консистенция супесей определяется как пластичная и твердая.  Мощность их варьирует от 0,3 до 4,4 м. Супеси, как правило, серого цвета.

Суглинки изменяются от твердой до тугопластичной, редко мягкопластичной консистенции. Мощность их изменяется от 0,5 до 2,1 м. Обычно серой или коричневатой окраски с редкими включениями прослоек песка.

По результатам большинства анализов грунт характеризуется в целом как среднесжимаемый. Модуль деформации рекомендуется принимать как нормативный. Физические свойства супесей и суглинков близки между собой.

Ледниковые отложения (glIIIvdlz)

На площадях распространения красноцветных девонских пород отложения морены лужского горизонта преимущественно серовато-бурого и буровато-красного цвета и часто содержат значительное количество чешуек слюды. Мощность варьирует в разных пределах, но на рассматриваемой территории не превышает 5 м.

Ледниковые отложения подстилают озерно-ледниковые, либо выходят на поверхность и литологически представлены супесями и суглинками.

Супеси пластичные мощностью 1,7-2,7 м коричневыми с включениями гравия и гальки до 15 % с гнездами песка. Консистенция пластичная. Мощность 1,8-3,3 м.

Суглинки твердые и полутвердые, иногда мягкопластичные мощностью 1-4,5 м. Встречаются линзы песков обводненных со свойствами плывунов.

Девонская система

Средний отдел (D2)

Среднедевонские породы залегают в основании ледниковых супесей и суглинков на глубине 3,3-4,8 м 

Средний отдел девонской системы представлен терригенными и карбонатными отложениями живетского яруса. Они распространены на всей части рассматриваемой территории и залегают на карбонатных породах ордовика. Мощность яруса составляет по разным материалам от 6 до 38  м. Отложения живетского яруса на всей территории своего распространения имеют довольно выдержанный состав пород. Наровский горизонт литологически представлен глинами пестроцветными, с прослоями песков и песчаников, насыщенных водой, глинистыми доломитами с прослоями и линзами песчаников и алевритов. Лужский горизонт этого же яруса представлен толщей преимущественно красноцветных песчаников, песков, глин и алевритов, содержащей прослои и линзы красно-бурых, фиолетовых или зеленовато-серых глин, реже мергелей или доломитов. В верхней части ее преобладают желтоватые и светло-серые пески и песчаники с прослоями глин и алевритов.

Консистенция глин преимущественно полутвердая и твердая, аргиллита подобная.
Гидрогеологические условия

Рассматриваемая территория входит в состав северо-западной части Среднерусского артезианского бассейна и относится к Ленинградскому артезианскому бассейну второго порядка со стоком в Балтийское море. Водосборные площади поверхностного и подземного стоков практически совпадают. По типу циркуляции подземных вод, который определяется характером водопроницаемости горных пород и их литологическим составом на описываемой территории можно выделить следующие водоносные горизонты: 

Воды четвертичных отложений. Среди них выделяются следующие водоносные комплексы: болотных отложений, озерно-ледниковых, моренных отложений Лужской стадии валдайского надгоризонта.
Водоносный горизонт четвертичных отложений приурочен к озерно-ледниковым и ледниковым отложениям: к пескам пылеватым и мелким и к прослоям песка в толщах суглинков и супесей. Водоносный горизонт «болотных» вод приурочен к торфяникам, глубина залегания от 0 до 0,6 м. Верховодка приурочена к почвенно-растительному слою и техногенному грунту. Уровень залегания  0-0,7 м.

Воды дочетвертичных отложений. Относятся к порово-пластовым и трещинно-пластовым подземным водам в толще терригенных пород. К ним относятся лужский и наровский горизонты среднего девона. Приурочены к прослоям песков и песчаников в глинах  и известняках. Воды напорные. 

Водоносные горизонты местами гидравлически взаимосвязаны.

За счет инфильтрации атмосферных осадков уровни их подвержены сезонным колебаниям. Годовая амплитуда колебания уровня грунтовых вод достигает 1,5-2,0 м.

Грунтовые воды вблизи поверхности встречены во всех скважинах, кроме скважин, пробуренных  под комплексные инженерно-строительные изыскания в дер. Бугры (строительство бригадного дома и котельной).

Появление грунтовых вод зафиксировано на абсолютных отметках от 75 до 80 м пьезометрический уровень на глубине 1,8-2,0 м величина напора 0,6-3,0 м.

По данным химических анализов грунтовые воды всех горизонтов в условиях среднефильтрующих грунтов не агрессивны по отношению к бетону, бетонным и малоармированным конструкциям.

Жесткие грунтовые воды отличаются слабощелочной или нейтральной реакцией, высокой насыщенностью кальцием и магнием. 

Выводы: основными водовмещающими породами являются пески и песчаники девона, известняки ордовика и пески мелкие и пылеватые озерно-ледниковых отложений. Степень обводненности пород далеко не одинакова. Водоносные горизонты при отсутствии выдержанных по простиранию водоупоров являются гидравлически связанными.

Воды безнапорные на верхних горизонтах и напорные с погружением пород на глубину. Питание водоносных горизонтов происходит за счет атмосферных осадков. Область питания совпадает с областью распространения водоносного горизонта.

Четвертичные супеси, пески и гравийно-галечные отложения обводнены слабо. Приуроченные к ним грунтовые воды используются для водоснабжения с помощью колодцев. Воды дочетвертичных отложений являются основным источником водоснабжения.

Подземные воды указанных горизонтов пресные, преимущественно  гидрокарбонатные, смешанного катионного состава. 

Используемый в Веревском сельском поселении ордовикский водоносный горизонт (Таицкий участок Ижорского местрождения питьевых подземных вод) слабо защищен от поверхностного загрязнения. Необходим контроль состава вод и источников загрязнения.

Опасные геологические и природные процессы

К опасным геологическим процессам относится заболачивание значительной части территории.

К заболоченным землям относятся избыточно увлажненные участки земли без торфяного покрова (либо его мощность не превышает 0,3 м). К такому типу почв относятся все те, у которых уровень грунтовых вод настолько высок, что в дождливую погоду вода подолгу стоит у поверхности. Не все заболоченные земли – глинистые, есть и супеси и др. И все же глинистых – подавляющее большинство.

Заболачивание вызывается общим высоким уровнем стояния грунтовых вод территории, динамикой поверхностных вод и верховодки, характером разреза рыхлых отложений, представляющим собой наличие линз и гнезд песка и супесей водонасыщенных среди глин четвертичных пород, которые в свою очередь выполняют роль локальных водоупоров, на которых образуется «верховодка». Коренные породы среднего девона также обводнены за счет прослоев мергелей, доломитов и песчаников.

Заболачивание развито как на пойменных территориях в долинах рек Ижора, Веревка, так и на водораздельных площадях. Заболачиванию территории на повышенных участках способствуют: плоский рельеф поверхности, близкое залегание уровня грунтовых вод, наличие в верхней части разреза грунтов с пониженной и средней инфильтрационной способностью. Территория прорезана многочисленными дренажными канавами, в большинстве своем частично заполненными водой. Сброс воды осуществляется в р. Ижора и р. Веревка.

В связи с высоким уровнем грунтовых вод наибольшую опасность для строительства представляет морозное пучение грунта, которому в основном подвержены водонасыщенные глины, суглинки, супеси, мелкие и пылеватые пески. Глинистые мокрые грунты при замерзании увеличиваются в объеме. Слои пучинистого грунта, замерзая, воздействуют на фундамент снизу вверх и, если сила морозного пучения больше, чем нагрузка от дома, то происходит как бы «выталкивание» здания из земли. При оттаивании весной может произойти обратное явление – неравномерная осадка дома. Фундаменты на мокрых грунтах выполняют с соблюдением особых правил. 

Других опасных геологических процессов на территории поселения не наблюдается.

Инженерно-геологические условия

Грунты, за исключением бывших торфоразработок, представлены, в основном, супесями пластичными с линзами песков влажных и насыщенных водой, суглинками с гравием, галькой, щебнем, твердыми и полутвердыми, тугопластичными (изредка мягкопластичными).По своим физическим свойствам суглинки туго- и мягкопластичные и супеси пластичные близки между собой.

Подстилающие породы - глины твердые, коричневые, пестроцветные с прослоями песчаников, а также, песчаники средней прочности с прослоями песков пылеватых, водоносные. 

1. Ледниковые отложения характеризуются, как правило, довольно высокими показателями сопротивления. В подавляющем большинстве случаев являются надежным основаниям для сооружений. Пониженная плотность в некоторых местах ледниковых отложений может быть связана с прослоями и линзами песка водонасыщенного с пониженной плотностью.

2. Образование отложений приледниковых озер, которые обычно называют озерно-ледниковыми, происходит в депрессиях перед ледниковым покровом. При интенсивном сносе в холодную воду озер они зачастую образуют ленточные глины, чередующиеся с разнозернистыми летними песчано-алевритовыми разностями. В Прибалтике, Белоруссии и Ленинградской области озерно-ледниковые отложения часто являются основанием для многих инженерных сооружений, хотя и представляются менее надежными, чем моренные отложения. Однако при незначительной мощности этого инженерного слоя на рассматриваемой территории он в подавляющем большинстве случаев не будет служить основанием для фундаментов.

3. Суглинки и глины среднего девона также являются надежным основанием для инженерных сооружений.

4. Участок бывших торфоразработок расположен в области питания подземных вод на водоразделе поверхностного и подземного стока р. Ижора и р. Веревка. Четвертичные отложения представлены валунными суглинками, ленточными глинами, супесями и торфом. Отложения девона представлены песчано-глинистыми и карбонатными осадочными образованиями наровского горизонта. Эти породы представляют собой достаточно водонепроницаемый слой. На нем задерживается достаточное количество атмосферных осадков, вследствие чего в этом районе имеется целый ряд болот. 

5. Напорные подземные воды в данном районе, имеющие эксплуатационное значение, приурочены к карбонатным породам ордовикской серии. Разведанные месторождения подземных вод на территории поселения отсутствуют, за исключением единственного месторождения питьевых подземных вод – Таицкого участка Ижорского месторождения питьевых подземных вод.

Водозаборные скважины хозяйственно-питьевого водоснабжения дер. Малое Верево работают на неутвержденных запасах.
6. В связи с высоким уровнем грунтовых вод наибольшую опасность для строительства представляет морозное пучение грунта, которому в основном подвержены водонасыщенные глины, суглинки, супеси, мелкие и пылеватые пески. При этом важнейшим вопросом является глубина промерзания грунтов, составляющая в средней полосе 1,4–1,6 метра. Во избежание пучения – подъема грунтов под подошвой фундаментов в результате перехода грунтовой воды в лед, их необходимо закладывать чуть ниже уровня промерзания. 

Практически во всех технических отчетах институтов «Ленгражданпроект», «Леноблпроект» и «ЛенТИСИЗ» в заключениях на комплексные инженерно-строительные изыскания под строительство жилых домов и технических сооружений фундамент рекомендуется закладывать на естественном основании. 

На основании анализа исходных данных по геологии и гидрогеологии выделяются следующие категории территорий по условиям пригодности для строительства:

Территория, условно благоприятная для строительства (не требующая особых мероприятий по инженерной подготовке), составляет около 22% площади сельского поселения. К ней относится территория дер. Бугры со следующими грунтовыми условиями:

· грунтовые воды в пройденных выработках до глубины 8 м  не встречаются. В насыпных грунтах и песках возможно появление «верховодки» на глубине сезонного оттаивания грунта. Водоносный горизонт вскрыт в известняках ордовика на глубине 17,5-52 м.

· грунты оснований – суглинки коричневатые и серые с включением гравия и гальки до 20% твердой и полутвердой консистенции, тугопластичные. Супеси ограничены в распространении и встречаются в виде прослоек и линз среди суглинков. Ледниковые отложения залегают повсеместно  

К территориям, ограниченно благоприятным для строительства, составляющим порядка 59%  площади, отнесены:

· участки с близким залеганием грунтовых вод (до 2 м),

· плоские, бессточные площадки с уклонами поверхности менее 0,5 %,

· заболоченные и заторфованные участки с мощностью торфа, не превышающей 1 м.

Грунтами оснований будут служить озерно-ледниковые и ледниковые пески, ледниковые супеси и среднедевонские глины.

К территориям, неблагоприятным для строительства, составляющим около 19% площади,  относятся:

· поймы рек Ижора, Веревка и Лиговка, сложенные современным русловым аллювием, заболоченные и заиленные.
· болота с мощностью торфа около 2 м. В восточной части спецгородка дер. Вайялово мощность торфа достигает 3,6 м. Строительство возможно после осуществления инженерной подготовки территории (защита от подтопления, организация водоотведения поверхностного стока, понижение уровня грунтовых вод, на отдельных участках - выторфовывание). Затраты на инженерную подготовку существенно увеличат стоимость строительства.

- исключаются из застройки территории, занятые месторождениями полезных ископаемых – два месторождения торфа.

Графическое представление текстовых данных смотри «Схема результатов анализа инженерно -геологический условий территорий».

Минерально-сырьевые ресурсы

В соответствии с заключением отдела геологии и лицензирования по Санкт-Петербургу и Ленинградской области на территории МО «Веревское сельское поселение» расположены следующие месторождения:

- Таицкий участок Ижорского месторождения питьевых подземных вод, приуроченных к ордовикскому водоносному комплексу. Запасы месторождения по категории А составляют 60 тыс.м3/сутки и утверждены Протоколом ГКЗ № 9337 от 29.08.1984г. Воды жесткие, гидрокарбонатные кальциево-магниевые с минерализацией 400 мг/л.

- торфяные месторождения с прогнозными ресурсами, учтенные Государственным кадастром месторождений полезных ископаемых (ГКМ), - Таицкое III (№ 1272) с запасами по категории Р1 – 26 тыс.т и месторождение без названия (№ 1269) с запасами по категории Р2 – 50 тыс.т. Средняя мощность торфяного пласта не превышает 1,15 м.

Других месторождений полезных ископаемых, числящихся на Государственном балансе и учитываемых Государственным кадастром месторождений полезных ископаемых (ГКМ), на испрашиваемом участке не числится.
На территории выявлены следующие ископаемые:

- месторождение песка Верево (запасы выработаны);

- проявления торфа Романовское, Ивановка, Тарасовское, Корпикюля, Веревское, Зайцевское, частично Таицкое.
6 Структура земельного фонда 
Существующее положение 

Настоящий раздел составлен на основе материалов, предоставленных Администрацией МО «Веревское сельское поселение», в соответствии с Градостроительным, Земельным и Лесным кодексами Российской  Федерации, а также с учетом федерального, регионального и местного законодательства.

Веревское сельское поселение входит в состав Гатчинского муниципального района Ленинградской области и занимает около 18,4 % всей территории района. 

Граница  муниципального образования –МО «Веревское сельское поселение» утверждена законом Ленинградской области от 16 декабря 2004 года N 113-оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Гатчинский муниципальный район и муниципальных образований в его составе».  

Административным центром муниципального образования является дер. Малое Верево. 

На территории поселения земельный фонд представлен 7-ю категориями согласно действующему законодательству:

1. земли сельскохозяйственного назначения; 

2. земли населенных пунктов; 

3. земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; 

4. земли особо охраняемых территорий и объектов;

5. земли лесного фонда;

6. земли водного фонда;
7. земли запаса.

Смотри «Схема использования территории муниципального образования с отображением границ земель различных категорий».
В приведенной ниже пояснительной записке использовались данные, представленные администрацией МО «Веревское сельское поселение» и данные обмера чертежа. В связи с тем, что информация, полученная от администрации поселении, не является официальной, а значит и достоверной, по категориям земель использовались данные по обмеру чертежа.  

Таблица 6‑1 Распределение земель МО «Веревское сельское поселение» по категориям, га

	№ п/п
	Категория земель
	Площадь, га
	Структура, %

	1
	Земли населенных пунктов
	811,6
	15,9

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	3334,8
	66,7

	3
	Земли промышленности, транспорта и иного специального назначения
	691,2
	13,8

	4
	Земли лесного фонда
	170,1
	3,4

	6
	Водные объекты*
	1,0
	1,0

	7
	Земли запаса
	8,0
	8,0

	8
	Итого:
	5016,7
	100,0


*отсутствуют официальные данные о землях водного фонда

Площадь земель муниципального образования по обмеру чертежа составила 5016,7 га.  Основную часть территории поселения занимают земли сельскохозяйственного назначения –  3334,8 га (~66,7 %), земли населенных пунктов – 811,6 га (~15,9 %). Остальные категории земель представлены незначительно. 
Структура земельного фонда по формам собственности* (согласно  данным предоставленного кадастра недвижимости на 2011 год):

· Муниципальная собственность («МО «Веревское сельское поселение»»)  – 783,2 га;
· Частная собственность -  2543 га;
· Собственность Гатчинского муниципального района -  1156 га;
· Собственность Ленинградской области (региональная) 182,0 га;
·  Собственность Российской Федерации (федеральная) – 352,5 га;
* данные могут отличаться от статистики за другие годы.
Согласно п. 1 ст. 83 Земельного кодекса Российской Федерации «землями населенных пунктов признаются земли, используемые и предназначенные для застройки и развития населенных пунктов». 

Таблица 6‑2 Населенные пункты в границах поселения с указанием их площади

	№ п/п
	Населенный пункт
	Площадь, га

	
	
	

	1
	деревня Большое Верево
	89,9

	2
	деревня Бугры
	9,3

	3
	деревня Вайя
	50,4

	4
	деревня Вайялово
	54,2

	5
	деревня Горки
	60,4

	6
	деревня Дони
	9,6

	7
	деревня Зайцево
	32,9

	8
	деревня Ивановка
	13,1

	9
	деревня Ижора
	21,4

	10
	деревня Кирлово
	15,6

	11
	деревня Коммолово
	37,6

	12
	деревня Малое Верево
	265,5

	13
	деревня Пегелево
	24,7

	14
	деревня Романовка
	83,2

	15
	поселок при железнодорожной станции Верево
	15,8

	16
	посёлок Володарский Водопровод
	3,1

	17
	поселок при железнодорожной станции Новое Мозино
	0,9

	18
	поселок при железнодорожной станции Старое Мозино
	5,4

	19
	посёлок Торфопредприятие
	18,6

	20
	Итого:
	810,8


Графическое отображение границ населенных пунктов смотри «Схема границ земельных участков, которые предоставлены для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, либо на которых размещены объекты капитального строительства, находящиеся в государственной или муниципальной собственности».
1.  Земли сельскохозяйственного назначения в границах поселения занимают 3334,8 га  (66,7 %). Основная доля сельскохозяйственных земель используется ОАО «Верево» (основная доля находится в аренде, часть - в постоянном бессрочном пользовании, часть - уже в собственности ОАО «Верево»). Другая доля сельскохозяйственных земель находится в ведении администрации поселения, часть занята садоводствами и крестьянскими хозяйствами.  

Так же на территории МО «Веревское сельское поселение» расположены садовые не коммерческие товарищества, представленные в таблице ниже:

Таблица 6‑3 Садоводческие не коммерческие товарищества с указанием их площади

	№ п/п
	Наименование садоводства
	Площадь, га

	1
	Дони
	78,7

	2
	Ручеек
	33,1

	3
	ДНП «Вайя»
	20,3

	4
	Ольха
	27,2

	5
	Зайцево
	23,8

	6
	Гидропроект
	8,4

	7
	Тритон
	39,4

	8
	Тайцы
	9,1

	9
	Мостовик
	39,2

	10
	Тайга
	24,1

	11
	Радуга
	7,9

	12
	Азимут
	20,4

	13
	Обуховец
	14,1

	14
	Огонек
	21,4

	15
	Нива
	22,8

	16
	Лесное
	16,4

	17
	Скороход-3
	40,0

	18
	Итого
	446,3


Отношения, связанные с владением, пользованием, распоряжением земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения регулируются Федеральным законом от 24.07.2002г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения». 

2. «Землями промышленности признаются земли, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности». Земли, подлежащие отнесению к данной категории, расположены за чертой населенных пунктов. 

Общая площадь данной категории земель составила 691,2 га (13,8 %).
В основном, промышленные объекты на территории поселения расположены в границах земель населенных пунктов. К категории земель промышленности относятся территория асфальтобетонного завода, ООО «Ланта-Петролеум» (хранение горючего), территория Гатчинских очистных сооружений, а также земельные участки под АЗС. 

3. Земли транспорта представлены отводами под железные и автомобильные дороги на территории поселения. 

4. На территории муниципального образования земли лесного фонда представлены кварталами № 29 (защитные полосы лесов расположенных вдоль дорог), 115, 116, 119, 120 (противоэрозионные) Таицкого участкового лесничества. Площадь земель лесного фонда на территории района составляет 170,1 га (3,4 %).

5. К водным объектам относятся территории, покрытые поверхностными водами. Данные территории представлены реками Ижора, Лиговка, Теплая, Веревка.  Площадь покрытия поверхностными водами составляет 1,0 га. Официальные данные о том, что данные реки относятся к землям водного фонда отсутствуют.

6. Земли запаса на территории муниципального образования составляют 8,0 га (0,2 %). 

Выводы

На территории муниципального образования также ведется работа по предоставлению земельных участков в собственность или аренду для удовлетворения потребностей граждан в земельных участках в целях ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, индивидуального жилищного строительства и других целей.

7 Зоны с особыми условиями использования территорий.

К основным ограничениям градостроительной деятельности относятся зоны с особыми условиями использования территории. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации к зонам с особыми условиями использования территории отнесены:

· водоохранные зоны и прибрежные полосы водных объектов; 

· зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

· охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

· санитарно-защитные зоны; 

· зоны охраны объектов культурного наследия.
Смотри «Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема территорий объектов культурного наследия. Схема границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения.».
7.1 Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов. 

Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ, болот и других поверхностных водных объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. В пределах водоохранных зон устанавливается специальный режим хозяйствования  и иных видов деятельности. Соблюдение особого режима хозяйствования на территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, гидрохимического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий. 

 Таблица 7‑1 Размеры водоохранных зон водных объектов
	Объект
	Ширина водоохранных зон, м

	Р. Ижора
	200

	Р. Веревка
	50

	Р. Лиговка
	50

	Остальные реки
	50


В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы, на территории которых вводятся дополнительные ограничения использования, режимы их использования устанавливаются в соответствии со статьей 65 Водного кодекса.

Минимальная ширина прибрежных защитных полос устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта.

Таблица 7‑2 Размер прибрежной защитной полосы

	Уклон берега водного объекта
	Ширина прибрежной защитной полосы, м

	Обратный и нулевой уклон
	30

	До 30
	40

	30 и более
	50


В границах водоохранных зон запрещается:

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· движение и стоянка транспортных средств.

В пределах защитных прибрежных полос дополнительно к ограничениям, перечисленным выше, запрещается:

· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов;

· выпас и организация летних лагерей скота;

· установка сезонных палаточных городков, размещение дачных и садово-огородных участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

1. движение автотранспорта, кроме автомобилей специального назначения. 

Участки земель в пределах прибрежных защитных полос могут быть предоставлены для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима. 

7.2 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 
Зоны санитарной охраны – территории, прилегающие к водопроводам хозяйственно-питьевого назначения, включая источник водоснабжения, водозаборные, водопроводные сооружения и водоводы в целях их санитарно-эпидемиологической надежности. Санитарно-эпидемиологические требования к организации и эксплуатации зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения определяют Санитарные правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов. Назначение первого пояса – защита места водозабора от загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения источников водоснабжения. Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарной полосы, соответственно их назначению. 

Граница первого пояса для подземных источников водоснабжения устанавливается на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод. Граница второго и третьего пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами.
На территории поселения находится Таицкий участок Ижорского месторождения подземных питьевых вод, на котором расположен водозабор ОАО «Ленинградские областные коммунальные сети». Водозабор находится в верховье р. Веревка в 9 км от муниципального образования «город Красное Село». Месторождение подземных вод базируется на подземных водах Ордовикского водоносного горизонта. Воды слабонапорные и безнапорные. Напор воды возрастает к югу и долине реки Веревка. Химический состав подземных вод соответствует гигиеническим нормативам. 

Границы зон санитарной охраны 1, 2 и 3 поясов отображены на схемах в соответствии с материалами проекта. Мероприятия по защите от загрязнения  зон санитарной охраны трех поясов указаны в разделе «Водоснабжение».
7.3 Охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры 

Охранные зоны устанавливаются вокруг объектов инженерной, транспортной и иных инфраструктур в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации таких объектов и исключения возможности их повреждения. Заданный масштаб выполняемой работы 1:1 500 000 не позволяет показать малые размеры охранных зон. Их размеры приведены ниже.

Выделяются охранные зоны: электрических сетей, линий и сооружений связи, магистральных трубопроводов, транспортных магистралей, гидрометеорологических станций.

На территории поселения выделяются охранные зоны: 

· электрических сетей;

· линий и сооружений связи;

· систем газоснабжения;

· магистральных трубопроводов; 

· транспортных магистралей.

Охранные зоны электрических сетей

В соответствии с «Правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000В» охранные зоны - это земельные участки вдоль воздушных линий электропередач, ограниченные линиями, отстоящими от крайних проводов на расстоянии:

· ЛЭП до 20 кВ – 10 м;

· ЛЭП 35 кВ – 15 м;

· ЛЭП 110 кВ – 20 м;

· ЛЭП 150, 220 кВ – 25 м;

· ЛЭП 330, 500, 400 кВ – 30 м;

· ЛЭП 750 кВ – 40 м;

· ЛЭП 1150 кВ – 55 м.

Охранные зоны линий и сооружений связи

Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются для обеспечения сохранности действующих кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также сооружения связи Российской Федерации. Размеры охранных зон с особыми условиями использования устанавливаются согласно «Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578 и составляют на трассах кабельных и воздушных линий радиофикации не менее 2 м (3 м).

Охранные зоны магистральных трубопроводов

Устанавливаются в соответствии с «Правилами охраны магистральных трубопроводов», утвержденными Постановлением Госгортехнадзора России от 23.11.94.№ 61 и составляют:

· вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих сжиженные углеводородные газы – в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 100 м от оси трубопровода с каждой стороны;

· вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 25 м от оси трубопровода с каждой стороны;

· вдоль трасс многониточных трубопроводов - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящих на расстоянии 100 (25) м от осей крайних трубопроводов;

· вокруг технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных и перекачивающих и наливных насосных станций, компрессорных и газораспределительных станций, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, нефтепродуктов - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ указанных объектов на 1000м во все стороны.
Ширина полосы земель для одного подземного трубопровода устанавливается в зависимости от диаметра трубопровода и категории земель, по которым они прокладываются и составляют от 28 до 45 м.

Охранные зоны транспорта

К охранным зонам транспорта относятся земельные участки, необходимые для обеспечения нормального функционирования транспорта, сохранности, прочности и устойчивости сооружений, устройств и других объектов транспорта, а также прилегающие к землям транспорта земельные участки, подверженные оползням, обвалам, размывам, селям и другим опасным воздействиям.

Согласно Положению о землях транспорта для федеральных автомобильных дорог общего пользования создаются придорожные полосы шириной не менее 50 м, считая от границы полосы отвода.

В соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и с «Правилами установления и использования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования» (№ 1420 от 01.12.1998г.), устанавливаются следующие размеры охранных зон и придорожных полос автомобильных и железных дорог:

· Санитарный разрыв автодорог I – III категорий – 100 м;

· Санитарный разрыв от железных дорог – 100 м;

· Охранные зоны грузовых железнодорожных станций – 300 м.

Охранные зоны систем газоснабжения. 
Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации систем газоснабжения устанавливаются охранные зоны. Для наружных газопроводов – 15 м от осей крайних ниток, для подводных переходов – 100 м, для газонаполнительных станций – 50 м до лесных массивов хвойных пород, 20 м – лиственных пород. 
7.4 Зоны охраны объектов культурного наследия
Согласно статьи 3, главы I Федерального закон от 25 июня 2002 г. N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"(Принят Государственной Думой 24 мая 2002 года, Одобрен Советом Федерации 14 июня 2002 года с изменениями и дополнениями с изменениями и дополнениями от: 27 февраля 2003 г., 22 августа, 29 декабря 2004 г., 3 июня, 31 декабря 2005 г., 18, 29 декабря 2006 г., 26 июня, 18 октября, 8 ноября 2007 г., 13 мая, 14, 23 июля 2008 г., 17 декабря 2009 г., 18 октября, 30 ноября, 13 декабря 2010 г., 18 июля, 6, 16, 28, 30 ноября 2011 г., 28 июля 2012 г.): объекты культурного наследия подразделяются на следующие виды: 

· памятники; 

· ансамбли;
· достопримечательные места;

Объекты историко-культурного наследия

Как показал анализ существующего положения, в поселении, для всех объектов историко-культурного наследия остро стоят следующие основные проблемы:

· не установлены границы территорий объектов культурного наследия;

· для всех объектов на территории поселения отсутствуют паспорта объектов культурного наследия установленного образца;

· для всех объектов культурного наследия на территории поселения отсутствуют утвержденные проекты зон охраны объектов культурного наследия;
На сегодняшний день есть проблема сохранения объектов культурного наследия, их сохранности и рационального использования в связи с масштабными проектами, разворачивающимися на территории поселения (прокладка новой трассы Киевского шоссе, строительство промышленной зоны Дони-Верево, реконструкция и расширение участка автодороги Дони-Гатчина).

К настоящему времени (по состоянию на 01.01.2011 г.) на территории поселения выявлены и поставлены на учет и подлежат государственной охране только военные памятники. Так же есть выявленный объект культурного наследия, поставленный на учет, это комплекс Таицкого водовода, табл. ниже.

Таблица 7‑3 Список объектов культурного наследия регионального значения, находящихся на территории МО «Веревское сельское поселение» (по состоянию на 01.01.2011 г.)

	Номер

(на чертежах)
	Наименование объекта в соответствии с актом о его постановке на государственную охрану


	Местонахождение

(адрес)
	Вид объекта (памятник истории, градостроительства и архитектуры археологии, военный)

	1. 
	Памятник-ДОТ, сооруженный на рубеже обороны советских войск в 1941 г.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	дер. Большое Верево, в 4 км к юго-востоку от городского поселка Тайцы, на западной окраине деревни
	Военный памятник

	2. 
	Братское захоронение советских воинов, погибших в 1941-44 гг. Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	дер. Малое Верево, в 10 км к северо-востоку от Гатчины, на южной окраине деревни, у Киевского шоссе
	Военный памятник

	3. 
	Памятник-ДОТ на рубеже обороны советских войск в 1941 г.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	дер. Малое Верево , в 10 км к северо-востоку от Гатчины, на южной окраине деревни, у р. Ижора
	Военный памятник

	4. 
	Братское захоронение советских воинов, погибших в 1941-44 гг.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	дер. Зайцево, близ ж.дер. ст. в 6 км к востоку от городского поселка Тайцы, близ ж/д станции Строганово,  в центре деревни
	Военный памятник

	5. 
	Братское захоронение советских воинов, погибших в 1919 г.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	дер. Романовка, в 6 км северо-восточнее от Гатчины, на северной окраине деревни
	Военный памятник

	6. 
	Памятник-ДОТ на рубеже обороны советских войск в 1941 г.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	дер. Романовка, в 6 км северо-восточнее от Гатчины, южнее дер. Романовки, у р. Ижора
	Военный памятник

	7. 
	Братское захоронение советских воинов, погибших в 1941-44 гг.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	дер. Романовка, в 6 км северо-восточнее от Гатчины, в центре деревни, близ сельского клуба
	Военный памятник

	Выявленный объект культурного наследия

	8. 
	Комплекс Таицкого водовода

Акт постановки на учет № 23/д от 26.02.1999
	Веревское сельское поселение
	

	8.1. 
	Здание насосной станции
	Веревское сельское поселение
	

	8.2. 
	Жилой дом обслуживающего персонала
	Веревское сельское поселение
	

	8.3. 
	Жилой дом обслуживающего персонала
	Веревское сельское поселение
	

	8.4. 
	Кузница
	Веревское сельское поселение
	

	8.5. 
	Ворота с подпорными стенками
	Веревское сельское поселение
	

	8.6. 
	Каптажи
	Веревское сельское поселение
	

	8.7. 
	Водоперегонная башня
	Веревское сельское поселение
	


Объекты культурного наследия федерального и местного значения, на территории МО «Веревское сельское поселение» по состоянию на 01.01.2011 г. отсутствуют.

На территории муниципального образования «Веревское сельское поселение», находится часть выявленного объекта культурного наследия Парк Орлова Роща с общей площадью ~ 479 га парка и площади ~ 173,1 га  в границах муниципального образования «Веревское сельское поселение». 

Согласно проекту зон охраны пос.  Тайцы (разработан в 2009 г.) находится часть зоны  охраняемого ландшафта ЗОЛ 1-1 объекта культурного наследия федерального значения Усадебный дом Демидова, 1774-1780 гг. архитектор И.Е. Старов (Усадьба «Большие Тайцы») смотри схему «Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема территорий объектов культурного наследия. Схема границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения».
В связи с тем, что на сегодняшний день территории и зоны охраны объектов культурного наследия перечисленных в табл. 7-3 не установлены, необходимо соблюдать требования Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-ФЗ от 25 июня 2002 г.
Проекты планировки, застройки и реконструкции населенных пунктов, имеющих объекты культурного наследия, подлежат согласованию с комитетом по культуре Ленинградской области.

Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

В случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, в проекты проведения работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов.

После разработки и утверждения проекта зон охраны объектов культурного наследия, документы территориального планирования и ПЗиЗ подлежат соответствующей корректировке с обязательным внесением изменений и дополнений.

7.5 Санитарно-защитные зоны

Санитарно-защитные зоны в соответствии с пунктом 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации относятся к зонам с особыми условиями использования территории.

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно – эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ, вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона. По своему функциональному значению санитарно защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации промышленно-коммунального объекта.

Режим территории и размеры санитарно-защитной зоны для промышленно-коммунальных объектов устанавливаются СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Основные требования по режиму территории санитарно-защитной зоны приведены в таблице.

Таблица 7‑4 Режим территории санитарно-защитной зоны

	В санитарно-защитной зоне не допускается
	В санитарно-защитной зоне допускается

	· жилая застройка, включая отдельные жилые дома;

· ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;

· садоводческие товарищества и коттеджная застройка, коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· спортивные сооружения, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

· объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятия;

· объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· предприятия по производству воды и напитков для питьевых целей.
	· промышленные объекты, а также их здания и сооружения для обслуживания работников и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства);

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятия;

· помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, связанные с обслуживанием данного промышленного объекта;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· гостиницы;

· гаражи;

· площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· пожарное депо;

· местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей; 

· сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания; 

· питомники растений для озеленения промышленной площадки объекта и СЗЗ


Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны существующих и проектируемых промышленных объектов по классификации должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные поля) и подтвержден результатами натурных исследований и измерений.

Критерием для определения размера санитарно-защитной зоны является не превышение на ее внешней границе и за ее пределами предельно допустимых концентраций загрязняющих веществ для атмосферного воздуха населенных мест, предельно допустимых уровней физического воздействия на атмосферный воздух.

На рассматриваемой территории находятся следующие предприятия с санитарно-защитными зонами, указанными в таблице ниже.
 Таблица 7‑5 Санитарно-защитные зоны существующих промышленных объектов МО «Веревское сельское поселение»
	Наименование промышленного объекта
	Класс опасности объекта 
	Размер СЗЗ по СанПиН 1200-03, м

	ООО «Ланта-Петролеум»
	((
	500*

	Асфальтобетонный завод ЗАО «Автомагистраль»
	((
	500*

	Асфальтобетонный завод инженерной части № 7 октябрьской железной дороги
	((
	500

	ЗАО "Элтете Санкт-Петербург"
	(V
	100

	ОАО «Верево»
	V
	50

	ОАО «Гатчинское ПОГАТ»
	(V
	100

	ООО «Фабрика Картонно-Бумажных Изделий»
	(V
	100

	Кладбище
	IV
	100

	Очистные сооружения канализации дер. Малое Верево
	
	200

	Очистные сооружения канализации
	
	400

	АЗС
	V
	50


* для данных предприятий размер СЗЗ указан ниже.

Проблемой является то, что предприятия размещены без учета санитарно-защитной зоны от существующей жилой застройки. Так, в нормативную санитарно-защитную зону ЗАО «Автомагистраль» (асфальтобетонный завод) попадает часть жилой застройки дер. Ижора (44 чел.) и пос. при ж/д станции Верево (70 чел.).
Согласно проекта "Обоснование размеров расчётной санитарно-защитной зоны для асфальтобетонного завода ЗАО "Автомагистраль", № заключения 47.01.02.000.Т.000150.04.10 от 20.04.2010г. имеются следующие сведения: на основании результатов расчёта рассеивания загрязнений атмосферного воздуха, оценки риска здоровью населения от воздействия загрязняющих веществ промышленных предприятий промзоны "Дони-Верево" и акустических расчётов для асфальтобетонного завода ЗАО "Автомагистраль", расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, дер. Ижора, д. 36, обоснована расчётная санитарно-защитная зона следующих размеров от границы промплощадки:
·  500 м - в северном, северо-западном, северо-восточном, восточном и юго-восточном направлениях;
· 28 м - в южном, юго-западном и западном направлениях.
Согласно заключения № 47.01.02.000.Т.000129.04.10 от 06.04.2010 г.:  Установленный (окончательный) размер санитарно-защитной зоны для базы хранения светлых нефтепродуктов ООО "Ланта-Петролеум", размещенной по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, дер. Зайцево, д.13б. ЗАКЛЮЧЕНИЕ: На основании оценки результатов расчёта рассеивания загрязняющих веществ в приземном слое атмосферы, оценки результатов акустических расчётов, оценки результатов натурных исследований атмосферного воздуха и измерений уровней шума на границе расчётной санитарно-защитной зоны для базы хранения светлых нефтепродуктов ООО "Ланта-Петролеум", размещенной по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, дер. Зайцево, д.13б, установлен окончательный размер санитарно-защитной зоны 200 метров во всех направлениях от границы промплощадки.
При размещении новых и расширении существующих промышленных объектов необходимо обеспечение выполнения нормируемых санитарно-защитных зон, в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

На территории МО «Веревское сельское поселение» планируется ряд инвестиционных объектов:

· Создание индустриально-складского комплекса «Дони-Верево»;

· Развитие сельского хозяйства;
На территории индустриально-складского комплекса «Дони-Верево» предполагаются к размещению следующие предприятия:
· ООО «ФМ «Ладога» - складского хозяйство – СЗЗ 50 м;
· ООО «Нату Рус» - производству натуральных безалкогольных напитков на основе фруктовых соков – ориентировочная СЗЗ будет составлять 100м;
· ООО «Ланта-Петролеум» - расширение существующей нефтебазы – ориентировочная СЗЗ будет составлять 200 м;
Также по данным Комитета промышленной политики, инвестиций и торговли Гатчинского муниципального района на территории МО «Веревское сельское поселение» вблизи дер. Большое Верево планируется строительство конноспортивного клуба.

В соответствии с указанным выше СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, для групп промышленных предприятий, объектов или промышленных зон должна быть установлена единая расчетная и окончательно установленная санитарно-защитная зона с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников всех промышленных объектов, входящих в единую зону.

7.6 Территории с особым природоохранным режимом 
На территории МО «Веревское сельское поселение» особо охраняемые природные территории отсутствуют. 

8 Экономическая база 
8.1 Основные направления развития промышленности и сферы услуг
Анализ существующей ситуации

В Веревском сельском поселении на 01.01.2011 г. зарегистрировано 137 организаций, из них 133 частной формы собственности. По масштабу бизнеса организации преимущественно малые: 4 предприятия - это средний бизнес, 106 –малый бизнес и 27 – микропредприятия.

Ниже представлена краткая характеристика наиболее крупных организаций функционирующих на территории МО «Веревское сельское поселение»:

1. ОАО «Гатчинское ПОГАТ»: организация оказывает транспортные услуги, численность сотрудников составила 176 человек. Предприятие расположено в дер. Вайялово.

2. ООО «Фабрика Картонно-Бумажных Изделий», основана в 1999 году. Основная деятельность ООО «ФКБИ» – производство и продажа картона и изделий из картона. Предприятие производит картонно-бумажные гильзы, шпули, защитные картонные уголки и пластмассовые изделия, в том числе пробки для предприятий ЦБП. Численность занятых на 2007 год составила 110 человек, среднемесячная заработная плата - 14 489 рублей. Предприятие расположено в дер. Малое Верево.

3. ЗАО «Элтете Санкт-Петербург», является дочерней компанией финской фирмы ELTETE ОY/АВ.  Компания ELTETE OY/AB (Финляндия) существует более 30 лет и специализируется по следующим направлениям: рулонные материалы для строительства, кровельные покрытия, сантехнические перегородки, упаковочные решения. ЗАО «Элтете Санкт-Петербург» занимается изготовлением и продажей влаго-, ветро-, и пароизоляционных рулонных материалов для совместного использования с кровельными и теплоизоляционными материалами; ламинатных изделий: туалетных и душевых перегородок. Численность занятых на 2007 год составила 70 человек, среднемесячная заработная плата - 21 238 руб. Предприятие расположено в дер. Малое Верево.

4. ООО «Ланта-Петролеум» (является структурным подразделением ООО «Лукойл-Cеверо-Западнефтепродукт») - нефтебаза, для хранения  топлива, состоящая из вертикально и горизонтально установленных цистерн с системами закольцовки паров топлива. Доставка нефтепродуктов осуществляется железнодорожным транспортом на склад горюче-смазочных материалов, где они отгружаются потребителям по заявкам. Нефтебаза расположена  в дер. Зайцево.

Также на территории МО «Веревское сельское поселение» расположены 2 асфальтобетонных завода, которые зарегистрированы за пределами поселения:

· асфальтобетонный завод ЗАО «Автомагистраль»;
· асфальтобетонный завод инженерной части № 7 октябрьской железной дороги, территориально завод примыкает к ж/д станции Верево.

Проектные предложения
В рамках настоящего генерального плана предусматривается экономическое развитие поселения по следующим основным направлениям:

1. Создание индустриально-складского комплекса «Дони-Верево».
 
Реализация проекта «Дони-Верево» является главным стратегическим проектом для МО «Веревское сельское поселение» в долгосрочной перспективе. Заказчиком и инвестором проекта  выступает ОАО «СТАРТ девелопмент», который выполняет разработку проектной документации территории индустриального парка и инженерную подготовку территории для дальнейшего размещения промышленных предприятий, определенных на уровне концепции проекта. Планируемый индустриальный парк рассчитан на предприятия сегмента легкой промышленности (экологически безопасное производство классов опасности IV-V). Общая площадь территории в предварительно согласованных для дальнейшего проектирования границах составляет 251,5 га. Объем инвестиций в создание индустриально-складского комплекса составит 28 169 млн. руб., в том числе на 1 очередь (2,5 года -  инженерное и транспортное обеспечение территории) – 3 980 млн. руб., на 2 очередь (3 года - строительство производственных, складских и административных корпусов) – 24 189 млн. руб. Проект предполагает создание 11,5 тыс. новых высокооплачиваемых рабочих мест.

Основным преимуществом местоположения проекта «Дони-Верево» является его отличная транспортная доступность. Проект расположен на первой линии Киевского шоссе, работы по расширению которого должны завершится уже в этом году. В 16 км от южной границы «Дони-Верево» проходит трасса А-120, по которой можно, минуя город, добраться до трассы Е-105 «Россия» (проходит от Норвегии через Россию до Украины и включает в себя трассу М-10). Благодаря близости к КАД обеспечивается максимально быстрый доступ в любой район Петербурга и связь с радиальными трассами во всех направлениях. Железнодорожная ветка также проходит вдоль границы проекта, что позволит резидентам сделать необходимые отводы для подключения к ж/д магистрали.

· 17 км от КАД Санкт-Петербурга;

· 5 км к северу от Гатчины;

· 18 км до аэропорта «Пулково»;

· 30 км до Большого морского порта Санкт-Петербурга (самый крупный контейнерный порт России).

Очередность реализации проекта

· 1 очередь – инженерное и транспортное обеспечение территории –2 года (2011-2012 гг.);

· 2 очередь –строительство производственных, складских и административных корпусов –3 года (2012-2014 гг.).

Ниже представлены уже заявленные инвестиционные проекты в индустриально- складском комплексе «Дони-Верево»:

Таблица 8‑1 Заявленные инвестиционные проекты в индустриально- складском комплексе «Дони-Верево»*

	№ п.п.
	Организация
	Суть проекта
	Место размещения
	Площадь з/у, га
	Кол-во рабочих мест

	1. 
	ООО «ФМ «Ладога»
	Строительство складского терминала
	Коммунально-складская зона «Дони-Верево»
	30
	1 000

	2. 
	ООО «Нату Рус»
	Строительство предприятия по производству натуральных безалкогольных напитков на основе фруктовых соков
	1. Площадка № 1:
Коммунально-складская зона «Дони-Верево»

2. Площадка № 2:
Пос. Володарский Водопровод
	15

4,5
	440

	3. 
	ООО «Ланта-Петролеум»
	Расширение существующей нефтебазы
	дер. Зайцево, в границах коммунально-складской зоны «Дони-Верево»
	Существующий земельный участок – 3,43, под расширение – 3,0
	70

	Итого
	Итого
	-
	-
	52,5
	1510


*источник: Комитет промышленной политики, инвестиций и торговли Гатчинского муниципального района

2. Развитие территории, прилегающей к крупным автомагистралям. 
В таких зонах, имеющих высокий потенциал развития коммерческой деятельности возможно размещение объектов торговли, придорожного сервиса (АЗС, станции техобслуживания, мотели и др.), отдельных промышленных предприятий и офисных зданий. В настоящее время развитие придорожных территорий ограничено сложными административными процедурами согласования возможности развития коммерческой деятельности.

Ниже представлены уже заявленные инвестиционные проекты в рамках данного направления.

Таблица 8‑2 Заявленные инвестиционные проекты

	№ п/п
	Организация
	Суть проекта
	Место размещения
	Площадь з/у, га
	Кол-во рабочих мест

	1. 
	ОАО «ТК Центр Капитал-Авто»
	Строительство автозаправочного комплекса
	В районе дер. Дони, на 31км+640м автодороги «Санкт-Петербург – Псков»
	1,7
	17

	2. 
	ООО «СтройКом»
	Строительство ресторана быстрого обслуживания
	Вблизи дер. Малое Верево
	0,5
	29

	3. 
	ООО «СтройКом»
	Строительство автоматической автомобильной мойки
	Вблизи дер. Большое Верево
	0,5
	6

	4. 
	ООО «Ресурс»
	Строительство торгово-выставочного павильона спецтехники
	Вдоль автодороги «Санкт-Петербург-Псков» юго-западнее пересечения с автодорогой на дер. Большое Верево 
	1,0
	23

	5. 
	ООО «Гатчинский автомобильный диагностический центр»
	Строительство Центра обеспечения безопасности дорожного движения
	35 км автодороги «Санкт-Петербург – Псков», вблизи АЗС №524 «НЕСТЕ – САНКТ-ПЕТЕРБУРГ», слева
	2,5
	25

	-
	Итого
	
	
	6,2
	100


Источник: Комитет промышленной политики, инвестиций и торговли Гатчинского муниципального района

Также по данным Комитета промышленной политики, инвестиций и торговли Гатчинского муниципального района на территории МО «Веревское сельское поселение» вблизи дер. Большое Верево планируется строительство конноспортивного клуба, предварительная площадь земельного участка составит 76 га, число новых рабочих мест – 23.

3. Реализация проектов строительства индивидуального и многоквартирного  жилья. 
МО «Веревское сельское поселение» обладает рядом характеристик, которые делают его местом, на долгую перспективу привлекательным для реализации проектов жилого строительства. К ним относятся: 
· близость Санкт-Петербурга и выгодное расположение в рамках Санкт-Петербургской агломерации, высокая степень обеспеченности транспортными магистралями (которая станет еще выше после строительства по территории поселения спрямления федеральной автомобильной магистрали, и повышения уровней скорости, удобства и безопасности движения на ней), 
· развитие на территории поселения крупной промышленной зоны с невысокой нагрузкой на окружающую среду, 
· наличие относительно крупного населенного пункта (дер. Малое Верево) со сформированной системой социального и потребительского обслуживания. 
Расположенные в 10-20-километровой доступности города Гатчина и Пушкин, исторические центры с развитой городской средой, с одной стороны повышают уровень конкуренции за потенциальных жителей, с другой стороны, находясь близко к поселению, выступают дополнительным преимуществом для его развития. В рамках генерального плана предусматриваются значительные объемы малоэтажного строительства и несколько многоквартирных домов. Тенденции на рынке жилья подтверждают перспективность развития жилого строительства в поселении – объем заявленных проектов строительства нового жилья существенен.

8.2 Основные направления развития сельского хозяйства 

Анализ существующего положения

Сельскохозяйственное производство занимает важное место в экономике МО «Веревское сельское поселение», его вклад в валовый продукт поселения в 2010 г. составил 8 %. В сельскохозяйственном производстве в 2010 г. занято порядка 10 % занятого в экономике населения (114 человек).

Основными производителями сельскохозяйственной продукции в поселении являются сельскохозяйственные предприятия, ведущим направлением деятельности которых является животноводство. Доля сельскохозяйственных угодий, находящихся в собственности личных подсобных хозяйств, составляет лишь 8%. Личные подсобные и крестьянско-фермерские хозяйства занимаются в основном растениеводством: выращивают картофель и овощи для собственного потребления. Площадь принадлежащих сельскохозяйственным организациям угодий в 2010 году составляла 5 547 га или 11% от площадей земель сельскохозяйственных организаций района. Из них 70% занято под пашню.

Таблица 8‑3 Основные характеристики сельскохозяйственных предприятий МО «Веревское сельское поселение» в 2010 г.

	№ п.п.
	Тип предприятий
	Поголовье крупного скота (голов)
	Поголовье коров (голов)
	Реализация мяса (тонн)
	Реализация молока (тонн)
	Численность занятых (чел.)

	1. 
	Сельскохозяйственные предприятия
	1378
	610
	260
	4 196
	275


Сельскохозяйственные предприятия поселения представлены следующими организациями:

· ОАО «Верево»;

· ОАО «Племенной завод «Лесное».

· 2 фермерских хозяйства.

Доля поголовья крупного рогатого скота и коров, принадлежащих суммарно данным предприятиям, составляет порядка 18 % от поголовья животных Гатчинского муниципального района. В то же время доля молока, производимого предприятиями МО «Веревское сельское поселение», значительно ниже доли ресурсов (размер сельскохозяйственных угодий, количество животных). 

В прогнозируемом периоде ожидается улучшение производственных показателей сельскохозяйственных производителей за счет увеличения поголовья коров, повышения продуктивности животных, повышения сохранности поголовья скота, улучшения племенной работы. В отрасли растениеводства рост производства продукции ожидается за счет повышения урожайности основных сельскохозяйственных культур, использования для посева высокопродуктивных районированных элитных семян, применения современных средств химизации, совершенствования технологии производства и уборки.

Краткая характеристика сельскохозяйственных предприятий 
ОАО «Племенной завод Лесное» наравне с  Кронштадтским мясоперерабатывающим заводом принадлежит концерну «Пять звезд», основными направлениями его деятельности являются производство молока, зерновых, картофеля, овощей, заготовка кормов. Племенной завод находится на территории двух муниципальных районов: Пушкинского и Гатчинского. В собственности предприятия находится также молочный завод. К настоящему моменту показатели работы предприятия оцениваются собственником как неудовлетворительные, племенной и молочный завод планируется выставить на продажу, в связи с чем перспективы развития данного предприятия в ближайшее время оценить затруднительно.

ОАО «Верево» находится в собственности крупного агропромышленного холдинга ООО «Фаэтон Агро». В настоящее время в объедение ООО «Фаэтон Агро» входят 6 хозяйств Пензенской области и такое же число хозяйств Ленинградской области. Объединение сельскохозяйственных активов в единую компанию позволило организовать централизованную систему снабжения предприятий и сбыта готовой продукции. Основные направления деятельности агрохолдинга - молочное животноводство, растениеводство, оптовая торговля кормами для крупного рогатого скота. ООО «Фаэтон Агро» является одним из лидеров рынка молока Ленинградской области. Основными потребителями выпускаемой продукции являются крупнейшие производители молочной продукции Санкт-Петербурга и Ленинградской области: «Гатчинский молочный завод» и ОАО «Петмол».

Проектные предложения

В связи с перспективным развитием промышленности на территории поселения (организация индустриально-складского комплекса «Дони-Верево») приоритетность роли сельскохозяйственного комплекса в экономическом развитии и обеспечении занятости жителей МО «Веревское сельское поселение» отходит на второй план. Развитие индустриального парка, рост жилищного строительства приведет к необходимости перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности и населенных пунктов. Такое сокращение земель сельскохозяйственного назначения является одним из главных ограничений развития сельскохозяйственного производства. Единственно возможным вариантом развития сельскохозяйственных предприятий на землях, ограниченных по площади и обладающих высокой стоимостью, является развитие эффективного в расчете на единицу занимаемой площади производства с высокой добавленной стоимостью. Таким видом деятельности может быть разведение крупного рогатого скота стойловым способом, что при соответствующих условиях содержания животных позволит обеспечить высокую производительность животных.

Рост населения, а также работников на территории МО «Веревское сельское поселение» создаст дополнительный спрос на сельскохозяйственную продукцию. Деятельность существующих сельскохозяйственных предприятий должна быть направлена на удовлетворение этого спроса, а также частично потребностей населения гор. Гатчина в сельскохозяйственной продукции.

Таким образом, целями развития сельскохозяйственного комплекса на территории МО «Веревское сельское поселение» станут:

· устойчивое развитие сельских территорий, повышение уровня жизни сельского населения;

· повышение продуктивности используемых в сельскохозяйственном производстве земельных ресурсов.

Перспективными направлениями развития сельскохозяйственного комплекса являются:

1. Развитие овощеводства. В рамках данного направления предполагается выращивание овощей закрытого грунта. Продукция может быть направлена как на реализацию в Санкт-Петербург и Гатчину, так и на последующую переработку на территории МО «Веревское сельское поселение». Часть продукции может поставляться на объекты социальной сферы (детские сады, школы) и в проекте на промышленную зону. Развитие данного направления потребляет реализацию следующих мероприятий:

Содействие при создании и проведении реконструкции объектов капитального строительства сельскохозяйственной сферы:

первая очередь

1.1. Реконструкция существующего овощехранилища в дер. Малое Верево на первую очередь.

1.2. Цеха по переработке овощей на месте животноводческой фермы дер. Бугры на первую очередь;

расчетный срок

1.3. Организация тепличного хозяйства на месте животноводческой фермы дер. Бугры.

2. Развитие животноводства. В связи с наличием уже развитой инфраструктуры, необходимой для разведения крупного рогатого скота, а также ограничением площадей, что не позволяет активно развивать направления, требующие значительных санитарно-защитных зон (птицеводство), проектом предлагается дальнейшее развитие скотоводства на территории уже созданных животноводческих комплексов. Важным условием ведения сельскохозяйственной деятельности в достаточных для выхода на рынок масштабах является наличие у каждого собственника единого массива сельскохозяйственных угодий. В настоящее время значительные объемы сельскохозяйственных земель раздроблены между разными собственниками, часть которых принадлежит пайщикам, что осложняет процесс аренды или выкупа земель. Сложившаяся ситуация в настоящее время является одним из главных ограничений для развития масштабной сельскохозяйственной деятельности. Таким образом, развитие животноводства потребует наличия четкой политики контроля над использованием земель сельскохозяйственного назначения и реализации механизма отчуждения неиспользуемых или используемых не по назначению земель с последующей передачей в аренду или продажу профильным организациям или хозяйствам. В рамках развития животноводства проектом предполагается реализация следующих мероприятий:

· внедрение современных ресурсосберегающих технологий содержания и выращивания животных;

· обновление основных фондов сельскохозяйственных производителей;

· совершенствование основных пород с целью повышения их породных и продуктивных качеств;

Содействие при создании и проведении реконструкции объектов капитального строительства сельскохозяйственной сферы:

первая очередь

2.1. Реконструкция животноводческого комплекса, расположенного западне дер. Большое Верево.

9 Население 
9.1 Оценка демографической ситуации

На 01.01.11 года численность населения МО «Веревское сельское поселение» составила 5709 человек. 

С 2000 года по 2011 год численность населения МО «Веревское сельское поселение» несколько увеличилась: частично рост был связан с особенностями системы учета населения, так, с 2004 года в общей численности населения учитывалось население воинской части в дер. Вайялово. 
Без учета военных численность населения в 2000 году составила 5273 чел. в 2011 году - 5709 чел, таким образом, прирост составил 436 человек. Такой прирост расценивается как высокий для рассматриваемой территории, учитывая низкие показатели рождаемости за последние 2 года и высокие показатели естественной смертности, и преимущественно был возможен за счет положительного механического прироста.

Таблица 9‑1 Динамика численности населения МО «Веревское сельское поселение», чел
	 
	Количество домохозяйств, ед. 
	Численность населения, чел.

	год
	2000
	2009
	2010
	2011
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	чел.
	1978
	2150
	 2373
	 2373
	5273
	5230
	5260
	5346
	5448
	5589
	5585
	5460
	5588
	5575
	 5624
	 5709
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Рисунок 9‑1 Динамика численности населения МО «Веревское сельское поселение»
Показатели естественного движения населения в 2007-2011 гг. демонстрировали процесс естественной убыли населения, при этом механический прирост частично компенсировал сложившуюся ситуацию (смотри таблицу ниже). Значительный рост населения начался в 2010 году.
Таблица 9‑2 Показатели естественного и механического движения населения МО «Веревское сельское поселение»
	№ п.п.
	Наименование показателя
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.

	1. 
	Рождаемость на 1000 жителей, чел.
	9,6
	9,8
	 12,0
	 10,7

	2. 
	Рождаемость, чел.
	52
	55
	 71
	61 

	3. 
	Смертность на 1000 жителей, чел.
	14,4
	14,2
	 15,0
	14,2 

	4. 
	Смертность, чел.
	79
	79
	 84
	81 

	5. 
	Естественное движение населения, чел.
	-27
	-24
	 -13
	-20 

	6. 
	Миграционный прирост  на 1000 жителей, чел.
	3,4
	3,6
	 5
	22,4 


В 2011 г. в Веревском сельском поселении показатель рождаемости населения составлял 10,7 и был существенно ниже, чем в среднем по Ленинградской области (14,5 чел. на тыс. населения) и  Российской Федерации  (13,3 чел. на тыс. населения). 
Показатель смертности составлял 14,2 и был сопоставим со средними по Лениградской области (13,7 чел. на тыс. населения) и Российской Федерации (14,0 чел. на тыс. населения).
9.2 Система расселения

На территории МО «Веревское сельское поселение» располагается 19 населенных пунктов, из которых наиболее крупным является дер. Малое Верево, где проживает 70% населения сельского поселения. 
9 населенных пунктов имеют численность населения свыше 100 человек - это дер. Малое Верево, дер. Вайялово, дер. Романовка, дер. Зайцево, дер. Большое Верево, дер. Бугры, пос. при ж/д станции Верево, дер. Вайя, дер. Коммолово. Еще  5 населенных пунктов имеют численность от 50 до 100 чел – это дер. Пегелево, дер. Горки, дер. Ивановка, дер. Ижора, дер. Кирлово. Численность других населенных пунктов не превышает 40 человек.

Таблица 9‑3 Динамика численности населения МО «Веревское сельское поселение» в разрезе населенных пунктов, изменение численности населения за 2000-2011 гг., распределение населения в разрезе населенных пунктов на 2011 год, количество постоянных и дачных домохозяйств

	№ п.п.
	Населенный пункт
	Численность населения, чел.
	Количество постоянных домохозяйств, ед. 
	Количество дачных домохозяйств, ед. 

	
	
	2000 г.
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2000 г.
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2006 г.

	1. 
	Веревское сельское поселение, в т.ч.:
	5273
	5230
	5260
	5346
	5448
	5589
	5585
	5460
	5588
	5575
	 5596
	 5709
	1978
	2150
	 2373
	 2373
	476

	1.1. 
	дер. Малое Верево
	4100
	4020
	4038
	4048
	4018
	4000
	3959
	3904
	3936
	4009
	 3999
	 4023
	1468
	1470
	 1470
	 1470
	50

	1.2. 
	дер. Вайялово
	80
	70
	67
	92
	269*
	465
	500
	445
	449
	339**
	 336
	 268
	35
	98
	 126
	 126
	29

	1.3. 
	дер. Романовка
	249
	250
	260
	252
	244
	210
	215
	203
	226
	222
	 208
	 242
	87
	93
	 135
	 135
	57

	1.4. 
	дер. Зайцево
	95
	107
	95
	100
	96
	142
	116
	121
	115
	138
	 134
	 140
	52
	66
	 90
	 90
	32

	1.5. 
	дер. Большое Верево
	93
	81
	76
	125
	123
	130
	120
	121
	126
	130
	 141
	 161
	52
	66
	 80
	 80
	55

	1.6. 
	дер. Бугры
	120
	128
	115
	111
	107
	117
	120
	116
	123
	116
	 117
	 122
	28
	46
	 46
	 46
	0

	1.7. 
	Пос. при ж/д станции Верево
	112
	119
	110
	110
	108
	100
	112
	114
	116
	115
	 111
	 115
	59
	73
	 73
	 73
	7

	1.8. 
	дер. Вайя
	48
	43
	48
	73
	71
	72
	77
	73
	79
	94
	 100
	 137
	17
	40
	 56
	 56
	53

	1.9. 
	дер. Коммолово
	57
	71
	133
	130
	128
	100
	68
	66
	91
	88
	 87
	 107
	29
	38
	 61
	 61
	59

	1.10. 
	дер. Пегелево
	55
	70
	93
	90
	88
	64
	73
	78
	80
	80
	 71
	 72
	34
	36
	 51
	 51
	19

	1.11. 
	дер. Горки
	73
	72
	65
	65
	61
	56
	55
	52
	58
	67
	 80
	 79
	37
	50
	 69
	 69
	40

	1.12. 
	дер. Ивановка
	35
	35
	36
	33
	31
	43
	45
	48
	53
	54
	 63
	 71
	14
	17
	 20
	 20
	9

	1.13. 
	дер. Ижора
	44
	43
	27
	25
	23
	15
	40
	36
	51
	41
	 41
	 44
	12
	13
	 15
	 15
	7

	1.14. 
	дер. Кирлово
	40
	52
	40
	38
	35
	35
	30
	32
	36
	37
	 50
	 59
	14
	20
	 40
	 40
	40

	1.15. 
	дер. Дони
	10
	12
	12
	9
	8
	14
	18
	20
	22
	20
	 20
	 22
	5
	7
	 14
	 14
	12

	1.16. 
	Пос. Володарский Водопровод
	11
	11
	10
	12
	10
	8
	9
	5
	9
	9
	 9
	 10
	15
	8
	 8
	 8
	0

	1.17. 
	Пос. при ж/д станции Старое Мозино
	7
	7
	6
	6
	5
	5
	3
	6
	9
	6
	 7
	 7
	4
	3
	 6
	 6
	7

	1.18. 
	Пос. при ж/д станции Новое Мозино
	6
	5
	3
	3
	3
	3
	5
	5
	5
	5
	 5
	 5
	1
	1
	 1
	 1
	0

	1.19. 
	пос. Торфопредприятие
	38
	34
	26
	24
	20
	10
	20
	15
	4
	5
	 17
	 25
	15
	5
	 12
	 12
	0


* 90 чел. (население) + 179 чел. (военные)

** 259 чел. (население) + 80 чел. (военные)

Дачные некоммерческие партнерства
Важным фактором развития МО «Веревское сельское поселение» является размещение на его территории значительного количества дачных хозяйств. Такое положение объясняется удобной транспортной доступностью поселения со стороны Санкт-Петербурга, Гатчины и Пушкина.

По данным на 2006 год на территории МО «Веревское сельское поселение» насчитывается 476 дачных хозяйств, что составляет около четверти от постоянных хозяйств поселения. Наибольшая концентрация дачных хозяйств наблюдается в 7 населенных пунктах, на которые приходится 74 % от общего объема дачных хозяйств (смотри таблицу ниже).

Таблица 9‑4 Населенные пункты МО «Веревское сельское поселение», отличающиеся набольшей концентрацией дачных хозяйств

	№ п.п.
	Населенный пункт
	Количество дачных хозяйств, ед. 

	1. 
	дер. Коммолово
	59

	2. 
	дер. Романовка
	57

	3. 
	дер. Малое Верево
	50

	4. 
	дер. Большое Верево
	55

	5. 
	дер. Вайя
	53

	6. 
	дер. Горки
	40

	7. 
	дер. Кирлово
	40

	-
	Итого
	354

	-
	Доля от общего количества дачных хозяйств
	74 %


Также необходимо отметить населенные пункты, где количество дачных хозяйств превышает количество постоянных хозяйств: к таким населенным пунктам относятся дер. Вайя, Коммолово, Кирлово, Дони, Пос. при ж/д станции Старое Мозино, (смотри таблицу ниже).
Таблица 9‑5 Населенные пункты МО «Веревское сельское поселение», в которых количество дачных хозяйств превышает количество постоянных хозяйств

	№ п.п.
	Населенный пункт
	Количество постоянных хозяйств на 2009 год, ед. 
	Количество дачных хозяйств на 2006 год, ед. 

	1. 
	дер. Вайя
	40
	53

	2. 
	дер. Коммолово
	38
	59


	3. 
	дер. Кирлово
	20
	40

	4. 
	дер. Дони
	7
	12

	5. 
	Пос. при ж/д станции Старое Мозино
	3
	7


В летнее время для поселения характерен рост численности населения, что связано с расположенными на территории поселения дачными участками. Официальной информации о численности населения в летний период нет, по оценкам администрации МО «Веревское сельское поселение» численность населения вырастает в 5 раз. Резкий прирост населения происходит в период с мая по октябрь, а в выходные и праздничные дни - до 60 тыс. чел.
9.3 Трудовые ресурсы

Численность населения в трудоспособном возрасте на 01.01.2011 г. в Веревском сельском поселении составила 3702 человека или 64,8 % от всего населения. Население моложе трудоспособного возраста составляло 15,0 % (856 человек), население старше трудоспособного возраста – 20,2 % (1151 человек). 

Сравним структуру населения поселения и страны в целом:

Таблица 9‑6 Возрастная структура МО «Веревское сельское поселение» (на  01.01.2011, %)

	№ п.п.


	Возрастная группа
	Веревское сельское поселение
	%
	Для справки

	
	
	
	
	Гатчинский муниципальный район
	Российская Федерация

	1. 
	Моложе трудоспособного возраста
	856
	15,0
	13
	16,0

	2. 
	В трудоспособном возрасте
	3702
	64,8
	62,7
	63,0

	3. 
	Старше трудоспособного возраста
	1151
	20,2
	24,3
	21,0

	-
	Итого
	5709
	100,0
	100,0
	100,0


Группа населения в возрасте младше трудоспособного малочисленна, что может повлиять на долю населения в трудоспособном возрасте в долгосрочной перспективе, также доля этой группы даже несколько ниже, чем по Российской Федерации. Доля населения старше трудоспособного возраста составляет 20,2 % и несущественно отличается от доли аналогичной категории граждан в Российской Федерации.

Для МО «Веревское сельское поселение» важным фактором трудовой занятости жителей является включение (интеграция) местного рынка труда в систему трудовых потоков Санкт-Петербурга и других территорий Ленинградской области. Это хорошо иллюстрируют данные, характеризующие потоки существующей маятниковой миграции. В 2011 году объем маятниковой миграции за пределы  муниципального образования составил 3302 человек, из которых с целями учебы систематически выезжало 232 человека, с целями работы 3070 человека (что составляет 70 % от доли трудоспособного населения), 400 человек от общего объема включенных в маятниковые миграционные потоки выезжало в Санкт-Петербург. 

Таблица 9‑7 Показатели маятниковой миграции МО «Веревское сельское поселение»
	Маятниковая миграция населения муниципального образования за пределы территории 
	Единица измерения
	на 01.01.2008 г.
	на 01.01.2009 г.
	на 01.01.2010 г.
	на 01.01.2011 г.

	Всего
	чел.
	2701
	2554
	 3263,0
	3302,0 

	на работу
	чел.
	2501
	2354
	 3052,0
	3070 

	на учебу
	чел.
	200
	212
	 211
	232 

	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	в Санкт-Петербург
	чел.
	95
	102
	 379
	400 


52 % населения относится к экономически активному населению. Однако только 30 % трудоспособного населения трудится на предприятиях и учреждениях, расположенных на территории поселения, близость поселения к городам с большим предложением рабочих мест и более высокой заработной платой станет основной проблемой социально-экономического развития поселения.

Учитывая вышесказанное, на территории поселения занято лишь 30 % трудоспособного населения, занятость которых по видам экономической деятельности распределяется следующим образом: 26 % заняты в сельском хозяйстве, 14 % - в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды, 14 % - в обрабатывающих производствах, 13 % - в оптовой и розничной торговле, 9 % - в отрасли транспорта и связи (также смотри рисунок ниже).
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Рисунок 9‑2 Структура занятости МО «Веревское сельское поселение» на 01.01.2011года

По состоянию на 01.01.2011 г. года число зарегистрированных безработных по поселению составляет 31 человека, это на 11 человек меньше чем в прошлом году. Уменьшение числа зарегистрированных безработных объясняется постепенным оздоровлением экономики поселения, ростом спроса на продукцию, производимую предприятиями поселения, следовательно, отсутствием необходимости сокращения численности персонала и перехода на сокращенную рабочую неделю.

9.4 Прогнозируемая численность населения и трудовых ресурсов
Для расчета демографического прогноза населения МО «Веревское сельское поселение» использованы исходные данные о рождаемости, смертности и возрастной структуре населения поселения, Гатчинского муниципального района и Ленинградской области в целом.

Для демографического прогноза использовался метод «передвижки возрастов» (метод компонентов), учитывающий вероятность дожития каждой возрастной группы до следующей, более старшей. Расчетные алгоритмы, используемые для составления прогноза, являются аналогичными методам, применяемыми Росстатом. Прогноз естественного движения населения поселения рассчитан как составная часть прогноза населения, на который впоследствии накладываются перспективные тренды механической миграции, потенциал развития заявленных инвестиционных проектов, возможность размещения зон нового индивидуального жилищного строительства.

Прогноз был рассчитан в двух вариантах: «Пессимистическом» и «Вероятностном» вариантах. 

Первый вариант предполагает незначительное развитие индустриального парка «Дони-Верево» и не предусматривает проведение масштабной жилищной застройки.

«Вероятностный» вариант предполагает сохранение текущих демографических тенденций, которые в целом заключаются в стабилизации существующего населения, и значительном миграционном приросте при осуществлении масштабных проектов жилищной застройки, а также активном развитии индустриального парка «Дони-Верево» и развитии поблизости проекта города-спутника «Южный». 

В «Вероятностном» варианте предполагаемая миграция составит 200-210 % от общей численности проектного населения (более подробно см раздел «Жилой фонд и жилищное строительство». 

В сводном виде итоговые показатели проектной численности населения МО «Веревское сельское поселение» по вышеперечисленным сценариям представлены ниже.

Таблица 9‑8 Проектная численность населения МО «Веревское сельское поселение»
	Варианты прогноза
	Численность населения (тыс. чел.)

	
	Cуществующее состояние
	I очередь
	Расчетный срок

	«Вероятностный» вариант
	5,7
	7,8
	8,7

	Пессимистический вариант
	5,7
	6,2
	6,8


Таблица 9‑9 Прогноз динамики численности населения и источники её формирования

	Периоды
	Численность населения на начало и конец периода, тыс. чел.
	Прирост «+»; убыль «-», всего
	в том числе за счет

	
	
	
	естественного прироста
	механического прироста

	
	
	
	всего, тыс. чел.
	на 1000 жителей
	всего, тыс. чел.
	на 1000 жителей

	
	
	
	
	
	
	

	Вероятностный вариант (базовый)

	2012-2020 гг.
	5,7 – 7,8
	+2,1
	-0,2
	-16,8
	+3,2
	+598

	2021-2031 гг.
	7,8 - 8,7
	+2,8
	+0,3
	+33,6
	+2,7
	+307

	Пессимистический вариант

	2012-2020 гг.
	5,7 - 6,2
	0,6
	-0,2
	-4,0
	0,8
	13,7

	2021-2031 гг.
	6,2 - 6,8
	0,6
	+0,2
	-3,5
	0,8
	12,0


Таблица 9‑10 Прогноз возрастной структуры населения МО «Веревское сельское поселение» на расчетный строк в двух вариантах

	Показатель
	Единица измерения
	2011 г.
	2020 г.
	2031 г.
	2011 г. (%)
	2020 г. (%)
	2031 г. (%)

	Пессимистический вариант

	Население
	тыс. чел.
	5,7
	6,2
	6,8
	100
	100
	100

	моложе трудоспособного возраста
	тыс. чел.
	0,7
	0,9
	1,2
	13
	15
	17

	трудоспособного возраста
	тыс. чел.
	3,6
	3,8
	4,1
	65
	61
	61

	старше трудоспособного возраста
	тыс. чел.
	1,2
	1,5
	1,5
	22
	24
	22

	Вероятностный вариант (базовый)

	Население
	тыс. чел.
	5,7
	7,8
	8,7
	100 
	 100
	 100

	моложе трудоспособного возраста
	тыс. чел.
	0,8
	1,2
	1,5
	13
	16
	17

	трудоспособного возраста
	тыс. чел.
	3,6
	4,8
	5,4
	65
	62
	62

	старше трудоспособного возраста
	тыс. чел.
	1,2
	1,7
	1,8
	22
	22
	21


Таблица 9‑11 Демографический прогноз МО «Веревское сельское поселение» по «Вероятностному» и «Пессимистическому» варианту, в разрезе населенных пунктов (тыс. чел.) 

	№ п/п
	Населенный пункт
	на 1.01.2011 г.
	Вероятностный (базовый)
	Пессимистический вариант

	
	
	
	I очередь
	Расчетный 
срок
	I очередь
	Расчетный срок

	1. 
	дер. Зайцево
	0,14
	0,097
	0,057
	0,162
	0,144

	2. 
	дер. Кирлово
	0,059
	0,069
	0,051
	0,220
	0,355

	3. 
	дер. Малое Верево
	4,023
	4,141
	4,361
	4,498
	4,742

	4. 
	дер. Вайя
	0,137
	0,519
	0,480
	0,260
	0,320

	5. 
	дер. Вайялово
	0,268
	0,563
	0,487
	0,590
	0,600

	6. 
	дер. Горки
	0,079
	0,828
	1,743
	0,230
	0,275

	7. 
	дер. Романовка
	0,242
	0,421
	0,352
	0,260
	0,337

	8. 
	дер. Большое Верево
	0,161
	0,156
	0,111
	0,145
	0,158

	9. 
	дер. Бугры
	0,122
	0,708
	0,701
	0,113
	0,086

	10. 
	дер. Пегелево
	0,072
	0,050
	0,093
	0,109
	0,083

	11. 
	пос. Торфопредприятие
	0,025
	0,017
	0,074
	0,015
	0,022

	12. 
	пос.  при ж/д станции Верево
	0,115
	0,080
	0,047
	0,074
	0,000

	13. 
	дер. Коммолово
	0,107
	0,074
	0,044
	0,115
	0,086

	14. 
	дер. Ивановка
	0,071
	0,049
	0,029
	0,022
	0,013

	15. 
	дер. Ижора
	0,044
	0,031
	0,018
	0,022
	0,012

	16. 
	дер. Дони
	0,022
	0,015
	0,009
	0,030
	0,000

	17. 
	пос.  Володарский Водопровод
	0,01
	0,007
	0,004
	0,000
	0,000

	18. 
	пос.  при ж/д станции Старое Мозино
	0,007
	0,005
	0,003
	0,000
	0,000

	19. 
	пос.  при ж/д станции Новое Мозино
	0,005
	0,003
	0,002
	0,000
	0,000

	-
	Всего
	5,709
	7,834
	8,666
	6,865
	7,233


Вывод

В рамках генерального плана базовым сценарием принимается «Вероятностный» вариант, как соответствующий существующим тенденциям. Согласно данному сценарию численность населения МО «Веревское сельское поселение» к сроку 1 очереди составит 7,8 тыс. человек, а к расчетному  сроку – 8,7 тыс. человек.

Социально-экономическое обоснование «Вероятностного» варианта

Основой экономического развития МО «Веревское сельское поселение» станет индустриальный парк "Дони-Верево".

Проект предполагает создание 11,5 тыс. новых  рабочих мест. Подразумевается, что значительная часть персонала индустриального парка будет проживать в непосредственной близости от своих рабочих мест. Оценочно 1,0-1,5 тысяч человек персонала будет проживать в Веревском сельском поселении. Общая численность персонала с семьями составит 4,2 тыс. человек.

Прочий персонал индустриального парка "Дони-Верево" будет проживать также в непосредственной близости от рабочих мест, для чего реализуется масштабный жилищный инвестиционный проект по созданию города-спутника "Южный". Город-спутник будет примыкать к Веревскому сельскому поселению в северной, северо-восточной, а также северо-западной частях.  

Также в настоящее время наблюдается тенденция расселения жителей Санкт-Петербурга в ближайших пригородах. По прогнозам аналитиков данная тенденция в ближайшие несколько лет только усилится. Учитывая наличие свободных площадей под жилищное строительство и возможный спрос, численность проживающих на территории МО «Веревское сельское поселение», но работающих в Санкт-Петербурге может составить 2,0 тыс. человек.

Вывод

Таким образом, общая численность постоянно проживающего населения на территории МО «Веревское сельское поселение» увеличится на 6,2 тыс. человек и составит 11,9 тыс. человек.

Сезонная численность населения

По прогнозам аналитиков также растет спрос и на загородное жилье для жителей Санкт-Петербурга и прочих крупных населенных пунктов Ленинградской области, используемое как второе. Оно, как правило, отличается повышенной комфортностью и используется для проживания населения в праздничные дни и преимущественно в летний период. 

Численность сезонно проживающего населения может составлять до 25 % от общей численности постоянного населения и может достигать в летнее время:

· к сроку первой очереди – 2,0 тыс. чел;

· к расчетному сроку 2,2 тыс. чел.

Таблица 9‑12 Оценочная численность постоянно проживающего и сезонного населения на территории МО «Веревское сельское поселение»
	№ п.п.
	Название населённого пункта
	1 очередь
	Расчетный срок

	
	
	Сезонное население к сроку первой очереди
	Постоянное население к сроку первой очереди
	Общая численность населения в жилищном фонде к сроку 1 очереди
	Временное население к расчетному сроку
	Постоянное население к расчетному сроку
	Итого население к расчетному сроку

	1.  
	дер. Зайцево
	0,024
	0,097
	0,122
	0,014
	0,057
	0,072

	2.
	дер. Кирлово
	0,017
	0,069
	0,086
	0,013
	0,051
	0,064

	3.
	дер. Малое Верево
	1,035
	4,141
	5,176
	1,090
	4,361
	5,451

	4.
	дер. Вайя
	0,130
	0,519
	0,649
	0,120
	0,480
	0,600

	5.
	дер. Вайялово
	0,141
	0,563
	0,704
	0,122
	0,487
	0,609

	6.
	дер. Горки
	0,207
	0,828
	1,035
	0,436
	1,743
	2,179

	7.
	дер. Романовка
	0,105
	0,421
	0,526
	0,088
	0,352
	0,440

	8.
	дер. Большое Верево
	0,039
	0,156
	0,195
	0,028
	0,111
	0,138

	9.
	дер. Бугры
	0,177
	0,708
	0,885
	0,175
	0,701
	0,877

	10.
	дер. Пегелево
	0,012
	0,050
	0,062
	0,023
	0,093
	0,116

	11.
	пос.  Торфопредприятие
	0,004
	0,017
	0,022
	0,018
	0,074
	0,092

	12.
	пос.  при ж/д станции Верево
	0,020
	0,080
	0,100
	0,012
	0,047
	0,059

	13.
	дер. Коммолово
	0,019
	0,074
	0,093
	0,011
	0,044
	0,055

	14.
	дер. Ивановка
	0,012
	0,049
	0,062
	0,007
	0,029
	0,036

	15.
	дер. Ижора
	0,008
	0,031
	0,038
	0,005
	0,018
	0,023

	16.
	дер. Дони
	0,004
	0,015
	0,019
	0,002
	0,009
	0,011

	17.
	пос.  Володарский Водопровод
	0,002
	0,007
	0,009
	0,001
	0,004
	0,005

	18.
	пос.  при ж/д станции Старое Мозино
	0,001
	0,005
	0,006
	0,001
	0,003
	0,004

	19.
	пос.  при ж/д станции Новое Мозино
	0,001
	0,003
	0,004
	0,001
	0,002
	0,003

	 -
	Итого
	1,959
	7,834
	9,793
	2,167
	8,666
	10,833


Общая численность населения, находящегося на территории МО «Веревское сельское поселение» в праздничные летние дни может составить до 60 тыс. человек.

Вывод

К расчетному сроку:

· численность постоянно проживающего населения составит – 8,7 тыс. чел.

· численность сезонного проживающего населения  составит до -  2,1 тыс. чел.

Общая численность постоянно проживающего и сезонного населения может составлять до – 10,8 тыс. чел.
Таблица 9‑13 Постоянное и сезонное население МО «Веревское сельское поселение»
	№ п.п.
	Показатель
	Существующее состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1. 
	Всего население
	7,1
	9,8
	10,8

	1.1. 
	постоянное население
	5,7
	7,8
	8,7

	1.2. 
	временное население
	1,4
	2,0
	2,1


Маятниковая миграция

Помимо увеличения механического прироста населения, реализация данного инвестиционного проекта «Дони-Верево» позволит снизить сальдо маятниковой миграции. Проектом генерального плана объемы маятниковой миграции на расчетный срок ориентировочно определены в размере около 50 % от трудоспособного населения, в т.ч. 6 % трудоспособного населения будут выезжать за пределы  муниципального образования с целями учебы.

Таблица 9‑14 Показатели маятниковой миграции МО «Веревское сельское поселение» на перспективу

	№ п.п.
	
	Единица измерения
	Существующее сотояние
	1 очередь
	Расчетный срок

	1. 
	Общая численность трудоспособного населения
	чел.
	3,6
	4,8
	5,4

	2. 
	Маятниковая миграция населения муниципального образования за пределы территории:
	чел.
	3,3
	2,7
	3,0

	2.1. 
	на работу
	чел.
	3,1 
	2,4
	2,7

	2.2. 
	на учебу
	чел.
	0,2 
	0,3
	0,3


На территории же поселения занятость населения по видам экономической деятельности ориентировочно будет распределяться следующим образом: 22 % будут заняты в сельском хозяйстве, 12 % - в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды, 16 % - в обрабатывающих производствах, 14 % - в оптовой и розничной торговле, 11 % - в отрасли транспорта и связи (также смотри рисунок ниже).
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Рисунок 9‑3 Структура занятости МО «Веревское сельское поселение» на расчетный срок

10 Жилой фонд и жилищное строительство 

На начало 2011 года существующий жилой фонд МО «Веревское сельское поселение» составлял 153,7 тыс. кв. м, из которого на долю многоквартирных домов приходилось около 20,2 тыс. кв. м, на долю индивидуальных домов – 133,5 тыс. кв. м, при этом около 0,7 тыс. кв. м. составляет ветхий жилой фонд. 
Обеспеченность жильем на душу населения составляет 21,6 кв. м на человека, что является средним показателем: средняя обеспеченность по Российской Федерации составляет 22 кв. м на человека. 

 
Обеспеченность жилищного фонда системами инженерного обеспечения по поселению не превышает 5 %, по всем видам благоустройств (смотри таблицу ниже).

Таблица 10‑1 Благоустройство жилищного фонда

	№ п.п.
	Доля жилищного фонда, обеспеченного основными системами инженерного обеспечения, в общем объеме жилищного фонда:
	ед. измерения
	на 01.01.2008
	на 01.01.2009

	1. 
	· холодного водоснабжения
	%
	5
	5

	2. 
	· горячего водоснабжения
	%
	5
	5

	3. 
	· отопление
	%
	5
	5

	4. 
	· канализации
	%
	5
	5


Подавляющую часть жилищного фонда занимают индивидуальные дома – 62,8 %, также значительная часть принадлежит среднеэтажному (5 этажей) жилью, расположенному в дер. Малое Верево.

Таблица 10‑2 Жилищный фонд МО «Веревское сельское поселение» в разбивке по типам застройки

	№ п.п.
	 Тип застройки
	 тыс. кв. м.
	 тыс. кв. м.

	1.
	ИЖС
	96,5
	62,8 %

	2.
	Блокированная (2 эт.)
	3,8
	2,5 %

	3.
	Среднеэтажная (5-эт.)
	53,4
	34,7 %

	Итого
	-
	153,7
	100,0 %


Подавляющая часть жилищного фонда находится в самом крупном населенном пункте поселения в дер. Малое Верево и составляет 108,3 тыс. кв. м.
Таблица 10‑3 Существующий жилищный фонд МО «Веревское сельское поселение» в разбивке по типам и населенным пунктам

	№ п.п.
	Название населённого пункта
	Тип жилищной застройки
	Площадь жилищной застройки (тыс. кв. м.)

	1.  
	дер. Зайцево
	ИЖС
	3,8

	2.
	дер. Кирлово
	ИЖС
	1,6

	3.
	дер. Малое Верево, в том числе:
	
	108,3

	3.1.
	
	ИЖС
	96,5

	3.2.
	
	Малоэтажная (2-4 эт.)
	3,8

	3.3.
	
	Среднеэтажная (5-эт.)
	53,4

	4.
	дер. Вайя
	ИЖС
	3,7

	5.
	дер. Вайялово
	ИЖС
	7,2

	6.
	дер. Горки
	ИЖС
	2,1

	7.
	дер. Романовка
	ИЖС
	6,5

	8.
	дер. Большое Верево
	ИЖС
	4,3

	9.
	дер. Бугры
	ИЖС
	3,3

	10.
	дер. Пегелево
	ИЖС
	1,9

	11.
	пос.  Торфопредприятие
	ИЖС
	0,7

	12.
	пос.  при ж/д станции Верево
	ИЖС
	3,1

	13.
	дер. Коммолово
	ИЖС
	2,9

	14.
	дер. Ивановка
	ИЖС
	1,9

	15.
	дер. Ижора
	ИЖС
	1,2

	16.
	дер. Дони
	ИЖС
	0,6

	17.
	пос.  Володарский Водопровод
	ИЖС
	0,3

	18.
	пос.  при ж/д станции Старое Мозино
	ИЖС
	0,2

	19.
	пос.  при ж/д станции Новое Мозино
	ИЖС
	0,1

	 -
	Итого
	
	153,7


Ежегодная убыль составляет оценочно 0,5 % от общей площади жилищного фонда поселения и к расчетному сроку составит 8-9 % от общей площади существующего жилищного фонда.

Таблица 10‑4 Убыль жилищного фонда (тыс. кв. м)

	№ п.п.
	Показатель
	сущ.*
	К сроку 1 очереди
	К расчетному сроку

	1. 
	Жилищный фонд
	153,7
	146,9
	139,9

	2. 
	Абсолютная убыль
	0,7
	6,8
	7,0

	3. 
	Ежегодная убыль
	0,7
	0,9
	0,7


Согласно Схеме территориального планирования Гатчинского муниципального района Ленинградской области на период проектирования целевой показатель обеспеченности жильем принимается на уровне 47,8 м2, таким образом к расчетному сроку предполагается ввод 378,0 тыс. кв. м, при этом по очередям к сроку первой очереди необходимо ввести около 231,3 тыс. кв. м жилья, а к расчетному сроку - еще 146,7 тыс. кв. м жилья.

Таблица 10‑5 Показатели проектируемой застройки

	№ п.п.
	Тип застройки
	Плотность застройки (брутто); кв. м на га
	Средняя жилищная обеспеченность; кв. м на человека

	1. 
	Индивидуальная
	1400
	52

	2. 
	Блокированная (2 эт.), малоэтажная (2-4 эт.)
	3000
	45

	3. 
	Среднеэтажная (5-эт.)
	6000
	35


Таблица 10‑6 Перечень земельных участков для нового жилищного строительства в разбивке по типам застройки и населенным пунктам
	№ 
	Название населённого пункта
	Площадь земельного участка, га
	Тип застройки
	 
	Очередность

	1.        
	Дер. Кирлово
	1,2
	ИЖС
	1,7
	1 очередь

	2.        
	 дер. Малое Верево
	72,4
	 
	162,0
	 

	2.1.              
	 
	21,5
	ИЖС
	30,1
	1 очередь

	2.2.              
	 
	31,4
	ИЖС
	44,0
	расч. срок

	2.3.              
	 
	4,9
	Малоэтажная (2-4 эт.)
	14,7
	1 очередь

	2.4.              
	 
	4,8
	Малоэтажная (2-4 эт.)
	14,4
	расч. срок

	2.5.              
	 
	6
	Среднеэтажная (5-эт.)
	36,0
	1 очередь

	2.6.              
	 
	3,8
	Среднеэтажная (5-эт.)
	22,8
	расч. срок

	3.        
	 дер. Вайя
	18,1
	 
	25,3
	 

	3.1.              
	 
	18,1
	ИЖС (застройщик)
	25,3
	1 очередь

	4.        
	 дер. Вайялово
	10,6
	 
	22,5
	 

	4.1.              
	 
	4,8
	Блокированная (2 эт.)
	14,4
	1 очередь

	4.2.              
	 
	5,8
	ИЖС
	8,1
	1 очередь

	5.        
	 дер. Горки
	73
	 
	102,2
	 

	5.1.              
	 
	33
	ИЖС (застройщик)
	46,2
	1 очередь

	5.2.              
	 
	40
	ИЖС (застройщик)
	56,0
	расч. срок

	6.        
	 дер. Романовка
	10,8
	 
	15,1
	 

	6.1.              
	 
	10,8
	ИЖС
	15,1
	1 очередь

	7.        
	 дер. Большое Верево
	1,9
	 
	2,7
	 

	7.1.              
	 
	1,9
	ИЖС
	2,7
	1 очередь

	8.        
	 дер. Бугры
	27,8
	 
	38,9
	 

	8.1.              
	 
	2,7
	ИЖС
	3,8
	1 очередь

	8.2.              
	 
	12,6
	ИЖС
	17,6
	1 очередь

	8.3.              
	 
	11,3
	ИЖС
	15,8
	1 очередь

	8.4.              
	 
	1,2
	ИЖС
	1,7
	расч. срок

	9.        
	 дер. Пегелево
	2,7
	 
	3,8
	 

	9.1.              
	 
	2,7
	ИЖС
	3,8
	1 очередь

	10.    
	пос.  Торфопредприятие
	2,7
	 
	3,8
	 

	10.1.          
	 
	2,7
	ИЖС
	3,8
	расч. срок

	-
	Итого
	221,2
	 
	378,0
	 


Таблица 10‑7 Динамика жилищного фонда к сроку первой очереди (тыс. кв. м)
	№
	Название населённого пункта
	Существующий жилищный фонд
	Существующий сохраняемый на 1 очередь
	Новое жилищное строительство к 1 очереди
	Итого жилищный фонд к сроку 1 очереди

	1.  
	д. Зайцево
	3,8
	3,6
	0,0
	3,6

	2.
	д. Кирлово
	1,6
	1,5
	1,7
	3,2

	3.
	д. Малое Верево
	108,3
	103,5
	80,5
	184,0

	4.
	д. Вайя
	3,7
	3,5
	25,3
	28,9

	5.
	д. Вайялово
	7,2
	6,9
	22,5
	29,4

	6.
	д. Горки
	2,1
	2,0
	46,2
	48,2

	7.
	д. Романовка
	6,5
	6,2
	15,1
	21,3

	8.
	д. Большое Верево
	4,3
	4,1
	2,7
	6,8

	9.
	д. Бугры
	3,3
	3,1
	37,2
	40,4

	10.
	д. Пегелево
	1,9
	1,9
	0,0
	1,9

	11.
	п. Торфопредприятие
	0,7
	0,6
	0,0
	0,6

	12.
	п. при ж/д станции Верево
	3,1
	3,0
	 
	3,0

	13.
	д. Коммолово
	2,9
	2,8
	 
	2,8

	14.
	д. Ивановка
	1,9
	1,8
	 
	1,8

	15.
	д. Ижора
	1,2
	1,1
	 
	1,1

	16.
	д. Дони
	0,6
	0,6
	 
	0,6

	17.
	п. Володарский водопровод
	0,3
	0,3
	 
	0,3

	18.
	п. при ж/д станции Старое Мозино
	0,2
	0,2
	 
	0,2

	19.
	п. при ж/д станции Новое Мозино
	0,1
	0,1
	 
	0,1

	 -
	Итого
	153,7
	146,9
	231,3
	378,2


*снос ветхого и аварийного жилищного фонда, а также расселение из СЗЗ заложено в убыль на 1 очередь

Таблица 10‑8 Динамика жилищного фонда к расчетному сроку (тыс. кв. м)

	№
	Название населённого пункта
	Существующий жилищный фонд
	Существующий сохраняемый к расчетному сроку
	Новое жилищное строительство к расчетному сроку
	Итого жилищный фонд к расчетному сроку

	1.  
	д. Зайцево
	3,8
	3,4
	0,0
	3,4

	2.
	д. Кирлово
	1,6
	1,4
	1,7
	3,1

	3.
	д. Малое Верево
	108,3
	98,6
	162,0
	260,5

	4.
	д. Вайя
	3,7
	3,4
	25,3
	28,7

	5.
	д. Вайялово
	7,2
	6,6
	22,5
	29,1

	6.
	д. Горки
	2,1
	1,9
	102,2
	104,1

	7.
	д. Романовка
	6,5
	5,9
	15,1
	21,1

	8.
	д. Большое Верево
	4,3
	3,9
	2,7
	6,6

	9.
	д. Бугры
	3,3
	3,0
	38,9
	41,9

	10.
	д. Пегелево
	1,9
	1,8
	3,8
	5,5

	11.
	п. Торфопредприятие
	0,7
	0,6
	3,8
	4,4

	12.
	п. при ж/д станции Верево
	3,1
	2,8
	 
	2,8

	13.
	д. Коммолово
	2,9
	2,6
	 
	2,6

	14.
	д. Ивановка
	1,9
	1,7
	 
	1,7

	15.
	д. Ижора
	1,2
	1,1
	 
	1,1

	16.
	д. Дони
	0,6
	0,5
	 
	0,5

	17.
	п. Володарский водопровод
	0,3
	0,2
	 
	0,2

	18.
	п. при ж/д станции Старое Мозино
	0,2
	0,2
	 
	0,2

	19.
	п. при ж/д станции Новое Мозино
	0,1
	0,1
	 
	0,1

	 
	Итого
	153,7
	139,8
	378,0
	517,8


Таблица 10‑9 Распределение постоянного и временного населения в существующем сохраняемом и проектируемом жилищном фонде к сроку 1 очереди (тыс. чел.)*

	№
	Название населённого пункта
	Население в существующем сохраняемом на 1 очередь жилищном фонде
	Население в новом жилищном фонде, к сроку 1 очереди
	Итого население в жилищном фонде к сроку 1 очереди

	1.  
	д. Зайцево
	0,122
	0,000
	0,122

	2.
	д. Кирлово
	0,051
	0,035
	0,086

	3.
	д. Малое Верево
	3,492
	1,684
	5,176

	4.
	д. Вайя
	0,119
	0,530
	0,649

	5.
	д. Вайялово
	0,233
	0,471
	0,704

	6.
	д. Горки
	0,069
	0,967
	1,035

	7.
	д. Романовка
	0,210
	0,316
	0,526

	8.
	д. Большое Верево
	0,140
	0,056
	0,195

	9.
	д. Бугры
	0,106
	0,779
	0,885

	10.
	д. Пегелево
	0,062
	0,000
	0,062

	11.
	п. Торфопредприятие
	0,022
	0,0
	0,022

	12.
	п. при ж/д станции Верево
	0,100
	 
	0,100

	13.
	д. Коммолово
	0,093
	 
	0,093

	14.
	д. Ивановка
	0,062
	 
	0,062

	15.
	д. Ижора
	0,038
	 
	0,038

	16.
	д. Дони
	0,019
	 
	0,019

	17.
	п. Володарский водопровод
	0,009
	 
	0,009

	18.
	п. при ж/д станции Старое Мозино
	0,006
	 
	0,006

	19.
	п. при ж/д станции Новое Мозино
	0,004
	 
	0,004

	 
	Итого
	4,955
	4,838
	9,793


*предполагается, что 20 % от данной численности является сезонным населением

Таблица 10‑10 Распределение постоянного и временного населения в существующем сохраняемом и проектируемом жилищном фонде к расчетному сроку (тыс. чел.)*

	№
	Название населённого пункта
	Население в существующем сохраняемом к расчетному сроку жилищном фонде
	Население в проектируемом к расчетному сроку жилищном фонде
	Итого население к расчетному сроку

	1.  
	д. Зайцево
	0,072
	0,000
	0,072

	2.
	д. Кирлово
	0,029
	0,035
	0,064

	3.
	д. Малое Верево
	2,062
	3,388
	5,451

	4.
	д. Вайя
	0,070
	0,530
	0,600

	5.
	д. Вайялово
	0,137
	0,471
	0,609

	6.
	д. Горки
	0,041
	2,138
	2,179

	7.
	д. Романовка
	0,124
	0,316
	0,440

	8.
	д. Большое Верево
	0,083
	0,056
	0,138

	9.
	д. Бугры
	0,063
	0,814
	0,877

	10.
	д. Пегелево
	0,037
	0,079
	0,116

	11.
	п. Торфопредприятие
	0,013
	0,079
	0,092

	12.
	п. при ж/д станции Верево
	0,059
	 
	0,059

	13.
	д. Коммолово
	0,055
	 
	0,055

	14.
	д. Ивановка
	0,036
	 
	0,036

	15.
	д. Ижора
	0,023
	 
	0,023

	16.
	д. Дони
	0,011
	 
	0,011

	17.
	п. Володарский водопровод
	0,005
	 
	0,005

	18.
	п. при ж/д станции Старое Мозино
	0,004
	 
	0,004

	19.
	п. при ж/д станции Новое Мозино
	0,003
	 
	0,003

	 
	Итого
	2,926
	7,907
	10,833


*предполагается, что 20 % от данной численности является сезонным населением

Таблица .10‑11 Перспективы нового жилищного строительства в Веревском сельском поселении (целевые показатели)

	№ п.п.
	Показатель
	Существующее состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1. 
	Объем жилого фонда, тыс. кв. м
	153,7
	378,2
	517,8

	2. 
	Общая обеспеченность постоянного и сезонного населения жильем, тыс. кв. м
	21,6
	38,6
	47,8

	3. 
	Объем нового строительства, тыс. кв. м
	-
	231,3
	378,0

	4. 
	Среднегодовой объем строительства, тыс. кв. м
	-
	23,1
	18,0

	5. 
	Ликвидация ветхого жилого фонда тыс. кв. м
	0,7
	6,8
	13,9


В соответствии с областным законом Ленинградской области от 14.10.08 г. №105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области», в 2010 году постановлением администрации Гатчинского муниципального района было предоставлено 7 земельных участков площадью 15 соток каждый, в дер. Вайя, ул. Путейная. В 2013 году был предоставлен участок площадью 7 га. в дер. Малое Верево, массив 1 (правая сторона со стороны города Гатчина, за рекой Ижора) для очередников.
11  Система культурно-бытового обслуживания 

11.1  Образование

Система образования МО «Веревское сельское поселение» представлена одним объектом дошкольного и одним объектом школьного образования. Основные характеристики приведены в таблице ниже. 

Таблица 11‑1 Основные показатели системы образования МО «Веревское сельское поселение» в 2011 г.

	№ п.п.
	Учреждения
	Единицы измерения
	Существующая емкость
	Емкость, необходимая по нормативам
	Уровень обеспеченности (%)

	1. 
	Дошкольные детские учреждения
	детей
	122
	182
	67%

	2. 
	Общеобразовательные школы
	учащиеся
	492
	467
	105%


Учреждения дошкольного образования

В Веревском сельском поселении расположено одно учреждение дошкольного образования – «Детский сад № 16 комбинированного вида» (расположено в дер. Малое Верево), мощностью 122 места, при этом фактическая загрузка учреждения составляет 125%. В настоящее время дефицит мест, исходя из норматива обеспеченности  - 80%, составляет 123 места, при этом очередь составляет 152 ребенка. Износ существующего дошкольного образовательного учреждения невысокий и составляет 30%.

Таблица 11‑2 Расчет потребности в учреждениях дошкольного образования МО «Веревское сельское поселение»
	№ п.п.
	Наименование
	Норматив
	Ед. изм.
	Фактическая мощность
	Потребность к сроку 1 очереди
	Потребность к расчетному сроку

	1. 
	Детские дошкольные учреждения
	80% детей дошкольного возраста; 60 мест на 1 тыс. жителей
	место
	122
	470
	520


Таблица 11‑3 Проектные предложения по строительству детских дошкольных учреждений

	№ п.п.
	Населенный пункт
	Очередность строительства
	Мощность
	Потребные территории

	
	
	
	мест
	га

	1. 
	дер. Малое Верево
	1 очередь
	220
	0,77

	2. 
	дер. Малое Верево
	р.срок
	100
	0,525

	3. 
	дер. Горки
	р.срок
	80
	0,42

	Итого
	-
	-
	400
	1,715


Направления развития системы дошкольного образования.

Основные задачи, стоящие перед системой дошкольного образования, включают повышение доступности услуг дошкольного образования, повышение охвата детей дошкольным образованием и развитие предшкольного образования (прогимназии). Для создания высокого уровня предоставления услуг дошкольного образования должны быть изменены нормы общей площади на ребенка в учреждениях ДОУ (должны быть включены, зимние сады, игровые комнаты, спортивно-оздоровительные помещения). 

Политика, проводимая по отношению к детям разных возрастных групп, должна быть различна, с максимальным учетом особенностей детского организма и его потребностей. Для детей младшего дошкольного возраста необходимо максимальное пребывание в семье, сопровождение группами краткосрочного пребывания, курсовыми занятиями с родителями и детьми. Для детей старшего дошкольного возраста – привлечение в учреждения для предшкольного образования, с созданием максимально комфортных условий для развития и оздоровления.

В соответствии с данными Комитета образования администрации Гатчинского муниципального района Ленинградской области, существует проект строительства на территории МО «Веревское сельское поселение» детского сада мощностью 220 мест к сроку первой очереди. Также планируется строительство 2-х ДДУ в дер. Малое Верево и дер. Горки к расчетному сроку.

Общеобразовательные учреждения

Фактическая мощность общеобразовательного учреждения в Веревском сельском поселении («Веревская средняя общеобразовательная школа», расположена в дер. Малое Верево) составляет 492 места, при этом фактическая наполняемость составляет несколько более 66%, что соответствует 323 ученикам. Такая ситуация характерна для России в целом и обусловлена существенным снижением численности детей (контингента обучающихся) в связи с естественной и механической убылью населения.

Из общей численности детей школьного возраста в школе МО «Веревское сельское поселение» обучается порядка 70% детей, что может свидетельствовать как о не полном охвате детей школьным образованием, так и о предпочтении родителей отдавать детей в школы  Гатчины или Санкт-Петербурга как предоставляющие образовательные услуги более высокого уровня. 

Основные задачи и направления развития

Основные задачи, стоящие перед Веревским сельским поселением в сфере школьного образования, включают повышение качества образования, повышение материально-технического обеспечения школ, построение индивидуальных образовательных программ для учащихся, развитие профильного обучения, расширение сферы дополнительного образования школьников.

В рамках повышения уровня доступности образования необходимо внедрение технологии дистанционного обучения, а также расширение имеющейся школы, организация подвоза учащихся. 

Таблица 11‑4 Расчет потребности в общеобразовательных учреждениях МО «Веревское сельское поселение»
	№ п.п.
	Наименование
	Норматив
	Ед. изм.
	Фактическая мощность
	Требуемая мощность 1 очередь
	Требуемая мощность 2 очередь

	1.
	Школьные учреждения
	100 % детей школьного возраста; 91 место на 1 тыс. жителей
	учащиеся
	492
	476
	531


Таблица 11‑5 Проектные предложения по строительству общеобразовательных учреждений

	 № п.п.
	Населенный пункт
	Очередность строительства
	Мощность
	Потребные территории

	
	
	
	мест
	га

	1.
	дер. Малое Верево (реконструкция)
	250
	531
	0,64


Таким образом, в рамках развития системы образования в Веревском сельском поселении необходимо на расчетный срок:

· реконструкция здания школы дер. Малое Верево с увеличением на 50 мест;
11.2  Здравоохранение

В Веревском сельском поселении в дер. Малое Верево расположено 1 амбулаторно-поликлиническое учреждение мощностью 50 посещений в смену, которое оснащено двумя койками дневного пребывания. Учреждения, предоставляющие стационарную помощь, отсутствуют. Численность врачей всех специальностей (без зубных)  в 2011 году составляла 3 человека, численность среднего медицинского персонала – 8 человек.

Требуемая обеспеченность амбулаторно-поликлиническими учреждениями в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области составляют 22 посещения в смену на 1000 человек, а также требования по размеру земельных участков 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,5 га на объект.

Существующее учреждение здравоохранения не обеспечивает нормативных показателей в сфере здравоохранения и требует реконструкции и расширения.

Таблица 11‑6 Расчет потребности в учреждениях здравоохранения МО «Веревское сельское поселение»
	№ п.п.
	Показатель
	ед. измерения
	Существующее состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1. 
	Общая мощность амбулаторно-поликлинических учреждений
	посещений в смену
	50
	50
	156

	2. 
	тоже на 1000 человек
	посещений в смену на 1000 человек
	8,8
	9,8
	18,15

	3. 
	Потребность в соответствии с нормативами
	посещений в смену
	125,4
	142
	156


На расчетный срок на территории поселения планируется:

· строительство новой (на месте существующей) амбулатории с доведением мощности до 156 посещения в смену (на 10 врачей общей практики).

11.3  Культура и молодёжная политика

Культурно-досуговые учреждения МО «Веревское сельское поселение» представлены следующими объектами:

· МОУДОД «Веревская детская музыкальная школа».

· МУК «Веревский сельский культурно-досуговый центр».

Таблица 11‑7 Основные характеристики объектов культуры

	№ п.п.
	Учреждения
	Единицы измерения
	Фактическая мощность
	Необходимо по нормативам
	% обеспеченности

	1. 
	Клубы (общая потребность)
	мест
	100
	460
	20

	2. 
	Учреждения молодежной политики 
	кв. м
	198
	142,5
	139%

	3. 
	Учреждения дополнительного  образования
	1 объект на 1 тыс. человек
	1
	5-6
	17-20

	4. 
	Библиотеки
	Тыс. экземпляров 
	11
	41,0
	39,5



Как видно из таблицы выше, в поселении сложилась ситуация острой нехватки учреждений клубного типа. Так, на 1 января 2011 года уровень обеспеченности объектами такого типа составил около 20 % от нормативного. 

Клуб используется всеми категориями граждан и по площади соответствует нормативной потребности  в соответствии с нормативами молодежной политики 25 кв. м на 1000 чел. (норматив развития инфраструктуры государственной молодежной политики утвержденный Распоряжением Правительства Ленинградской области от 02 ноября 2010 года № 618-р), тем не менее, техническое состояние клуба не соответствует современным потребностям населения. 

Вторым типом объектов, по которым в поселении существует дефицит, является библиотечная система. На 01.01.2011 г. в поселении действовала одна библиотека, расположенная в здании клуба, объем книжного фонда, которой более чем в два раза ниже необходимого уровня.

Также в поселении дефицит учреждений молодёжной политики. Необходимость особой политики в отношении молодежи определяется спецификой ее положения в обществе. Молодежь сегодня самая образованная и инициативная часть населения и именно молодежи в недалеком будущем предстоит сохранять динамику социально-политических преобразований в стране. Молодые люди в возрасте 14 - 30 лет составляет основной кадровый, экономический, политический ресурс. Основные направления по работе с детьми и молодежью: 

· поддержка талантливой молодежи и развитие творческой активности молодежи;

· развитие досуговой сферы молодежи; 

· поддержка молодежных общественных объединений; 

· гражданское и патриотическое воспитание молодежи;

· информационная поддержка  молодежи;

· профилактика девиантного поведения молодежи;

· повышение правовой культуры  будущих избирателей;

· профилактика употребления наркотических и психоактивных веществ в молодежной среде;

· развитие волонтерского движения  среди молодежи.

Основные задачи и направления развития

Развитие сети объектов культуры, а также молодёжной политики должно идти через формирование сети многофункциональных комплексов (многопрофильных учреждений, соединяющих в едином центре клуб, библиотеку, галерею, детскую школу искусств, спортивные секции и др.). При этом постоянно должно происходить укрепление материально-технической, учебной и вспомогательной баз образовательных учреждений отрасли.

На первую очередь проектирования необходима реализация следующих мероприятий:

· строительство в дер. Малое Верево многофункционального культурного комплекса, объединяющего в себе клуб, библиотеку (на 852 места в дер. Малое Верево). Комплекс в дер. Малое Верево также должен иметь помещения для детского центра дополнительного образования, а также выделение дополнительных площадей на территории проектируемого многофункционального культурного комплекса под размещение учреждений молодежной политики – 218 кв. м;

· обновление библиотечного книжного фонда с доведением его объема до 53,7 тысячи экземпляров, модернизация библиотеки, с внедрением цифровых технологий хранения и передачи информации.

На вторую очередь проектирования необходима реализация следующих мероприятий:

· расширение программ детского образования;

· обновление библиотечного книжного фонда.

Таблица 11‑8 Проектная мощность объектов культуры и молодёжной политики
	№ п.п.
	Вид объекта
	Ед. измерения
	Фактическая мощность
	1 очередь
	2 очередь

	1. 
	Клубы, многофункциональные культурные комплексы (для всех категорий граждан, в том числе молодежи)
	место
	100
	952
	952

	2. 
	
	единиц
	1
	2
	2

	3. 
	Учреждения молодежной политики*
	кв. м
	198
	198
	218

	4. 
	Учреждения дополнительного  образования
	единиц
	1
	1
	1

	5. 
	Библиотеки
	тыс.ед. хранения
	11
	39,0
	43,5


* новые площади учреждений молодежной политики предполагается разместить в составе  проектируемого многофункционального культурного комплекса
11.4  Физическая культура и спорт

Спортивные объекты МО «Веревское сельское поселение» представлены сооружениями при общеобразовательном учреждении: спортивным залом (0,2 тыс. кв. м.)  и плоскостным спортивным сооружением (футбольным полем площадью 0,2 тыс. кв. м). Доля населения, включенного в занятия физической культурой, составляет 18 %, что немного выше общероссийского показателя.

Основные задачи и направления развития

Политика в отношении физической культуры и спорта, согласно Концепции долгосрочного социально-экономического развития, должна быть направлена на создание условий, ориентирующих граждан на здоровый образ жизни, в том числе на занятия физической культурой и спортом, развитие спортивной инфраструктуры, а также повышение конкурентоспособности российского спорта.

Таблица 11‑9 Предложения по строительству объектов физической культуры и спорта

	№ п.п.
	Мероприятия территориального планирования и планируемые объекты капитального строительства
	Территория планирования мероприятий
	Характеристика объекта капитального строительства
	Последовательность выполнения мероприятий

	1. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство плоскостного сооружения - стадиона
	дер. Малое Верево
	площадь участка 1 га
	первая очередь

	2. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство плоскостного сооружения – футбольного поля
	дер. Горки
	площадь участка 0,24 га
	первая очередь

	3. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство плоскостного сооружения – универсальной спортивной площадки
	дер. Большое Верево
	площадь участка 0,3 га
	расчетный срок

	4. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство плоскостного сооружения – универсальной спортивной площадки
	дер. Малое Верево
	площадь участка 0,3 га
	расчетный срок

	5. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство физкультурно-оздоровительного комплекса с бассейном
	дер. Малое Верево
	площадь участка 0,5 га; общая площадь 1,8 тыс. кв. м; бассейн 220 кв. м
	первая очередь

	6. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство физкультурно-оздоровительного комплекса 
	дер. Горки
	площадь участка 0,3 га; общая площадь 0,4 тыс. кв. м
	первая очередь

	7. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство детского бассейна 
	дер. Малое Верево; территория проектируемого детского дошкольного учреждения на 100 мест
	площадь участка 0,2 га; бассейн 200 кв. м 
	расчетный срок



	8. 
	Формирование и предоставление земельного участка, строительство хоккейной коробки 
	дер. Малое Верево
	площадь участка 0,3 га
	расчетный срок



	9. 
	Формирование и предоставление земельного участка для строительства конноспортивного клуба
	дер. Большое Верево
	общая площадь 76 га
	расчетный срок




Таблица 11‑10 Проектная мощность объектов физической культуры и спорта

	№ п.п.
	Вид объекта
	Единица  измерения 
	2008г.
	2020 г.
	2031 г.

	1. 
	Спортивные залы общего пользования
	тыс. кв. м общей площади пола
	0,35
	2,7
	3,0

	2. 
	Плоскостные сооружения
	тыс. кв. м
	2,0
	15,3
	16,9

	3. 
	Бассейн
	кв. м
	25
	196
	217


Развитие физической культуры и спорта должно идти при максимальном включении в данную отрасль коммерческих организаций. Рост численности обеспеченного населения создаст дополнительный спрос на объекты данного типа. Более того, наличие спортивной инфраструктуры соответствующего качества во многом повышает качество среды проживания.
12  Архитектурно-планировочная организация территории поселения и ее зонирование 

12.1  Планировочная структура МО «Веревское сельское поселение». Существующее положение.

Веревское сельское поселение входит в состав Гатчинского муниципального района, находится на северо-востоке, примыкая к северной границе Гатчинского муниципального района, на юге примыкает к границам города Гатчина. Таким образом,  основным местом приложения  труда является Гатчина и Ленинградская область в целом.

Крупнейшим близлежащим местом социального и культурного обслуживания является город Гатчина, находящийся в непосредственной близости от МО «Веревское сельское поселение».

С южной стороныМО «Веревское сельское поселение» ограничено развязками федеральной трассы М-20. 

Основными планировочными осями развития МО «Веревское сельское поселение» являются:

· меридиональное направление -  трасса Санкт-Петербург – Киев, и проходящая параллельно железнодорожная ветка Санкт-Петербург – Псков Октябрьской железной дороги. На этой планировочной оси находятся основные крупные населенные пункты МО «Веревское сельское поселение», такие как – дер. Малое Верево, дер. Большое Верево, и другие населенные пункты такие как, дер. Дони, дер. Зайцево, пос. при ж/д станции Старое Мозино, пос. при ж/д станции Новое Мозино, дер. Ижора, дер. Коммолово, дер. Вайя, дер. Ивановка.

· широтное направление – р. Ижора с сетью каналов. На этой планировочной оси находится один из самых крупных (по территории) населенных пунктов – дер. Романовка, к нему с востока примыкает населенный пункт дер. Горки, на юго-западе вдоль правого берега реки Ижора  расположен населенный пункт дер. Вайялово. 

На северо-западной оконечности МО «Веревское сельское поселение» расположены населенные пункты дер. Пегелово и дер. Кирлово и пос.  Торфопредприятие.

В свою очередь населенные пункты дер. Вайялово, дер. Пегелово, дер. Кирлово  соединены дорогой Красное село - Гатчина - Павловск, то есть имеют несколько иную сферу влияния, чем прочие населенные пункты. В том числе проходит транзитный поток из Таицкого городского поселения в Санкт-Петербург. На северо-западной границе МО «Веревское сельское поселение» находится крупное садоводческое объединение, примыкающее к поселку Торфопредприятие. 

Также на северо-востоке находится населенный пункт дер. Бугры, связанный с населенным пунктом дер. Романовка дорогой. 

Планировочная структура МО «Веревское сельское поселение» характеризуется тенденцией к слиянию населенных пунктов, так например, населенные  пункты  Романовка и Горки уже сейчас имеют общую границу, такая же ситуация с населенными пунктами дер. Большое  Верево и дер. Малое Верево. Это приводит к более компактной социальной и культурно-бытовой сети обслуживания, при этом основным центром обслуживания был и остается  населенный пункт дер. Малое Верево Наибольшее расстояние между населенными пунктами 7 км (дер. Малое Верево – дер. Дони) Таким образом,  все населенные пункты находятся в пешеходной доступности до административного центра поселения (продолжительность рабочего дня 8 часов, нормативная скорость пешехода 4 км в час, допустимая сверхнормативная скорость пешехода 5-6 км в час)
Современную систему расселения формируют: 

· единственный  крупный населенный пункт – дер. Малое Верево являющийся административным центром МО «Веревское сельское поселение», в котором расположены основные объекты культурно–бытового обслуживания, а также основной массив среднеэтажной жилой застройки (до 5-ти этажей). Здесь проживает около 70% всего населения МО «Веревское сельское поселение»; 

· второй по величине и по количеству населения – дер. Большое Верево. Представляет собой типичный населенный пункт, застроенный индивидуальными жилыми домами (в состав населения входят военные);  

· третий по величине и по количеству населения – населенный пункт Романовка; 

· прочие населенные пункты, население которых варьируется от 138 человек (дер. Зайцево) до 5-ти человек (пос. Торфопредприятие);  

Часть территории имеет ограничение по использованию, связанное с существованием санитарно-защитных зон от предприятий,  в том числе и находящихся на территории других поселений (Петербургский институт ядерной физики им. Б.П. Константинова (ПИЯФ), КОС города Гатчина). Также ограничениями являются  транспортные и инженерные коридоры.

Анализ сложившейся планировочной структуры позволяет сделать следующие выводы:

· Населенный пункт дер. Малое Верево, который является административным центром поселения, смещен к южной границе МО «Веревское сельское поселение» у  развязок федеральных трасс. То есть не является геометрическим центром территории МО «Веревское сельское поселение»; 

· В связи со снижением рождаемости основное развитие населенные пункты в основном получают за счет существующих территорий в существующих границах; 

· Часть территорий поселения имеет высокий промышленно-логистический потенциал, в связи с  развитой транспортной сетью, представленной автотрассой М-20 и железнодорожной веткой, а также наличием развязок;
· Основное развитие селитебных территорий будет происходить в меридиальном направлении вдоль трассы М-20; 

· Развитие территории будет происходить не столько за счет естественного прироста коренного населения, сколько за счет расселения дачников из  Санкт-Петербурга и Гатчины, с дальнейшей перспективой перевода сельскохозяйственных  земель в категорию земель населенного пункта;
12.2  Архитектурно-планировочная организация территории и ее зонирование. Проектные предложения.

Цели и задачи.

 Основной  задачей  проекта является разработка сбалансированного функционального зонирования территории, учитывающего, как интересы коренного населения в части обеспечения культурно-бытовым обслуживанием, так и повышение инвестиционной привлекательности территории.

Для успешного решения обеих задач функциональное зонирование также должно учитывать экологическую обстановку и мероприятия по поддержке природного каркаса.

Основные планировочные решения генерального плана.

Основным инвестиционным проектом на территории стало планирование промышленной площадки Дони-Верево. 

Площадка занимает центральное место в поселении, имеет вытянутую форму с северо-востока на юго-западе. В сферу ее влияния попадает большинство населенных пунктов. Кроме этого, вдоль площадки,  на некотором расстоянии от границы проектируемой промзоны будет проходить проектируемая магистраль федерального значения. Что также создает ограничения и предпосылки в использовании прилегающих территорий. 

  В данный момент земли, отводимые  под промышленную площадку, частично занято землями населенных пунктов:  

-дер. Ижора

-дер. Зайцево

-дер. Дони

В результате проведенного анализа была разработана схема  перераспределения земель при которой территории вдоль основных транспортных коридоров переводятся в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землями для обеспечения космической деятельности, землями обороны, безопасности и землями иного специального назначения для возможности дальнейшего развития транспортно-логистической инфраструктуры, и строительства общественно-деловой застройки. При определении новых границ земель в первую очередь учитывались существующие границы земельных участков уже поставленных на кадастровый учет, во вторую очередь учитывались ограничения накладываемые на территорию от транспортно-инженерных объектов (автодороги, железные дороги, объекты энергетики, водоснабжения и водоотведения), инженерно-геологические условия строительства, качество грунтов, наличие систем водотоков.

Кроме проектной промышленной площадки и строительства новой автомагистрали, для перераспределения земель были учтены факторы рекреационного назначения. Так в непосредственной близости от границ МО «Веревское сельское поселение» располагается рекреационная зона  «Туутари-парк» (3,6 км от трассы). На данный момент прямого сообщения между муниципальным образованиемМО «Веревское сельское поселение» и горнолыжной базой нет. Администрация муниципального образования выступила с предложением создания рекреационной зоны на свободных землях сельскохозяйственного использования в 2,5 км от базы. На сегодняшний день, территории планируемые к переводу для организации рекреационной зоны заняты древесно-кустарниковой растительностью. На выделенной территории предполагается строительство базы отдыха обслуживающую, как посетителей «Туттари-парка», так и жителей всего Гатчинского муниципального района и, в перспективе, жителей Ленинградской области.

Развитие населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение».

Для определения перспективы развития населенных пунктов был проведен экономический анализ демографической ситуации. Были предложены два варианта развития – «вероятностный» и «пессимистический». За основу решено было принять «вероятностный».

Данный анализ учитывает естественный рост населения с учетом демографических прогнозов по стране и перспективы развития «градообразующих производств» (предоставляющих рабочие места и способствующие закреплению населения на данной территории). 

Для выделения площадок перспективного жилого строительства и объектов административно-бытового обслуживания был проведен анализ существующей системы расселения и функционального зонирования каждого населенного пункта. 

 В связи с небольшими размерами большинства населенных пунктов и невозможностью размещения в каждом полного комплекса объектов сферы социокультурного обслуживания приоритет отдавался населенным пунктам наиболее удобно расположенным  с точки зрения транспортной доступности. Также при анализе существующего функционального обслуживания населенных пунктов были выявлены территории либо незастроенные, либо занятые постройками временного характера. 

Наиболее удобным для комплексного строительства был выбран населенный пункт дер. Малое Верево, которое уже в настоящий момент является центром системы расселения МО «Веревское сельское поселение». Для остальных населенных пунктов в виду не столь масштабных демографических прогнозов в плане роста населения была выбрана политика застраивания пустующих территорий, либо реконструкции, в то же время ряд  населенных пунктов все же получает территории для перспективного развития. Выбор перечня таких населенных пунктов базируется в основном на факте принятых и одобренных администрацией МО «Веревское сельское поселение» проектов для застройки, а также решениями «Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района». В основном это - территории, отводимые под индивидуальное жилое строительство.

Однако, несмотря на невысокую объективную экономическую оценку  потенциала территории МО «Веревское сельское поселение» под размещение садоводств, реальная ситуация такова, что большой процент территории планируется частными собственниками  именно под развитие индивидуального жилого строительства (на землях сельскохозяйственного назначения). 

В процессе проектирования были получены письма с просьбами перевода значительного количества территорий в категорию земель населенных пунктов (копии документов в ТОМ 4 Документация). Таким образом, можно отметить, что экономические прогнозы в данном случае расходятся с реальными намерениями предпринимателей, для которых наиболее важным фактором для продажи земли под ИЖС является близость к Санкт-Петербургу.

В связи с решением генерального плана о принятии «вероятностного» варианта развития территории, разработчиками было принято решении о размещении садоводств на территории земель сельскохозяйственного назначения без включения их в земли населенного пункта.

Таблица 12‑1 Свободные территории населенных пунктов (под жилую застройку) в существующих границах

	№ 
	Населенный пункт
	Площадь свободных территорий, га

	1
	дер. Большое Верево
	8

	2
	дер. Бугры
	14

	4
	дер. Вайя
	8

	5
	дер. Вайялово
	13,6

	6
	дер. Горки
	6

	7
	дер. Кирлово
	1,5

	8
	дер. Коммолово
	6

	9
	дер. Малое Верево
	33

	10
	дер. Пегелево
	7,6

	11
	дер. Романовка
	11,5

	
	Всего
	109,2


  В пределах существующих границ населенных пунктов территории хватит для размещения около 480 участков под индивидуальное жилое строительство (за вычетом территорий отводящихся под средне этажное строительство). Можно сделать вывод, что уже на сегодняшний день территорий в границах населенных пунктах достаточно для расселения запланированного экономической концепцией постоянного населения, в среднесрочной перспективе
В связи со строительством промышленной площадки Дони-Верево были выделенные населенные пункты,  в который на перспективу частично будет назначен режим запрещения нового жилого строительства: 

-дер. Ижора;
-дер. Зайцево;
-дер. Дони;
Для выделения участков для переселения зарезервированы территории либо в самих населенных пунктах (например, дер. Зайцево) либо на свободных территориях других населенных пунктов.

Ниже описаны основные  архитектурно-планировочные решения развития населенных пунктов.

дер. Малое Верево.

В настоящее время планировочная структура населенного пункта представляет собой несколько кварталов жилой, промышленно-коммунальной и инженерно-коммунальной застройки окруженной поясом индивидуальной жилой застройки. Заложенный при планировке общественно-административный центр представленный клубом и администрацией в данный момент пришел в запустение. Кроме того общественно-деловая застройка практически находится во дворе жилой группы 5-этажных зданий. Таким образом, происходит транзитное транспортное движение сквозь территорию пешеходной активности.

Близость крупных промышленных предприятий (когда-то являющихся градообразующими) и объектов инженерного хозяйства (канализационных очистных сооружений) накладывает серьезные планировочные ограничения на существующую и проектную застройку (санитарно-защитные зоны). 

В связи с принятием решения о развитии населенного пункта дер. Малое Верево и укреплении его роли как административного центра, а также как центра социального обслуживания для всего поселения, проектом предусматривает реорганизация планировочной структуры.

   Первоочередные мероприятия:

1. реорганизация площадки канализационных очистных. С расширением границы города на север и возможностью расширения сооружений очистных (в связи с ростом населения и увеличением нагрузки на инженерные сети). Также перепланировка участка с отодвиганием границы на север от жилой застройки, и соответственно, разработка проекта санитарно-защитной зоны с ее уменьшением;
2. реорганизация улично-дорожной сети, реконструкция местного проезда между Киевским шоссе и улицей Кутешева до статуса главной улицы;
3. формирование единого линейного общественно-делового центра вдоль Киевского шоссе,  включающего в себя (с севера на юг) озелененные территории общего пользования,  музыкальную школу, общественно-деловую застройку (преимущественно магазины), общественная парковка, физкультурно-оздоровительный комплекс (с пристроенной администрацией), озелененные территории общего пользования на основе существующих садов, храмовый комплекс. Организация объединенного  административно-общественного центра снимает транспортный транзит с кварталов жилой застройки;
4. завершение формирования жилого среднеэтажного квартала в районе квартала существующей жилой 5-этажной застройки со спортивной площадкой во внутриквартальном пространстве. Вынос и выкуп участков индивидуального строительства со стороны юго-восточной границы населенного пункта. Реорганизация улично-дорожной сети;
5. реконструкция здания старого детского сада;
6. сохранение озеленения вдоль Киевского шоссе, и сохранение озелененных санитарно-защитных разрывов между жилой и промышленно-инженерно-коммунальной застройкой;
7. предложение по реконструкции внутриквартального пространства под сквер напротив строящегося спортивного комплекса;
8. строительство квартала жилой среднеэтажной застройки  на свободной территории через Киевское шоссе с реконструкцией улично-дорожной сети, строительством школы, детского сада;

9. реорганизация территории возле промышленной зоны, на сегодняшний день занятые временными постройками под строительство спортивного зала и устройства спортивной площадки;
На расчетный срок запланировано:

1. Расширение границы населенного пункта на юго-восток (до линий электропередач) с выделением  территории под индивидуальное жилое строительство;

2. Размещение зоны среднеэтажной жилой застройки с выделением зоны под клуб и общественно-деловую застройку на месте овощной базы;

3. На месте огородов в северо-восточной зоне за промышленной зоной размещение квартала индивидуальной жилой застройки. Здесь возможно выделение территорий для людей, являющихся собственниками домов попавших в санитарно-защитную зону от промышленных предприятий и канализационных очистных сооружений;

За расчетный срок:

1. вынос индивидуального жилого строительства из зоны санитарной охраны промышленных предприятий;
2. выделение территории на юго-западе для перспективного развития населенного пункта;
дер. Большое Верево

В основном получает развитие индивидуальное жилое строительство. Продолжается застройка уже выделенных территорий в рамках существующей улично-дорожной сети.

Сохраняется санитарно-защитное озеленение вдоль Киевского шоссе.

дер. Вайялово

На месте бывших военных объектов, планируется строительство среднеэтажного блокированного жилья со встроенными объектами социального обслуживания (объект спорта, дошкольного образования).

  Вдоль дороги на муниципальное образование «город Красное Село» проходящей по территории населенного пункта планируется зона общественно-деловой застройки административного и бытового назначения. 

  Также предполагается развития индивидуального жилого строительства на свободных территориях в существующих границах населенного пункта.

дер. Романовка - дер. Горки

Проектом предлагается изменение границ населенных пунктов. Проект генерального плана учитывает утвержденную документацию по проекту детальной планировки для территории индивидуальной жилой застройки на территории населенного пункта Горки здесь на первую очередь отводится участок 40 га, территория будет оборудована всеми инженерными коммуникациями и объектами бытового обслуживания.

На расчетный срок к территории  населенного пункта Горки присоединяется участок с северо-запада также под индивидуально-жилую застройку. Здесь генеральным планом резервируется территория под объекты  инженерной инфраструктуры и детский сад рассчитанный на население восточной части МО «Веревское сельское поселение».

Также резервируются территории в населенном пункте Романовка на расчетный срок под индивидуально-жилое строительство с северной стороны населенного пункта на месте бывшей фермы.
Территории между двумя населенными пунктами отводятся под рекреационные нужды.

дер. Бугры
Проектом предлагается изменение границ населенного пункта. Увеличение площади населенного пункта предполагается на 26,7 га, в основном для ИЖС.

Изменение границ населенных пунктов.

Кроме населенных пунктов дер. Малое и дер. Большое Верево, изменение границ которых обусловлено планировочными причинами (объединение разрозненных частей одного населенного пункта в дер. Большое Верево) и экономическими причинами (вынос большого количества индивидуального жилья из зоны санитарной охраны в дер. Малое Верево), есть еще  населенные пункты, в которых планируется изменение границы:

- дер. Романовка, проектом предлагается включение с/х земель в земли населенных пунктов;
- дер. Вайя, схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района предполагалось увеличение территории населенного пункта. Проектом генерального плана предлагается изменение границы населенного пункта с включением в границы Вайи садоводческого объедения «Гатчинские поместья»;
- дер. Кирлово, по инициативе администрации МО «Веревское сельское поселение» территории предлагаются для развития индивидуального жилого строительства;  

В результате промышленного развития, размещения объектов капитального строительства разного назначения, изменений территорий населенных пунктов, будет происходить поэтапное изменение границ земель. 

1. земель населенных пунктов

В связи с планируемой системой расселения в поселении в свою очередь произойдет увеличение площадей населенных пунктов, указаны в таблице ниже, что повлечет изъятие земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения и их перевод в земли населенных пунктов. 
Таблица 12‑2 Изменение площади населенных пунктов

	№ 
	Населенный пункт
	Площадь прирезаемых территорий, га

	1. 
	дер. Бугры
	26,7

	2. 
	дер. Вайя
	21,3

	3. 
	дер. Горки
	86,7

	4. 
	дер. Зайцево
	-1,0

	5. 
	дер. Малое Верево
	45,4

	6. 
	дер. Романовка
	22,2

	
	Всего
	201,3


2. Земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землями для обеспечения космической деятельности, землями обороны, безопасности и землями иного специального назначения
Данная категория земель значительно увеличится за счет земель сельскохозяйственного назначения. Планируемое увеличение связано с размещением промышленной площадки «Дони-Верево», отведенной территории для объектов промышленности с западной стороны дер. Вайялово, а также территории вокруг автомобильной развязки в южной части поселения. Кроме этого предлагается перевод территории сельскохозяйственного назначения, попадающие в санитарно-защитную зону от канализационных очистных сооружений для организации технопарка  Учреждения Российской академии наук Петербургский институт ядерной физики им. Б.П. Константинова (ПИЯФ), площадью 40,2 га.  В земли промышленности переводятся участки, выбранные под трассу федеральной дороги. 

3. земель особо охраняемых территорий и объектов

Проектом предусмотрен перевод земель сельскохозяйственного назначения, в категорию земель особо охраняемых территорий и объектов для размещения рекреационных зон на территории поселения на юге поселения возле реки Ижора и на севере – залесённый участок с примыкающим участком для размещения базы отдыха. На расчетный срок площадь земель  особо охраняемых территорий и объектов составит 55,2 га. 
4. земель сельскохозяйственного назначения

Уменьшение площади земель сельскохозяйственного назначения связано с переводом земель данной категории в земли населенных пунктов – деревни Малое Верево, Вайя, Горки, Кирлово, Зайцево, а также с их переводом в земли промышленности (промплощадка «Дони-Верево», технопарка  Учреждения Российской академии наук Петербургский институт ядерной физики им. Б.П. Константинова (ПИЯФ),  территория  земли вокруг автомобильной развязки, земли с запада от дер. Вайялово, территории под автотрассой). Общая площадь земель сельскохозяйственного назначения уменьшится на 378 га. 

5. Изменение площади земель лесного фонда проектом не предусмотрено.

6. Изменение площади земель водного фонда проектом не предусмотрено.

7.  Изменение площади земель запаса проектом не предусмотрено.
Функциональное зонирование МО «Веревское сельское поселение».

Функциональное зонирование поселения предусматривает выделение зон различного функционального назначения, определяя приоритетный вид хозяйственного использования территории.

В настоящее время на территории поселения можно выделить следующие категории земель:

- земли сельскохозяйственного назначения; 

- земли населенных пунктов; 

- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; 

- земли водного фонда;

- земли особо охраняемых территорий и объектов;

- земли лесного фонда;

Положительным фактором функционального зонирования территории является разнообразие функциональных зон, что обусловлено природными условиями и транспортными связями. С другой стороны преобладающей является сельскохозяйственная функция, что связано с приоритетным развитием данной отрасли в прошлом. Сельхозугодия заняты в основном пашнями под развитие животноводства.

Основное развитие получают территории расположенные вдоль меридиональной планировочной оси, что обусловлено существованием развитой транспортной сети. 

Земли сельскохозяйственного назначения. 

На сегодняшний день земли сельскохозяйственного назначения занимают 2/3 всей территории МО «Веревское сельское поселение».

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются: 

- земли занятые внутрихозяйственными дорогами,

- сельхозугодья,

- садоводства,

-земли, занятые строениями для производства и хранения сельскохозяйственной продукции,

-земли занятые древесно-кустарниковой  растительностью.

В настоящее время из 3334,8 га земель сельскохозяйственного назначения около 446,3 га занято садоводствами. (К примеру, территории земель населенных пунктов занимают около 811,6 га). При этом плотность застройки в садоводствах иногда в 2 раза выше, чем в населенных пунктах. В дальнейшем,  скорее  всего, администрация поселения столкнется с проблемой полного перевода территорий садоводства в границы земель населенного пункта. В границах расчетного срока проектом не предусматривается перевод большого количества территорий в границы населенных пунктов, что связанно прежде всего со сложностью инфраструктурного обслуживания которое должно будет войти в зону ответственности местной администрации. В тоже время нет объективных причин для  запрещения развития садоводств на территории земель сельскохозяйственного назначения. Единственным условием для развития садоводств является обязательная разработка проектной документации и обеспечении всех инженерно-транспортных мероприятий для развития не только дачного объединения, но и всей территории МО «Веревское сельское поселение» в целом. В том числе это касается строительства дополнительных автодорог проходящих вне территории существующих населенных пунктов. 

Остальная территория в основном занята сельхозугодьями,  которые в прошлом активно использовались для животноводства. Сегодня эти территории не используются и  являются объектом купли продажи для дальнейшего использования в индивидуальном жилом строительстве. В настоящем проекте часть земель, занятых бывшими сельхозугодьями, переводится в категорию земель промышленности и земель особо охраняемых объектов и территорий. В тоже время в проекте предпринята попытка сохранить назначение земель сельскохозяйственного использования для территорий,  занятыми строениями бывших животноводческих ферм (для этого была выделена зона занятая строениями для производства и хранения сельскохозяйственной продукции).

Земли населенных пунктов.

В последние годы роль животноводства в экономике МО «Веревское сельское поселение»  сократилась. Общефедеральная тенденция в целом заключается в передаче земель сельхозначения под земли населенных пунктов, со скорейшей застройкой индивидуальным жилым строительством. В тоже время по-прежнему велика доля садоводств на территории поселения, которые также претендуют на включение в границы населенных пунктов.

Внутри земель населенных пунктов выделяют функциональные зоны:

Жилые зоны:

- зона дачной жилой застройки;
-зона индивидуальной жилой застройки,

-зона малоэтажной застройки (2-4 этажа),

-зона среднеэтажной застройки (5 этажей и выше),

-зона запрещения нового жилого строительства.

Зоны общественно-деловой застройки и зоны социально-бытового обслуживания:

-зона объектов социальной инфраструктуры,

-зона административно-деловой застройки.

Производственные зоны

-зона промышленной застройки для предприятий II класса опасности (СЗЗ 500   метров),

-зона промышленной застройки для предприятий III класса опасности (СЗЗ 300 метров),

-зона промышленной застройки для предприятий IV класса опасности (СЗЗ 100 метров),

-зона промышленной застройки для предприятий V класса опасности (СЗЗ 50 метров),

-зона коммунально-складского назначения для предприятий   II класса опасности (СЗЗ 500 метров),

-зона коммунально-складского назначения для предприятий III класса опасности (СЗЗ 300 метров),

-зона коммунально-складского назначения для предприятий IV класса опасности (СЗЗ 100 метров),

-зона коммунально-складского назначения для предприятий V класса опасности (СЗЗ 50 метров),

-зоны инженерно-транспортной инфраструктуры для предприятий II класса опасности (СЗЗ 500 метров),

-зоны инженерно-транспортной инфраструктуры для предприятий III класса опасности (СЗЗ 300 метров),

-зоны инженерно-транспортной инфраструктуры для предприятий IV класса опасности (СЗЗ 100 метров),

-зоны инженерно-транспортной инфраструктуры для предприятий V класса опасности (СЗЗ 50 метров),

-зона сельскохозяйственного использования.

Озелененные зоны и зоны рекреационного назначения
:

-лес,

-сады,

-луга,

-прочее озеленение,

-санитарно-защитное озеленение (в эту зону входят санитарные разрывы между предприятиями, озеленение санитарно-защитных зон, охрана водозащитных полос),

-озеленение общего пользования.

Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

Земли подразделяются на: 

· Земли промышленности, в состав которых входят следующие функциональные зоны:

- зоны производственного назначения,

- зоны коммунально-складского назначения (На землях промышленности находятся объекты инженерного обеспечения – канализационные очистные обслуживающие город Гатчина),

- зоны общественно-делового назначения.

Вдоль дороги отводятся территории для строительства новых объектов дорожно-промышленного и общественно-делового  назначения. 

Территория между трассами железной дороги и автотрассы М-20 предполагается к переводу из земель сельскохозяйственного использования в земли промышленности  под инвестиционный проект индустриально-складского комплекса «Дони-Верево»  - 251,5 га

· Земли транспорта:

- зоны автомобильного транспорта,

- зоны железнодорожного транспорта,

- зоны объектов дорожного сервиса.

В земли транспорта также включены отводы от железной дороги и отводы от автомобильных дорог, а также земли под объектами транспортной инфраструктуры – такие как гаражи на юге МО «Веревское сельское поселение». 

· Земли обороны и безопасности.

(На этой территории находятся объекты военной инфраструктуры)

· Земли иного специального назначения:

- зоны кладбища.

        Земли особо охраняемых территорий и объектов

Подразделяются на:

Земли особо охраняемых природных объектов.

В  данной категории находятся земли, на которых расположены скважины Володарского водозабора.

Земли рекреационного назначения.
 

        Земли лесного фонда

    - зона лесного хозяйства.

Функциональные зоны.

Зонирование производится по следующим видам:

	―
	функциональному назначению территорий;

	―
	характеру и степени их освоенности;

	―
	развитию транспортной, инженерной и социальной инфраструктуры;

	―
	поддержанию качества природных ресурсов, природной и историко-культурной среды.


В итоге выделяются интегрированные зоны, и для них устанавливаются интегрированные земельные градостроительные регламенты ― требования и ограничения по использованию территории.

В проекте генерального плана предлагается предварительное зонирование и только по одному виду ― функциональному назначению территории. На территории МО «Веревское сельское поселение»  выделены следующие функциональные зоны по видам функционального назначения:

Таблица 12‑3 Функциональные зоны

	Жилые зоны

	ДНП
	
	Зона дачной жилой застройки, размещение отдельно стоящих односемейных жилых домов с участками до 20 соток, с хозяйственной частью повышенной

	ИЖС
	
	Зона индивидуальной жилой застройки, размер участка не более 0,2га

	Ж.1
	
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (2-4 этажей) с коэффициентом  плотности 0,3 

	Ж.2
	
	Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (5-8 этажей) с коэффициентом  плотности 0,4 

	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания

	С
	
	Зона объектов социальной инфраструктуры (школы, детские сады, учреждения здравоохранения и бытового обслуживания)

	ОД
	
	Зона общественно-деловой застройки многофункционального назначения

	СП
	
	Зона объектов спорта (открытые, закрытые стадионы, спортивные площадки, футбольные поля)

	Производственные зоны

	П.2
	
	Зона промышленной застройки для предприятий II класса опасности  (СЗЗ 500 метров)

	П.3
	
	Зона промышленной  застройки для предприятий III-го класса вредности (СЗЗ 300 метров)

	П.4
	
	Зона промышленной  застройки для предприятий  IV-го класса вредности (СЗЗ 100 метров)

	П.5
	
	Зона промышленной застройки для предприятий  V-го класса вредности (СЗЗ  50 метров)

	Коммунально-складские зоны

	КС.3
	
	Зона коммунально-складского назначения для предприятий III класса опасности (СЗЗ 300 метров) 

	КС.4
	
	Зона коммунально-складского назначения для предприятий IV класса опасности (СЗЗ 100 метров)

	КС.5
	
	Зона коммунально-складского назначения для предприятий V класса опасности (СЗЗ 50 метров) 

	Зоны инженерной инфраструктуры

	ИЗ
	
	Зона инженерной инфраструктуры

	ИК
	
	Зона инженерных коридоров (под линейные объекты инженерной инфраструктуры)

	          Зоны транспортной инфраструктуры

	РЖД
	
	Зона железнодорожного транспорта

	АДТ
	
	Зона автомобильного транспорта

	ОДС
	
	Зона объектов дорожного сервиса (гаражи, парковки, автозаправочные станции, станции технического обслуживания)

	УДС
	
	Зона улично-дорожной сети

	           Зоны сельскохозяйственного использования

	СХ
	
	Зона огородов (выделение участков под ведение личного подсобного хозяйства)

	СП
	
	Зона сельскохозяйственных предприятий

	СУ
	
	Зона сельскохозяйственного назначения

	СВ
	
	Зона садоводств

	КФХ
	
	Зона крестьянско-фермерских хозяйств

	Зона рекреационного назначения

	Р.1
	
	Рекреационная зона (леса, кустарники, редколесье), 

с низкой плотностью дорожно-тропиночной сети

	Р.2
	
	Зона зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары). Возможно строительство некапитальных сооружений рекреационного назначения.

	Р.3
	
	Рекреационная зона для развития туристической инфраструктуры (дома отдыха, базы отдыха, конно-спортивный комплекс)

	Р.4
	
	Рекреационная зона для массового отдыха  (территории вдоль рек и водоемов) средняя плотность дорожно-тропиночной сети. Возможно строительство некапитальных сооружений рекреационного назначения.

	           Зона специального назначения

	ОСН
	
	Зона озеленения специального назначения (озеленение санитарно-защитных зон, санитарные разрывы от автомобильных и железных дорог)

	КЛ
	
	Кладбищ

	Л.1
	
	Зона нерестоохранных полос лесов

	Л.2
	
	Зона защитных полос лесов, расположенных вдоль дорог

	ОБ
	
	Объектов обороны и безопасности

	З
	
	Земель запаса


13  Транспортная инфраструктура 

13.1  Железные дороги

Существующее положение

По территории МО «Веревское сельское поселение» проходит железнодорожная магистраль Санкт-Петербург – Псков Октябрьской железной дороги, филиала ОАО «РЖД». Участок данной дороги Санкт-Петербург – Луга протяженностью 139 км – двухпутный, электрифицированный. 

В сельском поселении расположена железнодорожная станция Верево и остановочные пункты Старое Мозино и Новое Мозино, выполняющие грузовую и пассажирскую работу.

Таблица 13‑1 Характеристика движения пригородных электропоездов, осуществляющих пассажирскую работу на станциях МО «Веревское сельское поселение»
	№ п/п
	Направление
	Интенсивность движения

	1
	Санкт-Петербург (Балтийский) - Сиверская
	Ежедневно/по рабочим дням

8-9 пар электропоездов в сутки

	2
	Санкт-Петербург (Балтийский)- Санкт-Петербург (Балтийский)
	Ежедневно

2 пары электропоездов в сутки

	3
	Санкт-Петербург (Балтийский) - Татьянино
	Ежедневно

1 пара электропоездов в сутки

	4
	Санкт-Петербург (Балтийский) – Луга I
	Ежедневно

5 пар электропоездов в сутки


Из-за отсутствия подъездных автомобильных дорог к остановочным пунктам Старое и Новое Мозино, практически вся пассажирская работа железнодорожного транспорта выполняется на станции Верево, расположенной на значительном удалении от административного центра поселения дер. Малое Верево, где сосредоточено более 70 % населения МО «Веревское сельское поселение». Данный фактор усложняет условия ежедневной маятниковой миграции населения и обуславливает низкий пассажиропоток на пригородных электропоездах.

Проектные предложения

Проектные предложения Генерального плана направлены на повышение роли железнодорожного транспорта в осуществлении пассажирских перевозок населения МО «Веревское сельское поселение».

Развитие данного направления возможно при:

· интенсификации движения пригородных электропоездов на направлении Санкт-Петербург – Гатчина Балтийская до 23-24 пар поездов в сутки или на 15-20 %, в особенности в выходные и праздничные дни (мероприятие предусмотрено Схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района Ленинградской области); 

· формировании железнодорожного пересадочного узла на базе остановочного пункта Старое Мозино, которое имеет наиболее выгодное расположение относительно административного центра дер. Малое Верево.

Пересадочный узел будет представлять собой пассажирский комплекс, выполняющий функции по перераспределению пассажиропотоков между автомобильным и железнодорожным видом транспорта и будет включать в себя павильон для обслуживания пассажиров, площадки-стоянки для легкового транспорта и автобусов, предприятия торговли и общественного питания, туалеты. Ориентировочная площадь,  отводимая под организацию данного комплекса по рекомендациям «Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области», составляет 0,5 га.

Проектом предлагается организация подвозных автобусных маршрутов к остановочному пункту Старое Мозино, обеспечивающих доступ населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение» к железнодорожному транспорту.

13.2  Внешние автомобильные дороги

Существующее положение

Протяженность дорог МО «Веревское сельское поселение» составляет 49,87 км, из них федерального значения - 13,1 км, регионального значения - 14,8 км, местного значения -21,97 км. Твердое покрытие имеют 93% автомобильных дорог (46,4км), усовершенствованное -77,8% (38,8км). Плотность автомобильных дорог с твердым покрытием составляет 87,4 км/100 кв.км, что выше аналогичного показателя по Гатчинскому муниципальному району.

Транспортная сеть МО «Веревское сельское поселение» формируется автомобильными дорогами федерального, регионального и местного (муниципального) значения. Автомобильные дороги – а/д Санкт-Петербург – Псков (федерального значения) и а/д Красное Село – Гатчина – Павловск (регионального значения) образуют основной транспортный каркас. Автомобильные дороги муниципального значения дополняют транспортную систему поселения, обеспечивая связь населенных пунктов с дорогами федерального и регионального уровня. Характеристика автомобильных дорог общего пользования МО «Веревское сельское поселение» приведена в таблице ниже.

Таблица 13‑2 Характеристика автомобильных дорог общего пользования МО «Веревское сельское поселение»
	№ п/п
	Наименование автомобильной дороги
	Категория
	Протяженность в пределах Веревского с/п
	Протяженность по типам покрытия, км
	Средняя интенсивность движения, авт/сут.

	
	
	
	
	асфальтобетонное
	гравийное
	грунтовое
	

	Федерального значения

	1
	Санкт-Петербург-Псков
	II
	13,1
	13,1
	-
	-
	22760(макс.)

	Итого по а/д федерального значения
	13,1
	13,1
	-
	-
	-

	Регионального значения

	2
	Красное Село– Гатчина-Павловск
	II
	14,8
	14,8
	-
	-
	5153

	Итого по а/д регионального значения
	14,8
	14,8
	-
	-
	-

	Местного значения

	3
	Подъезд к дер. Романовка
	IV
	1,68
	1,68
	-
	-
	3675

	4
	Подъезд к дер. Верево
	IV
	0,9
	0,9
	-
	-
	222

	5
	Подъезд к ст. Верево
	IV
	0,67
	0,67
	-
	-
	1600

	6
	Верево–ж/д ст. Пудость
	IV-V
	9,54
	5,15
	0,89
	3,5
	1325

	7
	Подъезд к дер. Корпикюля
	-
	2,14
	2,14
	-
	-
	-

	8
	Подъезд к дер. Руссолово 
	-
	0,36
	0,36
	-
	-
	-

	9
	Ст.Верево–дер. Коммолово–дер. Бугры–дер. Романовка 
	-
	5,72
	-
	5,72
	-
	-

	10
	Подъезд к Володарскому Водопроводу
	--
	0,96
	-
	0,96
	-
	-

	Итого по а/д местного значения
	21,97
	10,9
	7,57
	3,5
	-

	Всего
	49,87
	38,8
	7,57
	3,5
	-


Автомобильная дорога федерального значения М-20 Санкт-Петербург – Псков – граница с Белоруссией проходит через поселение с севера на юг, обеспечивая связь с крупными транспортными центрами гор. Санкт-Петербург, гор. Гатчина и выход к странам Западной Европы. По автомобильной дороге проходит значительный поток легкового и грузового автотранспорта, основу которого составляет транзитный автотранспорт. Максимальная интенсивность на автодороге достигает на подходе к Санкт-Петербургу – 34200 авт./сут., на обходе гор. Гатчина – 22760 авт./сут., на выходе в Псков – 19690 авт./сут., что намного превышает расчетную интенсивность для данной категории автодороги.

Автомобильная дорога регионального значения Н-96 Красное Село – Гатчина – Павловск проходит по западной и восточной частям поселения. Максимальная интенсивность движения на данной автодороге достигает 10715 авт/сут, что свидетельствует о значительной ее загрузке.

В настоящее время разработан проект строительства участка автомобильной дороги Санкт-Петербург – Псков от дер. Дони до дер. Большие Колпаны, с обходом населенных пунктов дер. Дони, дер. Зайцево, дер. Малое и Большое Верево, Гатчина. Обход позволит вывести из населенных пунктов транзитный транспорт, следующий по федеральному направлению.

На пересечении автомобильных дорог с р. Ижора и р. Славянка на территории МО «Веревское сельское поселение» расположено 7 капитальных мостовых сооружения, техническое состояние которых оценивается как удовлетворительное. Общая протяженность искусственных сооружений составляет 161 погонных метров. 

Таблица 13‑3 Характеристика искусственных сооружений, расположенных на автомобильных дорогах общего пользования МО «Веревское сельское поселение»
	№ п/п
	Тип
	Местоположение
	Препятствие
	Параметры сооружения
	Материал
	Год постройки/реконструкции
	Состоя-ние

	
	
	
	
	Длина, погонных метров
	схема
	габарит
	
	
	

	автомобильная дорога М-10 Санкт-Петербург - Псков

	1
	мост 
	км 32+199 
	ручей Зайцев
	10,0
	1*5,4
	12,7+0,7+0,78; 
	железобетон
	1938
	удовлетв.

	2
	мост
	км 38+042 
	ручей Верево
	16,2
	1*12,6
	11,5+2*0,9
	железобетон
	1955
	удовлетв.

	3
	мост
	км 38+267 
	ручей
	9,58
	1*4,1
	12,75+0,85+0,7
	железобетон
	1938
	удовлетв.

	4
	мост
	км 40+027 
	р. Ижора
	30,60
	2*12,0; В=15,32
	11,05+2*1,5; 
	железобетон
	1954/2005
	хорошее

	5
	мост
	км 40+299 
	р. Вайя
	8,30
	1*4,1
	11,65+1,1+1,16
	железобетон
	1938
	удовлетв.

	автомобильная дорога Красное Село – Гатчина - Павловск

	6
	мост
	13 км
	р. Ижора
	40,3
	2*11,36+

11,37
	8,0+2*0,8
	железобетон
	1999
	удовлетв.

	7
	мост
	21км
	р. Ижора
	46,02
	3*14,2
	8,1+2*0,75
	железобетон
	1964
	удовлетв.

	Итого
	161,0 пог.м.


Все пересечения автомобильных дорог с железной дорогой Санкт-Петербург – Псков, за исключением пересечения железной дороги с существующей транспортной развязкой, осуществляются в одном уровне.

Основными проблемами транспортной инфраструктуры МО «Веревское сельское поселение» являются:

· прохождение автомобильной дороги федерального значения Санкт-Петербург – Псков через населенные пункты МО «Веревское сельское поселение»;

· несоответствие технических категорий автомобильных дорог приведенной суточной интенсивности движения. Такое явление наблюдается на автомобильной дороге Санкт-Петербург – Псков, подъезде к дер. Романовка, а/д Верево – железнодорожная станция Пудость;

· наличие автомобильных дорог, имеющих гравийное и грунтовое покрытие дорожного полотна;

· наличие пересечений автомобильных дорог с железной дорогой Санкт-Петербург – Псков в одном уровне, влияющих на безопасность движения и пропускную способность дорог.

Проектные предложения

При разработке проектных предложений по развитию автодорожной сети поселения учитывались следующие проекты: «Схема территориального планирования Гатчинского муниципального района», разработанная научно-проектным институтом пространственного планирования «ЭНКО», проект участка автомобильной дороги М-20 Санкт-Петербург – Псков от дер. Дони до дер. Большие Колпаны, с обходом населенных пунктов дер. Дони дер. Зайцево, дер. Малое Верево, гор. Гатчина в исполнении ОАО «Дорпроект», проект Генерального плана муниципального образования «Город Гатчина».

С учетом вышеперечисленной документации, а также анализа существующего состояния сети автодорог, проектом учитывается проведение следующих мероприятий
Федерального значения:

На первую очередь проектирования (2011-2020 гг.) :

1. строительство участка автомобильной дороги федерального значения М-20 Санкт-Петербург – Псков от Дони до Больших Колпан с обходом населенных пунктов Дони, Зайцево, Верево, Гатчина;

2. устройство инженерных сооружений на пересечениях автомобильных дорог федерального значения с реками, железными и автомобильными дорогами в соответствии с таблицей ниже.

Таблица 13‑4 Перечень проектных инженерных сооружений на автомобильных дорогах федерального значения в пределах территории МО «Веревское сельское поселение»
	№ п/п
	Инженерное сооружение
	Местоположение

	1. 
	двухуровневая транспортная развязка
	на автомобильной дороге Санкт-Петербург – Псков в районе дер. Дони и дер.Зайцево

	2. 
	путепровод через железную дорогу
	на пересечении проектируемого участка дороги Санкт-Петербург – Псков с железной дорогой Санкт-Петербург – Псков

	3. 
	путепровод
	на пересечении проектируемого участка дороги Санкт-Петербург – Псков  с автомобильной дорогой ст. Верево– дер. Коммолово– дер. Бугры– дер. Романовка

	4. 
	путепровод
	на пересечении проектируемого участка дороги Санкт-Петербург – Псков  с автомобильной дорогой подъезд к дер. Романовка

	5. 
	двухуровневая транспортная развязка
	на пересечении проектируемого участка дороги Санкт-Петербург – Псков  с автомобильной дорогой Красное Село – Гатчина – Павловск 

	6. 
	мост
	на проектируемой автомобильной дороге Санкт-Петербург – Псков через р. Ижора


На расчетный срок проектирования (2020-2031 гг.):

1. резервирование территории для строительства автомобильной дороги федерального значения (КАД-2);

2. устройство инженерных сооружений на пересечениях автомобильных дорог федерального значения с железными и автомобильными дорогами в соответствии с таблицей ниже.

Таблица 13‑5 Перечень проектных инженерных сооружений на автомобильных дорогах федерального значения в пределах территории МО «Веревское сельское поселение»
	№ п/п
	Инженерное сооружение
	Местоположение

	1. 
	двухуровневая транспортная развязка
	на пересечении проектируемых дорог Санкт-Петербург – Псков  и КАД-2

	2. 
	путепровод
	на пересечении проектируемой дороги КАД-2 и дороги, соединяющей дер. Малое Верево и дер. Пегелево

	3. 
	путепровод
	на проектируемой автомобильной дороге Кронштадт – Павлово (КАД-2) через железную дорогу Санкт-Петербург – Псков

	4. 
	двухуровневая транспортная развязка
	на пересечении проектируемой автомобильной дороги Кронштадт – Павлово (КАД-2) с автомобильной дорогой Красное Село – Гатчина – Павловск


Регионального значения:

На первую очередь проектирования (2011-2020 гг.):

1. интенсификации движения пригородных электропоездов на направлении Санкт-Петербург – Гатчина Балтийская до 23-24 пар поездов в сутки или на 15-20 %, в особенности в выходные и праздничные дни;

2. перевод существующего участка автомобильной дороги М-20 Санкт-Петербург – Псков от Дони до Гатчины из автомобильной дороги федерального значения в автомобильную дорогу регионального значения;

3. устройство велосипедных дорожек вдоль автомобильных дорог Санкт-Петербург – Псков, Красное Село – Гатчина – Павловск на участке Красное Село – Гатчина – Романовка, Верево – Коммолово – Бугры – Романовка на участке Романовка – Бугры и далее до границы с гор. Санкт-Петербургом.
4. строительство западного автодорожног обхода города Гатчина «Орловский обход»;
Учет интересов Гатчинского муниципального района:

На первую очередь проектирования (2011-2020 гг.):

1. устройство путепровода  на автомобильной дороге подъезд к дер. Романовка через железную дорогу Санкт-Петербург – Псков;

2. реконструкция автомобильной дороги Верево – Коммолово – Бугры – Романовка;

3. реконструкция автомобильной дороги Верево – ж/д ст. Пудость;

4. реконструкция подъезда к дер. Романовка.
13.3  Улично-дорожная сеть

Существующее положение

Улично-дорожная сеть населенных пунктов, входящих в состав МО «Веревское сельское поселение», имеет четко выраженную прямоугольную систему, остовом которой являются внешние автомобильные дороги, проходящие через населенные пункты. Протяженность улично-дорожной сети населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение» составляет 49,16 км.

Таблица 13‑6 Характеристика транспортной сети населенных пунктов, входящих в состав МО «Веревское сельское поселение»
	№ п/п
	Населенный пункт
	Расстояние от границы н.п. до административного центра поселения (дер. Малое Верево) по автомобильной дороге, км
	Расстояние от границы н.п. до административного центра муниципального района (гор.Гатчина) по автомобильной дороге, км
	Наличие железнодорожного сообщения
	Улицы

	1
	дер. Малое Верево
	-
	2,0
	В 1,5 км- остановочный пункт Старое Мозино
	· садоводство Азимут

· Гатчинская

· Дачная

· Заречная

· Ижорская

· Киевское шоссе

· Кириллова

· Крайняя

· Кутышева

· Молодежная

· Набережная

· Набережный переулок

· Первостроителей

· Совхозная

· Средняя

· Строителей

· Школьная

· Садоводство «Обуховец»

	2
	дер. Большое Верево
	1,0
	4,0
	В 1,5 км- остановочный пункт Старое Мозино
	· Веревская

· Демидовская

· Еловая

· Еловый переулок

· Ижорская

· Киевская

· Киевский переулок

· Литовская

· Нагорная

· Нагорный переулок

· Полевая

· Порховская

· Речная

· Таицкая

· Центральная

	3
	дер. Бугры
	4,5
	9,0
	В 2,5 км от станции Верево
	-

	4
	дер. Вайя
	0,5
	0,5
	-
	· Ижорская

· Зеленая

· Киевское шоссе

· Проездная

· Болотная

· Марченкова

	5
	дер. Вайялово
	6,0
	1,5
	-
	· Дружбы

	6
	дер. Малое Верево
	4,5
	7,5
	Жд станция Верево
	· Железнодорожная

	7
	Пос. Володарский Водопровод
	5,0
	8,0
	В 2,0 км от станции Верево
	-

	8
	дер. Горки
	3,0
	7,0
	-
	· Полевая

	9
	дер. Дони
	6,0
	9,0
	В 3,5 км от станции Верево
	· Садоводство «Дони»

	10
	дер. Зайцево
	5,0
	8,0
	В 2,0 км от станции Верево
	· Садоводство «Зайцево»

	11
	дер. Ивановка
	5,5
	1,0
	В 1,0 км- остановочный пункт Новое Мозино
	-

	12
	дер. Ижора
	4,0
	6,5
	В 0,5 км от станции Верево
	-

	13
	дер. Кирлово
	4,5
	5,5
	-
	· Лесная

	14
	дер. Коммолово
	5,0
	8,0
	В 1,0 км от станции Верево
	· Луговой переулок

	15
	Пос. при ж/д станции Новое Мозино
	5,5
	1,0
	Остановочный пункт Новое Мозино
	-

	16
	дер. Пегелево
	4,0
	5,0
	-
	· Ольховый переулок

	17
	дер. Романовка
	2,0
	6,5
	В 1,0 км- остановочный пункт Старое Мозино
	· Овражная

· Садоводство «Ручеек»

· Садовая

	18
	Пос. при ж/д станции Старое Мозино
	2,5
	5,5
	Остановочный пункт Старое Мозино
	-

	19
	Пос. Торфопредприятие
	4,5
	5,5
	-
	-


Проектные предложения

Генеральным планом МО «Веревское сельское поселение» предлагается дальнейшее развитие улично-дорожной сети в дер. Малое Верево, дер. Большое Верево, дер. Коммолово, дер. Вайя, дер. Романовка, дер. Горки, дер. Вайялово, дер. Кирлово с учетом сложившейся застройки и предусмотренного проектом освоения новых территорий.

Генеральным планом предлагаются следующие мероприятия по развитию улично-дорожной сети:

на первую очередь проектирования:

· строительство подъезда к остановочному пункту Старое Мозино;

· строительство улиц местного значения в районах формируемой жилой застройки в дер. Малое Верево, дер. Большое Верево, дер. Кирлово, дер. Вайялово, дер. Вайя, дер. Горки;

· реконструкция существующей улично-дорожной сети населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение», включающей устройство твердого покрытия и расширение дорожного полотна;

на расчетный срок проектирования:

· строительство улиц местного значения в районах формируемой жилой застройки в дер. Малое Верево, дер. Большое Верево, дер. Коммолово, дер. Горки, дер. Романовка;

· реконструкция существующей улично-дорожной сети населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение», включающей устройство твердого покрытия и расширение дорожного полотна;

В результате проведения намеченных мероприятий протяженность улично-дорожной сети составит 82,46 км на первую очередь и 97,86 км на расчетный срок.

13.4  Сеть общественного пассажирского транспорта    

Существующее положение

Автомобильный транспорт играет важную роль как в межрегиональных, так и во внутренних перевозках грузов и населения.

Автобусные пассажирские перевозки на территории поселения осуществляются частными перевозчиками. Автобусные маршруты делятся на социальные и коммерческие (на социальных маршрутах действуют единые социальные проездные билеты для льготных категорий граждан).

Регулярные маршрутные пассажирские перевозки населения МО «Веревское сельское поселение» осуществляют следующие организации: ООО «Питеравто», ООО «Агентство пассажирских перевозок № 1 «Транс-Балт», ОАО «Гатчинапассажиравтотранс», ООО «Пассажирские автобусные перевозки», ООО «Гермес» и др.

Таблица 13‑7 Перечень междугородных и пригородных автобусных маршрутов, проходящих по территории МО «Веревское сельское поселение»
	Номер
	Начальный пункт
	Конечный пункт
	Автобусы  
	Число рейсов  
	Перевозчик  

	Междугородные маршруты (сообщение с гор.Санкт-Петербург)

	К-18
	Санкт-Петербург
	Гатчина
	КАвЗ-4238
	каждые 8-10 мин.
	«Транс-Балт»

	К-18А
	Санкт-Петербург
	Гатчина
	Otoyol E29.14
	каждые 12-15 мин.
	«Транс-Балт»

	К-100
	Санкт-Петербург
	Гатчина
	КАвЗ-4238
	каждые 10-12 мин.
	«Транс-Балт»

	431
	Санкт-Петербург
	Гатчина
	ЛиАЗ-5256, НефАЗ-5299
	24 рейса
	«Транс-Балт»

	К-631
	Санкт-Петербург
	Гатчина
	ПАЗ-4234, ГАЗ-3221, ПАЗ-4230, КАвЗ-4238
	каждые 8-20 мин.
	«Пассажирские автобусные перевозки»

	Пригородные маршруты

	107
	Гатчина
	Малое Верево
	ПАЗ-4230, ПАЗ-4234, ПАЗ-3205
	40-46 + 1 от Дони
	«Транс-Балт»

	517
	Гатчина
	Тайцы
	ПАЗ-4234
	8-9
	«Пассажирские автобусные перевозки»

	526
	Гатчина
	Глумицы
	ЛиАЗ-5256
	5
	«Транс-Балт»

	527
	Гатчина
	Кобралово
	ПАЗ-3205
	6
	«Гермес-В»

	529
	Гатчина
	Павловск
	ПАЗ-4230, ПАЗ-4234
	28-32
	«Транс-Балт»

	533
	Гатчина
	Переярово
	ПАЗ-4234
	2 + 1 до/от Кипени + 4 до/от Терволово
	«Пассажирские автобусные перевозки»

	537
	Гатчина
	Тайцы
	ПАЗ-4234
	7
	«Пассажирские автобусные перевозки»

	542
	Гатчина
	Туганицы
	ПАЗ-3205
	2
	«Транс-Балт»


Как видно из таблицы территория поселения достаточно хорошо связана с районным центром гор. Гатчина и гор. Санкт-Петербург, однако не развиты внутренние связи поселения: отсутствует сообщение 8 населенных пунктов (дер. Романовка, дер. Горки, дер. Бугры, дер. Коммолово, пос. Торфопредприятие, дер. Кирлово, дер. Пегелево, дер. Вайялово) с административным центром дер. Малое Верево.

Проектные предложения

Генеральным планом МО «Веревское сельское поселение» предлагается организация подвозных автобусных маршрутов к остановочному пункту Старое Мозино (данное мероприятие описано в подразделе «Железнодорожный транспорт»). Автобусные маршруты будут также ориентированы на равномерное обслуживание поселения и обеспечения связи населенных пунктов поселения  между собой и с районным центром дер. Малое Верево. С этой целью необходимо строительство новых благоустроенных остановочных пунктов и павильонов ожидания. 

Предлагается открытие маршрутов по следующим направлениям:

· Малое Верево (пересадочный узел Старое Мозино) – Пегелево – Кирлово;

· Малое Верево (пересадочный узел Старое Мозино)– Вайялово;

· Малое Верево (пересадочный узел Старое Мозино) – Романовка – Горки;

· Малое Верево (пересадочный узел Старое Мозино) – Романовка – Бугры – Коммолово.

Хранение и обслуживание автобусов/маршрутных такси, работающих на данных маршрутах, будет осуществляться в планируемом к размещению у остановочного пункта Старое Мозино  автотранспортном предприятии.

13.5  Объекты обслуживания и хранения автотранспорта    

Существующее положение

В Гатчинском муниципальном районе зарегистрировано 71535  единиц автотранспорта
, в том числе 

· легковые                  50004 ед.     

· грузовые                  6811 ед. 
· автобусы                 1000 ед. 
· мототранспорт        9077 ед. 
· прицепы                   3469 ед. 
· полуприцепы           1174 ед. 
Уровень автомобилизации в Веревском сельском поселении принимается средний по Гатчинскому муниципальному району и составляет 320 автомобилей на 1000 жителей.

Обслуживание  индивидуальных средств автомототранспорта поселения осуществляется пятью автозаправочными станциями, расположенными на автомобильной дороге Санкт-Петербург – Псков, и автозаправочной станций в дер. Малое Верево.

Хранение индивидуальных автомашин осуществляется в индивидуальных гаражах на придомовых участках, в гаражах боксового типа, объединенных, в основном, в отдельные массивы гаражных хозяйств (гаражные кооперативы), площадь которых составляет 15980 м2. Организованно несколько довольно крупных платных автостоянок открытого типа в дер. Малое Верево.

Проектные предложения

Для размещения проектного количества автотранспорта проектом принимается следующая система постоянного хранения:

· хранение автотранспорта, находящегося в собственности населения, проживающего в индивидуальной жилой застройке, осуществляется на придомовых участках;

· хранение автотранспорта, находящегося в собственности населения, проживающего в многоквартирной жилой застройке (в дер. Малое Верево, дер. Вайялово), осуществляется на новых площадках и в подземных стоянках. 

Количество индивидуального автотранспорта определено, исходя из проектной численность населения (11400 человек на первую очередь и  14900 на расчетный срок) и перспективного уровня автомобилизации, заложенного в «Схеме территориального планирования Гатчинского муниципального района».

Уровень автомобилизации принимается:

· на 2020 г. – 385 автомобилей на 1000 человек;

· на 2031 г. – 450 автомобилей на 1000 человек.

Итого количество индивидуального легкового автотранспорта составит 4390 единиц на 1 очередь (2020г) и 6705 единиц на расчетный срок.

Проектом принимается следующая обеспеченность стоянками для постоянного хранения автомобилей, находящихся в собственности населения, проживающего в многоквартирной жилой застройке (согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области):

· общая обеспеченность – 90%;

· за пределами селитебной территории – 10%;

· обеспеченность подземными автостоянками – 25 машино-мест на 1000 жителей

Исходя из данных допущений, удельная площадь наземных автостоянок при расчетных уровнях автомобилизации составит (согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области): 

· на 2020 г. – 7,2 м2/чел;

· на 2031 г. – 8,5 м2/чел.

Количество мототранспорта принято 100 единиц на 1000 человек.

С учетом мототранспорта, приведенного к легковому автомобилю, удельная площадь наземных автостоянок составит:

· на 2020 г. – 7,8 м2/чел;

· на 2031 г. – 9,1 м2/чел.

Расчетное количество человек, проживающих в многоквартирной жилой застройке дер. Малое Верево составит 2650 человек на первую очередь и 4150 человек на расчетный срок, вдер. Вайялово – 299  человек на 1 очередь. 

Предполагается, что существующие гаражи в дер. Малое Верево будут ориентированы на обслуживание проектной многоквартирной жилой застройки, расположенной между автомобильной дорогой федерального значения и железной дорогой Санкт-Петербург – Псков, и частично существующей многоквартирной застройки, расположенной вдоль федеральной дороги, которые попадают в зону нормативной пешеходной доступности. Для хранения транспортных средств населения, проживающего в многоквартирной жилой застройке, находящейся западнее автомобильной дороги федерального значения, предусматривается выделение территории общей площадью 21785 м2 (4690 м2 на первую очередь и 17095 м2 на расчетный срок) вблизи коммунально-складской зоны.

В дер. Вайялово выделяется территория под строительство гаражей общей площадью 2720 м2 (2330 м2 на первую очередь и 390 м2 на расчетный срок).

С учетом существующей территории, отведенной для постоянного хранения автотранспорта в дер. Малое Верево (за исключением гаражных кооперативов, расположенных у транспортной развязки на пересечении обхода гор. Гатчина и автомобильных дорог Санкт-Петербург – Псков, Красное Село – Гатчина – Павловск, которые в основном используются жителями гор. Гатчина), площадь гаражей в дер. Малое Верево составит 20670 м2 на первую очередь и 37765 м2 на расчетный срок..
Определение потребности, вместимости и размещения парковочных площадей для временного хранения автомобилей производится на следующих стадиях проектирования. В настоящем проекте размещение автостоянок намечено исходя из необходимости их организации в общественно-деловых центрах жилых районов, рекреационных зонах и промышленной застройки.

Для обслуживания перспективного количества автотранспорта потребуется строительство дополнительных объектов обслуживания автотранспорта.

Количество топливораздаточных колонок и постов станций технического обслуживания определено, исходя из нормативного значения 1 колонка на 1200 легковых автомобилей и 1 пост на 200 легковых автомобилей, и составляет:

· на 2020г. – 3-4 топливораздаточных колонок и 21-22 постов;

· на 2031г. – 5-6 топливораздаточных колонок и 33-34 постов;
Существующее количество автозаправочных станций покрывает потребность в обслуживании автотранспорта населения, проживающего в Веревском сельском поселении. Однако расположение поселения на пересечении автомобильных дорог федерального и регионального значений со значительной интенсивностью дорожного движения (в основном транзитного) делает данную территорию инвестиционно привлекательной для развития и размещения объектов обслуживания автотранспорта. Таким образом, проектом резервируется территория (из расчета 0,2 га на одну АЗС) для строительства двух автозаправочных станций на автомобильных дорогах Санкт-Петербург – Псков вблизи дер. Дони и Красное Село – Гатчина – Павловск вблизи дер. Горки на первую очередь реализации.

Станции технического обслуживания (по 10 постов с размерами земельных участков по 1 га) планируется разместить совмещено с проектными автозаправочными станциями.

13.6  Мероприятия по обеспечению доступности жилых объектов, объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для маломобильных групп населения и людей с ограниченными возможностями

В соответствии с законодательством Российской Федерации, Ленинградской области, проектом Генерального плана предусматривается на последующих стадиях проектирования (планировке территории, архитектурно-строительном проектировании) создание условий для беспрепятственного доступа маломобильных групп населения и людей с ограниченными возможностями к жилым объектам, объектам социальной и транспортной инфраструктуры, средствам связи и информации.

При проектировании должны учитываться следующие нормативные документы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон "О социальной защите инвалидов в Российской Федерации";

- Декларация прав и свобод человека и гражданина;

- Декларация о правах инвалидов (принята Генеральной Ассамблеей Организации Объединённых Наций 9 декабря 1975 года);

- Стандартные правила обеспечения равных возможностей для инвалидов ООН;

- постановление Правительства Российской Федерации от 19 ноября 1993 года N 1188 "Об утверждении перечня категорий инвалидов, для которых необходимы модификации средств транспорта, связи и информатики";

- постановление Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 года N 1449 "О мерах по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов к информации и объектам социальной инфраструктуры";

- Градостроительные нормативы и правила, СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

- СНиП 35-01-2001 «доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;

- СП 31-102-99 «требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей»;

- СП 35-101-201 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения»;

- ВСН 62-91 «Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения»; 

- РДС 35-201-99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры», иные нормативные документы.

Не допускается осуществление планировки и застройки новых микрорайонов, формирования жилых и рекреационных зон, разработки проектных решений на новое строительство, реконструкцию и капитальный ремонт зданий и сооружений, их комплексов, средств связи и информации без приспособлений для доступа к ним людей с ограниченными возможностями и маломобильных граждан. Проектные решения должны учитывать физические возможности всех категорий населения и должны быть направлены на повышение качества городской среды по критериям доступности, безопасности и комфортности.

В состав основных видов и стадий разработки проектной документации на строительство новых объектов социальной инфраструктуры предусматривается включать специальный раздел проекта с пояснительной запиской "Основные решения по обеспечению условий жизнедеятельности людей с ограниченными возможностями и маломобильных граждан".

Оснащение специальными приспособлениями и оборудованием действующих объектов для доступа и пользования маломобильными гражданами предусматривается осуществлять в период проведения их реконструкции и планово – предупредительных ремонтов, если планировка позволяет осуществить эти работы.

Основным принципом формирования безопасной и удобной для людей с ограниченными возможностями среды является создание условий для обеспечения беспрепятственной доступности объектов обслуживания в зонах застройки различного функционального назначения, зонах рекреации, а также в местах пользования транспортными коммуникациями, сооружениями, устройствами, пешеходными путями.

К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и оборудованием для свободного передвижения и доступа людей с ограниченными возможностями и маломобильных граждан, относятся:

- жилые здания государственного, муниципального и ведомственного жилищного фонда;

- административные здания и сооружения;

- объекты культуры и культурно-зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи и т.д. );

- объекты и учреждения образования и науки, здравоохранения и социальной защиты населения;

- объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения, финансово-банковские учреждения;

- гостиницы, отели, иные места временного проживания;

- физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, сады, лесопарки, пляжи и находящиеся на их территории объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения, аллеи и пешеходные дорожки;

- объекты и сооружения транспортного обслуживания населения, связи и информации: железнодорожные вокзалы, автовокзалы, аэровокзалы, аэропорты, другие объекты автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного транспорта, обслуживающие население;

- станции и остановки всех видов городского и пригородного транспорта;

- почтово-телеграфные и другие здания и сооружения связи и информации;

- производственные объекты, объекты малого бизнеса и другие места приложения труда;

- тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей;

- прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям территории и площади.

При создании доступной для людей с ограниченными возможностями среды жизнедеятельности необходимо обеспечивать:

   - возможность беспрепятственного передвижения с помощью трости, костылей, кресла-коляски, собаки-проводника, а также при использовании транспортных средств (индивидуальных, специализированных, общественных);

   - создание внешней информации: визуальной, тактильной (осязательной) и звуковой;

   - комплексное решение системы обслуживания: размещение (согласно проектному расчету) специализированных объектов и объектов обслуживания общего пользования при различных формах собственности на недвижимость.

Объекты социальной, транспортной и инженерной инфраструктур в процессе строительства, реконструкции, ремонта и благоустройства предусматривается оснащать следующими специальными приспособлениями и оборудованием:

- визуальной и звуковой информацией;

- специальными указателями около строящихся и ремонтируемых объектов;

- звуковой сигнализацией у светофоров;

- телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для людей с ограниченными возможностями;

- санитарно-гигиеническими помещениями;

- пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания;

- пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок городского транспорта общего пользования;

- специальными указателями маршрутов движения людей с ограниченными возможностями по территории вокзалов, городских парков и других рекреационных зон;

- пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров;

- пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог и магистралей.

На автостоянках и в местах парковки транспортных средств, независимо от форм собственности стоянок, должно выделяться до 10 процентов мест (но не менее одного места), наиболее удобных для въезда и выезда, для парковки специальных автотранспортных средств людей с ограниченными возможностями. Места парковки оснащаются специальными указателями. Люди с ограниченными возможностями, а также лица, их перевозящие, в тех случаях, когда люди с ограниченными возможностями имеют противопоказания к управлению автотранспортом, пользуются местами для парковки специальных автотранспортных средств бесплатно.

14  Инженерная инфраструктура

14.1  Электроснабжение 
Существующее положение 

Электроснабжение территории МО «Веревское сельское поселение» осуществляется от сетей филиала ОАО «РЖД» Трансэнерго Октябрьская дирекция по энергообеспечению.

Электроснабжение поселения осуществляется, частично, от подстанции 110 кВ № 402 «Верево» (тяговая), которая запитана по ЛЭП 110 кВ ПС 345 «КС-2», а так же от ПС 110 кВ № 58 «Институт», расположенной на территории города Гатчина. 
Согласно письма филиала ОАО «РЖД» Трансэнерго Октябрьская дирекция по энергообеспечению, имеется следующая информация о тяговой подстанции № 402 «Верево»:
· Напряжение 110/10/0,4 кВ;

· Главные понизительные трансформаторы ТДН-10000/115/11,  2*10000 кВА;

· Загрузка трансформаторов 58%;
Таблица 14‑1 Данные о присоединенной нагрузке к подстанции № 402 «Верево»

	№ 
п/п
	Потребители
	электрическая нагрузка, кВА

	1
	Собственные нужды ОАО «РЖД»

-в том числе эл. тяга
	13729,93

12600

	2
	Стационарная энергетика
	1129,93

	3
	Жилищно-коммунальный сектор
	246 

	4
	Прочие потребители
	74,5

	5
	Всего
	14050,43


Таблица 14‑2 Данные по электропотреблению за 2012 год по подстанции №402 «Верево»

	№ 
п/п
	Потребители
	электропотребление, млн. кВт ч

	1
	Собственные нужды ОАО «РЖД»

-в том числе эл. тяга
	7,39
6,16

	2
	Жилищно-коммунальный сектор
	0,3

	3
	Прочие потребители
	0,23

	4
	Всего
	7,92


Кроме того, по территории сельского поселения проходит ЛЭП 330 кВ ЛАЭС – ПС № 42 «Гатчина», не участвующая в электроснабжении поселения напрямую. 

Все населенные пункты на территории поселения получают электроэнергию по ЛЭП 6-10 кВ, подключенным к этим подстанциям (по фидерам 6 кВ от ПС № 42 «Гатчина» и ПС «Тайцы», а также на напряжении 10 кВ от ПС № 402 «Верево» Октябрьской железной дороги), и во всех крупных селах расположены ТП 10 кВ, от которых протянуты распределительные ЛЭП 0,4 кВ к потребителям. Резерв мощности на данных подстанциях отсутствует.
Таблица 14‑3 Данные по электроснабжению населенных пунктов

	№ 
п/п
	Наименование подстанции
	Обслуживаемые населенные пункты

	1
	ПС № 402 «Верево» (тяговая)
	дер. Малое Верево, дер. Большое Верево, дер. Ижора, дер. Зайцево, дер. Коммолово, дер. Вайя, дер. Ваяйлово, пос. Володарский Водопровод, пос. при ж/д ст. Верево

	2
	ПС Новый Свет (35/10 кВ)
	дер. Романовка, дер. Горки, дер. Бугры

	3
	ПС № 42 «Гатчина»
	дер. Ивановка

	4
	ПС Пудость тяговая 4 (35/10 кВ)
	дер. Кирлово, дер. Пегелево


Проблематика
Опорная подстанция 110 кВ «Верево» морально и технически изношена.

Проектные предложения
Электрические нагрузки жилищно-коммунального сектора сельского поселения определены по срокам проектирования на основе численности населения, принятой настоящим проектом, и «Нормативами для определения расчетных электрических нагрузок зданий (квартир), коттеджей, микрорайонов (кварталов) застройки и элементов городской распределительной сети», утвержденных приказом № 213 Минтопэнерго России 29 июня 1999 года. Указанные нормативы учитывают изменения и дополнения «Инструкции по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94».

Согласно нормативам, укрупненный показатель расхода электроэнергии коммунально-бытовых потребителей принят на расчетный срок, для населенных пунктов с газовыми плитами – 2170 кВтч/чел в год, годовое число часов использования максимума электрической нагрузки – 5300. При этом укрупненный показатель удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки составит в среднем по городу – 0,5 кВт/чел.

Указанные нормы коммунально-бытового потребления на 1-ую очередь строительства составят соответственно 2100 кВт ч/чел в год, 5300 часов и 0,39 кВт/чел.

Таблица 14‑4 Электрические нагрузки

	
	2020 г.
	2031 г.

	
	Годовое электропотребление,  тыс. кВт ч
	суммарная электрическая нагрузка, МВт
	Годовое электропотребление, тыс. кВт ч
	суммарная электрическая нагрузка, МВт

	 дер. Зайцево
	203,7
	0,038
	123,69
	0,029

	 дер. Кирлово
	144,9
	0,027
	110,67
	0,026

	 дер. Малое Верево
	7867,9
	1,615
	8285,9
	2,181

	 дер. Вайя
	1089,9
	0,202
	1041,6
	0,240

	 дер. Вайялово
	1182,3
	0,220
	1056,79
	0,244

	 дер. Горки
	1738,8
	0,323
	3782,31
	0,872

	 дер. Романовка
	884,1
	0,164
	763,84
	0,176

	 дер. Большое Верево
	327,6
	0,061
	240,87
	0,056

	 дер. Бугры
	1486,8
	0,276
	1521,17
	0,351

	 дер. Пегелево
	105
	0,020
	201,81
	0,047

	пос.  Торфопредприятие
	35,7
	0,007
	160,58
	0,037

	пос.  при ж/д станции Верево
	168
	0,031
	101,99
	0,024

	 дер. Коммолово
	155,4
	0,029
	95,48
	0,022

	 дер. Ивановка
	102,9
	0,019
	62,93
	0,015

	 дер. Ижора
	65,1
	0,012
	39,06
	0,009

	 дер. Дони
	31,5
	0,006
	19,53
	0,005

	пос.  Володарский Водопровод
	14,7
	0,003
	8,68
	0,002

	пос.  при ж/д станции Старое Мозино
	10,5
	0,002
	6,51
	0,002

	пос.  при ж/д станции Новое Мозино
	6,3
	0,001
	4,34
	0,001

	Итого
	15621,1
	3,05487
	17627,75
	4,333


Суммарное электропотребление жилого сектора МО «Веревское сельское поселение» на первую очередь проектирования составит 15,62 млн. кВт ч, на расчетный срок – 17,62 млн. кВт ч.

Максимум электрической нагрузки жилого сектора составит 3,05 МВт на первую очередь и 4,33  МВт на расчетный срок.

Кроме того, на первую очередь проектируется строительство ряда трансформаторных подстанций 0,4 кВ дер. Горки, на расчетный срок – в дер. Малое Верево (3), в дер. Романовка, 

Дальнейшее развитие электрических сетей должно быть направлено на решение следующих вопросов:

· увязка инженерного обеспечения со стратегией экономического развития поселения;

· возможность присоединения новых потребителей;

· ликвидация «узких мест» в энергосети;

· повышение пропускной способности питающих сетей;

· наиболее полное использование существующих сетей с проведением работ по их восстановлению;

· строительство новых элементов схемы сети в связи с физическим и моральным старением существующих. 

Расчетная потребность предприятий резидентов индустриально-складского комплекса в электроснабжении составляет 65,71 МВА.
Для обеспечения возрастающих нагрузок на энергетическую систему предполагается реконструкция подстанции 110 кВ № 402 «Верево» (тяговая) с заменой трансформаторов и установкой нового оборудования трансформаторов 2*16 МВА.

Для подключения нагрузок планируемых к размещению предприятий потребуется выполнить строительство ПС 110 кВ «Дони-Верево» с заходом ВЛ 110 кВ от ВЛ 110 кВ 58-А - 110 кВ ПС №  402 «Верево».
В квартале № 3, предназначенном для размещения общеплощадочных инженерных объектов, предполагается разместить РТП, от которой кабельными ЛЭП 10 кВ, проходящими в коридорах для размещения инженерных сетей, предполагается осуществлять питание энергопотребителей, а также коммерческий узел учета электроэнергии. На каждом участке будут установлены КТПН 10/0,4 кВ.
Так же, согласно «Схемы территориального планирования Ленинградской области» предусматривается строительство ВЛ 110 кВ ПС «КС-2» - размещаемая ПС 110 кВ «Дони-Верево».
14.2  Теплоснабжение 
Существующее положение
Практически все дома на территории МО «Веревское сельское поселение» пользуются печным отоплением. Централизованным отоплением обеспечено только дер. Малое Верево.

Таблица 14‑5 Характеристики котельной

	Название котельной
	Установленная мощность Гкал/час
	Подключенная нагрузка Гкал/час
	Тип и количество котлов
	Вид топлива

	Котельная Малое Верево


	13,2
	7,665
	ДКВР-10/13 – 1 шт.

ДКВР-6,513– 2 шт.
	газ


 Котельная дер. Малое Верево снабжает тепловой энергией практически всю капитальную застройку поселка.

Теплоснабжение промышленных предприятий осуществляется от собственных котельных на газовом и мазутном топливе. 

Проблематика
Оборудование котельной практически полностью изношено и требует замены.

Проектные предложения
Централизованным отоплением проектируется обеспечить всю капитальную жилую застройку (малоэтажная 2-4 этажа, средне этажная 5 и более) дер. Малое Верево. 

Расход тепла на жилищно-коммунальные нужды определен в соответствии со СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети», исходя из численности населения и величины общей площади жилых зданий.

Расчеты произведены для расчетной температуры наружного воздуха на отопление Т = -26°С (согласно СНиП 23.01.99 «Строительная климатология»).

Согласно СНиП 2.04.07-86 (п.2.4, прил.2):

· укрупненный показатель максимального теплового потока на отопление жилых зданий принят (Вт/м2 общей площади), смотри таблицу ниже
Таблица 14‑6  Укрупненный показатель максимального теплового потока на отопление жилых зданий

	Застройка
	ИЖС
	2-4 этажа
	5 и более этажей

	Существующая
	216,4
	127,6
	86,4

	Новая
	173,8
	97,8
	82,2


· коэффициент, учитывающий тепловой поток на отопление общественных зданий, принят 0,25;

· коэффициент, учитывающий тепловой поток на вентиляцию общественных зданий, принят для существующих зданий – 0,4; для новых – 0,6;

· укрупненный показатель среднего теплового потока на горячее водоснабжение жилых и общественных зданий составляет 407 Вт/чел.

Таблица 14‑7 Расчет тепловых нагрузок для МО «Веревское сельское поселение»
	
	Ед. измерения
	первая очередь
	расчетный срок

	Численность населения
	тыс. чел.
	11,4
	14,908

	Жилищный фонд, в т.ч.:
	тыс. кв м
	378,2
	517,8

	Существующий
	тыс. кв м
	146,9
	139,8

	ИЖС
	тыс. кв м
	92,15
	87,67

	2-4 этажа
	тыс. кв м
	3,629
	3,45

	5 и более этажей
	тыс. кв м
	50,997
	48,51

	Новый
	тыс. кв м
	231,3
	378

	ИЖС
	тыс. кв м
	166,3
	275,8

	2-4 этажа
	тыс. кв м
	29
	43,4

	5 и более этажей
	тыс. кв м
	36
	58,8

	Максимальный тепловой поток
	МВт
	93,20731862
	125,2953836

	Максимальный тепловой поток
	Гкал/час
	80,15829401
	107,7540299

	Жилищный фонд, в т.ч.:
	МВт
	59,5088012
	79,938152

	Существующий
	МВт
	24,8104612
	23,603272

	ИЖС
	МВт
	19,94126
	18,971788

	2-4 этажа
	МВт
	0,4630604
	0,44022

	5 и более этажей
	МВт
	4,4061408
	4,191264

	Новый
	МВт
	34,69834
	56,33488

	ИЖС
	МВт
	28,90294
	47,93404

	2-4 этажа
	МВт
	2,8362
	3,56748

	5 и более этажей
	МВт
	2,9592
	4,83336

	Отопление общественной застройки
	МВт
	14,8772003
	19,984538

	Вентиляция общественной застройки
	МВт
	7,68579712
	10,8105592

	Горячее водоснабжение
	МВт
	11,13552
	14,5621344

	
	
	
	

	Расход газа на отопление
	
	34,886284
	46,896428


Данный расчет необходим для определения необходимого объема газа, для газоснабжения поселения с целью теплоснабжения зданий и сооружений.

Учитывая, что отопление централизованное предусматривается в дер. Малое Верево, далее представлен расчет тепловых нагрузок для дер. Малое Верево

Таблица 14‑8 Расчет тепловых нагрузок для котельной в дер. Малое Верево

	
	
	первая очередь
	расчетный срок

	Численность населения
	тыс. чел.
	5,173
	5,453

	Жилищный фонд, в т.ч.:
	тыс. кв м
	105,319
	142,429

	Существующий
	тыс. кв м
	54,619
	105,229

	2-4 этажа
	тыс. кв м
	3,629
	18,329

	5 и более этажей
	тыс. кв м
	50,99
	86,9

	Новый
	тыс. кв м
	50,7
	37,2

	2-4 этажа
	тыс. кв м
	40,9
	54,4

	5 и более этажей
	тыс. кв м
	14,7
	14,4

	Максимальный тепловой поток
	МВт
	36
	22,8

	Максимальный тепловой поток
	Гкал/час
	17,78119554
	23,21533194

	Жилищный фонд, в т.ч.:
	МВт
	15,29182816
	19,96518547

	Существующий
	МВт
	9,2654564
	13,1294204

	2-4 этажа
	МВт
	0,4630604
	2,3387804

	5 и более этажей
	МВт
	4,405536
	7,50816

	Новый
	МВт
	4,39686
	3,28248

	2-4 этажа
	МВт
	1,43766
	1,40832

	5 и более этажей
	МВт
	2,9592
	1,87416

	Отопление общественной застройки
	МВт
	2,3163641
	3,2823551

	Вентиляция общественной застройки
	МВт
	1,14638864
	1,47706604

	Горячее водоснабжение
	МВт
	5,0529864
	5,3264904

	
	
	
	

	Расход газа на отопление
	
	6,655269562
	8,689195936


Проектом рекомендуется на первую очередь проектирования строительство котельной установленной мощностью 2 Гкал/час на территории дер. Вайялово, при реализации проекта малоэтажной застройки блокированного типа.

Отопление дер. Малое Верево планируется оставить от существующей котельной  при условии ее реконструкции на расчетный срок и установки дополнительного оборудования для обеспечения нагрузки в 18 Гкал/час.

Все проекты по строительству и реконструкции котельных должны быть выполнены специализированными организациями.

Рекомендуется предусмотреть отопление индивидуальной жилой застройки в остальных населенных пунктах МО «Веревское сельское поселение» от локальных систем отопления. Кроме того, на перспективу, при проектировании отопительных систем домов, необходимо рассматривать варианты систем с использованием природного газа или геотермальной энергии (тепловые насосы).

Потребность в теплоснабжении предприятий – резидентов индустриально-складского комплекса «Дони-Верево» ориентировочно составит 97,81 Гкал/час. Объем теплопотребления определен по аналогам ряда существующих промышленных и коммунально-складских зон Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

Теплоснабжение предприятий-резидентов индустриально-складского комплекса будет осуществляться от блок-модульных котельных, расположенных на каждом участке.
14.3  Газоснабжение 
Существующее положение
На Территории МО «Веревское сельское поселение» газифицирован природным газом только населенный пункт дер. Малое Верево. Газоснабжение осуществляется от ГРС Новый Свет, расположенной в Гатчинском муниципальном районе. Объекты газоснабжения отображены на схеме «Схема размещения объектов капитального строительства …инженерной инфраструктуры»
Таблица 14‑9 технические характеристики газораспределительных станций

	Наименование ГРС
	Тип ГРС
	Год ввода в эксплуатацию
	Рпроект., МПа
	Ррабочее., МПа
	Qпроект., тыс. м. куб
	Qфакт. макс., тыс. м. куб

	
	
	
	На выходе
	На входе
	На выходе
	На входе
	
	

	Федоровское
	Инд.
	1976
	5,5
	1,2/0,6
	2,6
	0,8/0,6
	110
	20,667

	Новый Свет
	Инд.
	1973
	5,5
	0,3/0,6
	2,5
	0,3/0,6
	72
	15,957


Газифицировано 25 многоквартирных домов в дер. Малое Верево - 1341 квартира.

Так же газифицировано 73 частных дома:

· 12 домов в дер. Вайя;

· 61 дом в дер.  Малое Верево;

Объем потребленного газа за 10 мес. 2011 года (дер. Вайя и дер. Малое Верево) - 575 926,11 м3
Годовое потребление составляет порядка 691111,31 м3

Годовой расход на нужды котельной в дер. Малое Верево составляет порядка 4500 тыс. м. куб.

Количество обслуживаемого населения составляет ~ 3788 человек. Средний расход на одного жителя (обеспеченные услугами по газификации домовладений) МО «Веревское сельское поселение» составляет 182 м3/год.
Проектные предложения

Проектом предусматривается полная газификация территории МО «Веревское сельское поселение». 

Удельное коммунально-бытовое газопотребление МО «Веревское сельское поселение» на расчетный срок составит 300 м3/год для потребителей индивидуального жилищного фонда и 120 м3/год для прочих потребителей.
Таблица 14‑10 Проектируемый расход газа на жилищно-коммунальное хозяйство на территории поселения составит

	
	Первая очередь (2020г.)
	Расчетный срок (2031г.)

	
	Численность населения, чел.
	Расход газа, млн. м3/год
	Численность населения, чел.
	Расход газа, млн. м3/год

	 дер. Зайцево
	
	
	0,057
	0,0171

	 дер. Кирлово
	0,069
	0,0207
	0,051
	0,0153

	 дер. Малое Верево
	4,141
	0,49692
	4,361
	0,52332

	 дер. Вайя
	0,519
	0,1557
	0,48
	0,144

	 дер. Вайялово
	
	
	0,487
	0,1461

	 дер. Горки
	0,828
	0,2484
	1,743
	0,5229

	 дер. Романовка
	0,421
	0,1263
	0,352
	0,1056

	 дер. Большое Верево
	0,156
	0,0468
	0,111
	0,0333

	 дер. Бугры
	
	
	0,701
	0,2103

	 дер. Пегелево
	0,05
	0,015
	0,093
	0,0279

	пос.  Торфопредприятие
	0,017
	0,0051
	0,074
	0,0222

	пос.  при ж/д станции Верево
	0,08
	0,024
	0,047
	0,0141

	 дер. Коммолово
	
	
	0,044
	0,0132

	 дер. Ижора
	
	
	
	

	 дер. Дони
	0,031
	0,0093
	0,018
	0,0054

	Итого
	6,312
	1,14822
	8,628
	1,80342


Потребление природного газа по Веревскому сельскому поселению на нужды населения на первую очередь составит – 1,14 млн. м3 в год, на расчетный срок – 1,80 млн. м3 в год. 

Расход газа для целей теплоснабжения зданий не подключенных к сетям централизованного теплоснабжения составит: на первую очередь 33,9 млн. м3/год и на расчетный срок 44,15 млн. м3/год. Данные о потреблении на теплоснабжение приведены в таблицах 14-7 и 14-8
Расход газа на работу котельных оценивается в 8,1 млн. м3/год на расчетный срок проектирования.

Для газификации территории МО «Веревское сельское поселение» необходимы следующие мероприятия:

· Строительство межпоселкового газопровода от дер. Малое Верево с обходом деревни с западной стороны с и вводом в дер. Большое Верево, с последующей газификацией дер. Зайцево, дер. Дони, дер. Ижора;
· Строительство межпоселкового газопровода до дер. Пегелево и дер. Кирлово – 3100 м;
· Строительство межпоселкового газопровода до дер. Романовка с попутной газификацией дер. Горки от ГРС «Федоровское», и газификацией дер. Бугры, дер. Коммолово, поселка и ж/д станции Верево;
· Строительство отвода от газопровода для газификации дер. Вайялово ~750 м;

· Разработка проектов схем газификации населенных пунктов;
Для обеспечения нужд отопления предприятий – резидентов индустриально-складского комплекса «Дони-Верево», потребность в газоснабжении составит 12324,49 м3/час. Расход природного газа для технологических нужд не предусматривается.

Газоснабжение комплекса возможно осуществить от ГРС «Новый Свет», путем прокладки отводящего газопровода до территории Комплекса.

Для обеспечения газоснабжения предприятий резидентов индустриально-складского комплекса в квартале № 3, предназначенном для размещения общеплощадочных инженерных сооружений, будет осуществлено строительство газораспределительного пункта, от которого газопроводами, расположенными в коридорах инженерных сетей, природный газ будет подаваться к приемным устройствам на участках.
Таблица 14‑11 Предполагаемые объемы потребления газа на территории поселения

	№ п/п
	Потребители
	Первая очередь (2020г.)
	Расчетный срок (2031г.)

	
	
	Расход газа, млн. м3/год
	Расход газа, млн. м3/год

	1. 
	ЖКХ
	1,853
	3,25

	2. 
	Автономные источники тепла
	40,945
	61,891

	3. 
	Предприятия*
	21,179
	42,359

	4. 
	Котельные
	7,945
	8,12

	
	ИТОГО
	71,922
	115,62


* Предполагается, что развитие индустриально-складского комплекса «Дони-Верево» будет происходить в 2 очереди. Так же возможно значительное сокращение предполагаемого объема газопотребления для обеспечения отопления предприятий.
Мероприятия:
I очередь :

1.  Строительство межпоселкового газопровода до дер. Романовка с попутной газификацией дер. Горки от ГРС «Федоровское;
2. Строительство распределительного газопровода в дер. Горки - 4,9 км, дер. Романовка - 1,7 км;
3. Газификация дер. Пегелево и дер. Кирлово – 3,1 км;
4. Строительство распределительного газопровода в дер. Пегелево - 1,8 км и дер. Кирлово - 1,1 км;
5. Строительство межпоселкового газопровода от дер. Малое Верево с обходом деревни с западной стороны с и вводом в дер. Большое Верево, с последующей газификацией дер. Ижора – 5,7 км;
6. Строительство распределительного газопровода в дер. Большое Верево - 6,1 км,  дер. Ижора - 0,6 км , пос. при ж/д станции Верево - 0,9 км;
7. Разработка проектов схем газификации населенных пунктов дер. Романовка, дер. Горки, дер. Пегелево, дер. Кирлово; дер. Малое Верево, дер. Большое Верево дер. Ижора, пос. при ж/д станции Верево;
Расчетный срок:
1. Строительство межпоселкового газопровода от дер. Романовка до дер. Коммолово с попутной газификацией дер. Бугры;
2. Строительство распределительного газопровода в дер. Бугры - 2,8 км, дер. Коммолово - 2,4 км;
3. Строительство распределительного газопровода в дер. Горки - 5,1 км, дер. Романовка - 1,1 км;
4. Строительство межпоселкового газопровода от дер. Ижора до дер. Дони с попутной газификацией дер. Зайцево – 2,3 м;
5. Строительство распределительного газопровода в дер. Зайцево - 1,4 км, в дер. Дони - 0,5 км;
6. Строительство отвода от газопровода для газификации дер. Вайялово – 0,75 км;
7. Строительство распределительного газопровода в дер. Вайялово - 2,8 км; 
8. Разработка проектов схем газификации населенных пунктов дер. Коммолово, дер. Дони, дер. Зайцево, дер. Вайялово, дер. Бугры;

14.4  Водоснабжение 
Существующее положение

Система водоснабжения работает только в дер. Малое Верево. Остальные жители поселения пользуются личными колодцами.

Источники водоснабжения

До 2011 года в дер. Малое Верево в качестве источника водоснабжения использовались:

· Скважина № 3658 пробурена в 1987 году, оборудована глубинным насосом ЭЦВ 8-40-110, производительностью до 1000 м³/сут. 
· Скважина без номера пробурена в 2003 году, оборудована глубинным насосом ЭЦВ 8-25-110, производительностью до 500 м³/сут. 

Скважины пригодны для дальнейшей эксплуатации.

В 2011 году сменился источник водоснабжения поселка, новый источник: водовод ОАО «Ленинградские областные коммунальные сети» (ЛОКС).

Водопроводные сети.

Протяженность водопроводных сетей составляет 6,107 км, из них 2,6 км нуждаются в замене. Диаметры магистральных водопроводов – от 50 до 150 мм, материал – пластмасса, сталь,  чугун.

Водоподготовка

В настоящее время в связи с подключением к новому источнику необходимость строительства станции водоподготовки отпадает, так как по водоводу поступает вода, соответствующая гигиеническим требованиям, предъявляемым к питьевой воде. 

Схема водоснабжения.

В дер. Малое Верево имеется станция 2-го подъема воды, которая включает в себя 2 накопительные емкости 700 и 500 м³, насосную станцию и водонапорную башню, из которой вода подается в распределительную сеть поселка.

Водопотребление

Таблица 14‑12 Объем водопотребления за 2009 год

	Потребитель
	Объем потребляемой воды

	
	м³/год
	м³/сут

	Население
	178 380,01
	488,71

	Бюджетные организации
	2 959,18
	8,11

	Прочие организации
	3 883,84
	10,64

	Внутренний оборот котельных
	87 060,67
	238,52

	Неучтенные потери (15%)
	48 050,07
	131,64

	           Итого
	320 333,77
	877,63


Проектные предложения
Реформа систем водоснабжения и водоотведения относится к одной из трех отраслей хозяйства страны (наряду с энергетикой и транспортом), затрагивающих интересы каждого гражданина. Это интересы жизнеобеспечения, здоровья, безопасности уровня и качества жизни.

В первую очередь необходимо провести объективную инвентаризацию потребителей воды, при этом учесть отдельно потребителей, за жизнь которых власти несут ответственность, т.е. жители поселения. Данное мероприятие рекомендуется производить структурам жилищно-коммунального хозяйства или иным независимым структурам. Водоканалы или управляющие компании, получая прибыль от эксплуатации системы водохозяйственного комплекса, могут быть не объективными при проведении экспертизы такого рода.

Следующей ступенью реформирования должна стать всеобъемлющая система учета потребляемой и сбрасываемой воды, причем как во всех системах в целом, так и у каждого потребителя. Очевидно, что повсеместная установка водомеров приведет к снижению потребления воды, что повлечет за собой уменьшение неучтенных расходов воды и потерь при транспортировке, а также заставит компании, эксплуатирующие канализационные сети, провести ряд мероприятий, которые исключат попадание поверхностных стоков в бытовую канализацию, что в свою очередь приведет к нормализации работы очистных сооружений.

Данные мероприятия, в конечном счете, приведут к снижению нормы водопотребления, что позволит экономически обоснованно проводить тарифную политику.

Главная задача предприятий, обслуживающих системы водоснабжения, заключается в бесперебойном обеспечении жителей поселения качественной питьевой водой в требуемом количестве при максимальной эффективности производства и оптимальных затратах как в настоящий период, так и в будущем.

На предприятия водоснабжения предлагается возложить следующие обязанности:

· разработать детальные долгосрочные планы по обеспечению безопасности питьевой воды от водозабора до потребителя в каждом муниципальном образовании,

· вместе с органами власти создать условия для подготовки и обучения персонала,

· совместно с органами тарифного регулирования разработать режим регулирования тарифов, который предусматривал бы реализацию стандартов качества питьевой воды. При этом процесс выполнения стандартов должен быть прозрачен и доступен общественности.

Для того чтобы заработали рыночные механизмы на предприятиях водопроводно-канализационных хозяйства (ВКХ), необходимо сформировать полноценную систему взаимоотношений в отрасли, когда муниципальные образования будут определять спрос на услуги, а частные операторы – предлагать эффективные бизнес-технологии.

Однако объемы капитальных вложений на восстановление основных фондов, направляемых компаниями – собственниками объектов жилищно-коммунального назначения и компаниями-операторами по управлению объектами жилищно-коммунального хозяйства, находящиеся в муниципальной и государственной собственности, незначительны.

Основным документом привлечения крупного и среднего бизнеса в софинансирование инвестиционных проектов в отрасль является подпрограмма «Реформирование и модернизация жилищно-коммунального комплекса Российской Федерации», предусматривающая использование средств федерального бюджета в качестве источника софинансирования заявленных регионами объектов. Однако представляемые с мест проекты не носят масштабного характера и не могут достаточным образом повлиять на улучшение ситуации с водообеспечением населения поселения. При составлении бюджетных заявок необходимо исходить из экономической целесообразности, направленной на долгосрочную перспективу, а не сиюминутную выгоду. Проекты должны предусматривать применение новых технологий, а для этого необходимы более ощутимые капитальные вложения.

Для улучшения работы предприятий ВКХ необходимо проводить работу по совершенствованию управления. Существуют различные способы организации управления ВКХ, когда в комплексе решаются вопросы инвестирования и управления эксплуатации инженерных систем. При этом необходимым условием взаимодействия государственного и частного секторов в области оказания коммунальных услуг является заключение контракта. Наиболее типичными и приемлемыми для экономических условий поселения считаются следующие модели организации управления: контракты на сервисное обслуживание; контракты на делегированное управление; договор об аренде; концессия; контракты на финансирование, строительство и эксплуатацию без передачи и с передачей прав собственности.

Следующим этапом реформирования систем водоснабжения и водоотведение рекомендуется разработка и реализация программы по ресурсосбережению и внедрению новых технологий, новых материалов для подготовки питьевой воды, направленные на обеспечение населения питьевой водой.

Мероприятия, предлагаемые для включения в программу по ресурсосбережению:

· установка частотных преобразователей на электродвигателях насосов позволяет в 4 раза уменьшить мощность насосов в часы минимального водоразбора, экономить до 30% электроэнергии и создавать условия для безаварийной работы водоподающих сетей;

· оснащение артезианских скважин станциями управления и защиты позволяет практически прекратить аварийные выходы из строя двигателей насосов, а использование автоматического управления снижает потребление электроэнергии;

· автоматизация систем водоснабжения за счет создания замкнутой системы поддержания давления с помощью частотно-регулируемых электроприводов станций подкачки дает экономический эффект по расходу электроэнергии и расходу холодной воды;

· внедрение технологий обеззараживания питьевой воды электролизными установками позволяет снизить канцерогенные характеристики питьевой воды, применение установок «Аквафлор» (получение газообразного хлора в точке ввода) – электрлизно-мембранный способ получения хлора - снизить затраты на перевозку, хранение хлора, использование технологии озонирования с сорбцией на угольных фильтрах – улучшить показатели качества воды;

· внедрение бестраншейных технологий восстановления трубопроводов предотвратит загрязнение воды продуктами коррозии, сократит количество повреждений и неудобств, причиняемых жителям в процессе ремонта;

· использование чугунных труб с шаровидным графитом позволит увеличить межремонтный срок трубопроводов до 100 лет.

Водоснабжение

Целью работы жилищно-коммунальных хозяйств и управляющих компаний является 100 % обеспечение жителей водой питьевого качества.

Предприятия, предоставляющие услуги по водоснабжению, должны четко формулировать свои обязательства по качеству оказываемых услуг, а именно:

· круглосуточная подача воды,

· нормативное содержание незаменимых компонентов и загрязняющих веществ,

· подача воды в оптимальных объемах.
Согласно Водному кодексу Российской Федерации использование подземной воды для промышленного водоснабжения при наличии поверхностного водного объекта недопустимо. Поселение характеризуется не значительными водными ресурсами как поверхностными, так и подземными. Однако и они распределяются по территории крайне неравномерно, что определяет различия в водообеспеченности отдельных населенных пунктов.

Источники водоснабжения

Ресурсы подземных вод на территории поселения изучены достаточно плохо, водозаборные скважины работают на неутвержденных запасах и, следовательно, запасы питьевых подземных вод требуется утвердить на настоящий момент. 
Организация водоснабжения населенных пунктов предлагается по двум вариантам:

1 вариант. Сохранение и реконструкция существующих водозаборных скважин. В данном случае необходимо строительство станции водоподготовки.

Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01. Водоподготовку в малых населенных пунктах поселения (до 5000 человек) целесообразно проводить на установках заводского изготовления. При подготовке, транспортировании и хранении воды, используемой на хозяйственно-питьевые нужды, следует применять реагенты, внутренние антикоррозионные покрытия, а также фильтрующие материалы, соответствующие требованиям контролирующих органов для применения в практике хозяйственно-питьевого водоснабжения.

2 вариант.
В качестве источника питьевой воды возможно использовать водовод ОАО «Ленинградские областные коммунальные сети» (ЛОКС). В этом случае необходимость строительства станции водоподготовки отпадает, так как по водоводу поступает вода, соответствующая гигиеническим требованиям, предъявляемым к питьевой воде.
Проектом предлагается осуществление водоснабжения по второму варианту, что позволит подключить к водоводу системы водоснабжения следующие населенные пункты: дер. Большое Верево, дер.Романовка, дер. Зайцево, дер. Вайя. 

Организация водоснабжения остальных населенных пунктов предлагается по двум вариантам:

1. оставить на существующем уровне, то есть от личных колодцев;

2. Устройство скважин группового использования, с прокладкой водопроводных сетей к каждому дому;

Схемы водоснабжения

При отсутствии на территории поселения возможности организации водозаборов поверхностных вод для населенных пунктов предлагается совмещенная система водоснабжения: хозяйственно-питьевая, техническая и противопожарная на базе использования подземной воды.

Для населенных пунктов дер. Малое Верево, дер. Большое Верево, дер. Романовка, дер. Вайя предлагается единая централизованная система водоснабжения. Хранение запаса воды предлагается в существующей водонапорной башне. Дополнительных резервуаров не требуется. 

При территориальной близости жилой застройки, промышленного предприятия и зоны отдыха (дачные хозяйства и садоводства) следует кооперировать системы водоснабжения независимо от их ведомственной принадлежности.

Нормы водопотребления

Таблица 14‑13 Удельное среднесуточное (за год) водопотребление на одного жителя в населенных пунктах района приняты согласно СП 31.13330.2012 таблицы 1

	Потребители
	Норма водопотребления, л/сут на человека

	
	1 очередь
	Расч.срок

	дер. Малое Верево
	230
	230

	дер. Большое Верево, дер. Романовка и дер. Горки
	160
	160

	Остальные населенные пункты
	50
	50


Для обеспечения пожаротушения на территории общего пользования садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должны предусматриваться противопожарные водоемы или резервуары вместимостью не менее 25 кубических метров при числе участков до 300 и не менее 60 кубических метров при числе участков более 300 (каждый с площадками для установки пожарной техники, с возможностью забора воды насосами и организацией подъезда не менее 2 пожарных автомобилей).

Расход воды на наружное пожаротушение и количество одновременных пожаров принимается по СП 8.13130. При числе жителей от 5 до 25 тыс. человек и при застройке зданиями три этажа и выше независимо от степени их огнестойкости расчётное количество одновременных пожаров составит 1 пожар, а расход  воды – 15 л/с. При числе жителей до 1тыс. человек и при застройке зданиями высотой до двух этажей включительно, независимо от степени их огнестойкости, количество одновременных пожаров составит 1 пожар, а расход  воды –  5 л/с. 
При продолжительности тушения пожара 3 часа необходимый объем воды на оба срока проектирования для поселений численностью от 5 до 25 тыс. человек, определится из выражения:
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Для поселений до 1 тыс. человек:
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Для поселений  от 1 до 5 тыс. человек:
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Допускается не предусматривать водоснабжение для наружного пожаротушения в поселениях с количеством жителей до 50 человек при застройке зданиями высотой до 2 этажей.
Количество воды на нужды промышленности, обеспечивающей население продуктами, и неучтенные расходы приняты дополнительно в размере 20 % суммарного расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды населенного пункта. 

Расходы воды на производственных и сельскохозяйственных предприятий должны определяться на основании технологических данных на следующих стадиях проектирования. На данном этапе проектирования  при отсутствии информации о производительности промышленных и сельскохозяйственных предприятий рассчитать объемы  водоснабжения данных предприятий не представляется возможным. 
Таблица 14‑14 Прогноз объемов водоснабжения населенных пунктов

	
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	Числен. населения,  чел
	Норма, л/сут. на человека
	Объем для пожаротушения
	Объем воды,  м3/сут.
	Числен. населения,  чел
	Норма, л/сут. на человека
	Объем для пожаротушения
	Объем воды,  м3/сут.

	дер. Зайцево
	0,097
	50
	54
	4,85
	0,057
	50
	54
	2,85

	дер. Кирлово
	0,069
	50
	54
	3,45
	0,051
	50
	54
	2,55

	дер. Малое Верево
	4,141
	230
	162
	952,43
	4,361
	230
	162
	1003,03

	дер. Вайя
	0,519
	160
	108
	83,04
	0,48
	160
	108
	76,8

	дер. Вайялово
	0,563
	50
	108
	28,15
	0,487
	50
	108
	24,35

	дер. Горки
	0,828
	160
	108
	132,48
	1,743
	160
	108
	278,88

	дер. Романовка
	0,421
	160
	54
	67,36
	0,352
	160
	54
	56,32

	дер. Большое Верево
	0,156
	160
	108
	24,96
	0,111
	160
	108
	17,76

	дер. Бугры
	0,708
	50
	108
	35,4
	0,701
	50
	108
	35,05

	дер. Пегелево
	0,05
	50
	108
	2,5
	0,093
	50
	108
	4,65

	пос.  Торфопредприятие
	0,017
	50
	54
	0,85
	0,074
	50
	54
	3,7

	пос.  при ж/д станции Верево
	0,08
	50
	54
	4
	0,047
	50
	54
	2,35

	дер. Коммолово
	0,074
	50
	54
	3,7
	0,044
	50
	54
	2,2

	дер. Ивановка
	0,049
	50
	54
	2,45
	0,029
	50
	54
	1,45

	дер. Ижора
	0,031
	50
	54
	1,55
	0,018
	50
	54
	0,9

	дер. Дони
	0,015
	50
	54
	0,75
	0,009
	50
	54
	0,45

	пос.  Володарский Водопровод
	0,007
	50
	54
	0,35
	0,004
	50
	54
	0,2

	пос.  при ж/д станции Старое Мозино
	0,005
	50
	54
	0,25
	0,003
	50
	54
	0,15

	пос.  при ж/д станции Новое Мозино
	0,003
	50
	54
	0,15
	0,002
	50
	54
	0,1

	Итого
	7,83
	
	1458
	1348,67
	8,66
	
	1458
	1513,74

	Предприятия и неучтенные расходы 20%
	
	
	
	269,73
	
	
	
	302,74

	Общее
	
	
	
	3076,40
	
	
	
	3274,48


Водоснабжение населенных пунктов

I очередь :

Мероприятия по обеспечению жителей поселения питьевой водой:

1. Инвентаризация потребителей: жителей поселения и государственных организаций и предприятий.

2. Планомерное обеспечение жителей поселения приборами учета подаваемой воды по доступным ценам;
3. Разработка и реализация программы по ресурсосбережению, внедрению новых технологий и материалов;
4. Развитие централизованной системы водоснабжения, реконструкция водопроводных сетей в дер. Малое Верево;
5. Проектирование и строительство централизованной системы водоснабжения, строительство водопроводной сети в населенных пунктах дер. Большое Верево, дер. Романовка, дер. Горки;
Расчетный срок:

1.  Разработка программы «Развитие системы водоснабжения малых населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение»», с вариантом создания сети скважин группового использования;
  Техническое водоснабжение

· противопожарное водоснабжение

Противопожарный водопровод предусматривается объединенным с хозяйственно-питьевым водопроводом. Запас воды для нужд пожаротушения рекомендуется хранить в резервуарах чистой воды на территории населенных пунктов.

· полив территории 

Полив территории должен производиться исключительно речной водой. Полив и мойку усовершенствованных покрытий на территории населенных пунктов возможно осуществлять только при помощи автотранспорта. С этой целью должны быть предусмотрены подъезды к реке Ижора поливомоечных автомобилей. 

· водоснабжение промышленных предприятий

В связи с отсутствием поверхностного источника водоснабжения размещение водоемких производств на территории поселения не рекомендуется.

Системы водного хозяйства промышленных предприятий должны быть с максимальным повторным (последовательным) использованием производственной воды в отдельных технологических операциях и с оборотом охлаждающей воды для отдельных цехов или всего предприятия в целом. Безвозвратные потери воды должны восполняться за счет аккумулирования поверхностных сточных вод, бытовых городских и производственных сточных вод после их и очистки и обеззараживания (обезвреживания). Прямоточная система подачи воды на производственные нужды со сбросом очищенных сточных вод в городскую канализацию допускается лишь при обосновании и согласовании с органами по регулированию использования и охране вод и органами рыбоохраны.

Для хозяйственно-питьевого водоснабжения работников предприятия предлагается подключение к водоводу ОАО «ЛОКС». Для технического водоснабжения предлагается использование собственных водозаборных сооружений (скважины на территории промплощадки).

Расчетная потребность в водоснабжении предприятий индустриально-складского комплекса «Дони-Верево» на хозяйственно-бытовые нужды составляет 732,03 м3/сутки. Объем водопотребления для подпитка оборотных систем производственного оборотного водоснабжения – 28,71 м3/сутки.

Подпитку оборотных систем производственного водоснабжения предполагается осуществлять за счет воды, полученной в результате очистки ливневых стоков.

Расход воды на наружное пожаротушение составит 50 л/с., на внутреннее пожаротушение – 20 л/с (4 струи по 5 л/с).

Водоснабжение предприятий Комплекса планируется осуществить от Невского водовода со строительством в специально выделенной зоне узла водопроводных сооружений в составе резервуаров запаса воды и насосной станции II подъема.

Зоны санитарной охраны

В целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности на всех водопроводах хозяйственно-питьевого назначения должны быть устроены зоны санитарной охраны (ЗСО). Для всех без исключения водопроводах хозяйственно-питьевого водоснабжения поселения должны быть разработаны проекты ЗСО, определяющие границы трех поясов источников воды, зоны водопроводных сооружений и водоводов, перечень инженерных мероприятий по организации зон и описание санитарного режима. Проект ЗСО должен разрабатываться с использованием данных санитарно-топографических, инженерно-геологических и топографических материалов. Проект ЗСО должен быть согласован с органами санитарно-эпидемиологической службы, геологии (при использовании подземных вод), а также с другими заинтересованными ведомствами и утверждаться в установленном порядке.

При отсутствии проекта ЗСО его границы должны быть приняты согласно СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

На территории первого пояса поверхностных и подземных источников водоснабжения, а также водопроводных сооружений запрещаются все виды строительства, размещение любых зданий, прокладка трубопроводов, выпуск в поверхностные источники сточных вод, купание, водопой и выпас скота, стирка белья, рыбная ловля, применение для растений ядохимикатов и удобрений. Здания должны быть канализованы и организован отвод поверхностных вод. На территории, занимаемой лесом, допускаются только рубки ухода за лесом и санитарные рубки леса.

На территории второго пояса поверхностных и подземных источников водоснабжения, а также водопроводных сооружений надлежит осуществлять регулирование отведения территорий для населенных пунктов, лечебно-профилактических, промышленных и сельскохозяйственных объектов, благоустраивать промышленные предприятия, населенные пункты и отдельные здания, предусматривая организованное водоснабжение и водоотведение, устройство водонепроницаемых выгребов, организацию отвода загрязненных поверхностных вод и т.дер. Для сточных вод, сбрасываемых в водотоки, надлежит принимать степень очистки, отвечающую требованиям действующим нормативов. На территории, занимаемой лесом, допускаются только рубки ухода за лесом и санитарные рубки леса.

На территории второго пояса запрещается загрязнение территории нечистотами, размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации и фильтрации, земледельческих полей орошения, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, применение удобрений и ядохимикатов, добыча песка и гравия из водотока или водоема. В пределах второго пояса допускаются птицеразведение, стирка белья, купание, туризм, водный спорт, устройство пляжей и рыбная ловля в установленных местах при обеспечении специального режима. На территории второго пояса следует устанавливать места переправ, мостов и пристаней. При наличии судоходства надлежит оборудовать суда специальными устройствами для сбора бытовых вод и твердых отбросов, на пристанях предусматривать сливные станции и приемники для сбора твердых отбросов, а дебаркадеры и брандвахты – оборудовать приемниками для сбора нечистот.

На территории третьего пояса ЗСО надлежит предусматриваться санитарные мероприятия такие же, как и для второго пояса. За исключением мероприятий в лесах, расположенных на территории третьего пояса: разрешаются проведение рубок леса главного и промежуточного пользования и закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню на определенной площади, а также лесосечного фонда долгосрочного пользования. При использовании каналов и водохранилищ в качестве источников водоснабжения должны предусматриваться периодическая очистка их от отложений на дне и удаление водной растительности. Использование химических методов борьбы с зарастанием каналов и водохранилищ допускается при условии применения препаратов, разрешенных органами санитарно-эпидемиологической службы.

14.5  Водоотведение 
Существующее положение

Система хозяйственно-бытовой канализации представлена только в дер. Малое Верево. Остальные жители поселения пользуются надворными постройками.
Система водоотведения

Хозяйственно-бытовые сточные воды от застройки дер. Малое Верево по самотечным коллекторам поступают на очистные сооружения, которые расположены на западной окраине поселка.

Общая протяженность канализационных сетей поселка составляет 13,324 км, из которых 9,9 км требуют замены. Самотечная канализация выполнена из чугунных и железобетонных труб диаметром от 100 до 300 мм, из пластмассовых труб диаметром 200 мм.
Очистные сооружения

Очистные сооружения построены в 1989 году на проектную мощность 1790 м³/сут.

Состав сооружений:

· Приемное отделение.

· Песколовки.

· Первичные отстойники.

· Аэротенки с вторичными отстойниками.

· Фильтры тонкой очистки.

· Биопруды для доочистки стоков.

Очистные сооружения имеют две насосные станции, воздуходувную станцию, песковую и 6 иловых площадок для обезвоживания илов и осадков. Обеззараживание очищенных сточных вод отсутствует.

Осадок и избыточный ил насосами перекачиваются на иловые площадки, выдерживаются и используются при озеленении территорий.

Водоприемник очищенных сточных вод – р. Ижора – объект рыбохозяйственного значения.

Объем водоотведения

Таблица 14‑15 Объем водоотведения за 2009 год

	Потребитель
	Объем потребляемой воды

	
	м³/год
	м³/сут

	Население
	282150,42
	773,01

	Бюджетные организации
	5957,08
	16,32

	Прочие организации
	5552,58
	15,21

	Неучтенные поступления
	14656,03
	40,15

	           Итого
	308316,11
	844,70


Выводы

С учетом жестких нормативов на сброс сточных вод в водоемы требуется глубокая очистка сточных вод, которая отсутствует на территории поселения. 

На основании оценки существующего положения по системам водоотведения населенных пунктов, можно сделать следующие выводы:

· необходимость строительства очистных сооружений канализации продиктована требованиями Водного Кодекса Российской Федерации, в соответствие с которым сброс неочищенных стоков в водные объекты высшей и I категории запрещен,

· износ имеющихся канализационных сетей составляет до 75 %,

· централизованная раздельная система водоотведения бытовых стоков является наиболее целесообразной, очистка стоков должна быть предусмотрена на биологических очистных сооружениях полного цикла,

· учитывая значительную удаленность населенных пунктов, строительство сетей и сооружений системы водоотведения имеет муниципальный уровень значимости,

· очистка производственно-бытовых стоков предусматривается для каждого производства (либо группы производств), при этом следует предусматривать возможность использования очищенных сточных вод для организации оборотного, повторного и последовательного водоснабжения предприятий.

Недопущение сброса неочищенных сточных вод в водные объекты является приоритетной экологической задачей, решение которой позволит обеспечить в границах района стабилизации экологической ситуации (водные, земельные ресурсы), сохранить биоразнообразие экосистем.

Проектные предложения

Проектные предложения по водоотведению населенных пунктов разработаны на основании расчетов численности населения в условиях экономического развития поселения.

Основные направления развития систем водоотведения:

· прекращение сброса неочищенных сточных вод,

· строительство канализационных очистных сооружений с внедрением новых технологий для обеспечения качества очистки сточных вод в соответствии с действующими нормативами,

· строительство и реконструкция канализационных самотечных и напорных коллекторов, используя современные материалы и технологии,

· повышение надежности работы систем водоотведения.

Схемы водоотведения

При канализовании населенных пунктов следует рассматривать возможность применения полураздельной системы канализации, так как поселение располагается в районе с интенсивностью дождей 60-70 л/с на 1 га, т.е. менее 90 л/с на 1 га. Канализацию малых населенных пунктов (до 5000 человек) следует предусматривать по неполной раздельной системе.

Для населенных пунктов следует проектировать централизованные системы водоотведения, объединяющие жилые, производственные зоны и зоны отдыха. Канализование промышленных предприятий надлежит предусматривать по полной раздельной системе.

Бытовые сточные воды от дер. Малое Верево, дер. Большое Верево по самотечным и напорным коллекторам рекомендуется подавать на очистные сооружения, расположенные в дер. Малое Верево. Населенные пункты дер. Романовка и дер. Горки следует обеспечить собственными КОС.
При отсутствии централизованной канализации, а также при отсутствии опасности загрязнения водоносных горизонтов, используемых для водоснабжения, допускается предусматривать децентрализованные схемы канализации:

· для объектов, которые должны быть канализованы в первую очередь (больниц, школ, детских садов и яслей, административно-хозяйственных зданий, отдельных промышленных предприятий);

· для объектов первой стадии строительства при расположении объектов канализования на расстоянии не менее 500м;

· для групп или отдельных зданий;

· для объектов периодического функционирования (пионерских лагерей, туристических баз и вахтовых поселков).

Техническая система

Водоотведение технических сточных вод от промышленных предприятий необходимо осуществлять в сеть водоотведения деревни Малое Верево с подачей на очистные сооружения. 

При необходимости и по согласованию с контролирующими органами необходимо предусмотреть предварительную очистку на территории предприятия, состав и производительность очистных сооружений необходимо рассмотреть на следующих стадиях проектирования в зависимости от мощности конкретных предприятий и состава сточных вод. При проектировании систем водоотведения предприятий необходимо предусмотреть возможность использования очищенных сточных вод для организации оборотного, повторного и последовательного водоснабжения предприятий. Выпуски очищенных сточных вод согласовываются с контролирующими органами.

При выборе схемы и системы канализации промышленных предприятий необходимо учитывать:

· возможность исключения образования загрязненных сточных вод в технологическом процессе за счет внедрения безотходных и безводных производств, использование сухих процессов, устройств замкнутых систем водного хозяйства, применения воздушных методов охлаждения и т.п.;

· требования к качеству воды, используемой в различных технологических процессах, и ее количество;

· количество и характеристику сточных вод, образующихся в различных технологических процессах, и физико-химические свойства присутствующих в них загрязняющих веществ, материальный и энергетический балансы водопотребления и водоотведения;

· возможность локальной очистки потоков сточных вод с целью извлечения отдельных компонентов и повторного использования воды, а также создания локальных замкнутых систем производственного водоснабжения;

· возможность последовательного использования воды в различных технологических процессах с различными требованиями к ее качеству;

· возможность вывода отдельным потоком сточных вод, требующих локальной очистки;

· возможность объединения сточных вод с идентичной качественной характеристикой;

· возможность использования в производстве очищенных бытовых и городских сточных вод, а также поверхностных сточных вод и создания замкнутых систем водного хозяйства без сброса сточных вод в водные объекты.

Водоотведение от населенных пунктов

Нормы водоотведения
Разрыв между фактическим поступлением стоков в канализацию и оплаченным количеством стоков за счет неучтенных расходов достигает иногда до 40%.  Отсутствуют методические рекомендации по их оценке, что затрудняет работу по определению баланса водоотведения и назначения  обоснованного тарифа на услуги канализации. 

Внедрение понятия неучтенных расходов сточных вод в системах водоотведения позволит обоснованно строить финансовую политику и исключить из лимита водоотведения эти объемы, а также затраты на них из налогооблагаемой базы. В связи с этим необходимо разработать областную инструкцию по оценке и нормированию неучтенных расходов сточных вод аналогичной федеральной
.

В настоящем проекте расчет объемов водоотведения проводится по усредненному нормативу без учета местных условий. На следующих стадиях проектирования необходимо уточнить нормы и объемы водопотребления для каждого из муниципальных образований.

Удельное среднесуточное (за год) водоотведение на одного жителя в населенных пунктах области приняты согласно СП 32.13330.2012 пункт 5.1.1 равным среднесуточному водопотреблению без учета расхода воды на полив территорий и зеленых насаждений. 

Таблица 14‑16 Удельное среднесуточное (за год) водоотведение

	Потребители
	Норма водоотведения, л/сут на человека

	
	1 очередь
	Расч. срок

	дер. Малое Верево
	230
	230

	Населенные пункты, подключенные к системе водоснабжения
	160
	160

	Остальные населенные пункты
	50
	50


Количество сточных вод от предприятий промышленности, обеспечивающей население продуктами, приняты дополнительно в размере 10% суммарного объема бытовых сточных вод от населенного пункта. 
Таблица 14‑17 Прогноз объемов водоотведения населенных пунктов МО «Веревское сельское поселение»
	
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	Численность населения, чел
	Норма, л/сут на чело-века
	Объем воды, м3/сут
	Численность населения, чел
	Норма, л/сут на чело-века
	Объем воды, м3/сут

	дер. Зайцево
	0,097
	50
	4,85
	0,057
	50
	2,85

	дер. Кирлово
	0,069
	50
	3,45
	0,051
	50
	2,55

	дер. Малое Верево
	4,141
	230
	952,43
	4,361
	230
	1003,03

	дер. Вайя
	0,519
	160
	83,04
	0,48
	160
	76,8

	дер. Вайялово
	0,563
	50
	28,15
	0,487
	50
	24,35

	дер. Горки
	0,828
	160
	132,48
	1,743
	160
	278,88

	дер. Романовка
	0,421
	160
	67,36
	0,352
	160
	56,32

	дер. Большое Верево
	0,156
	160
	24,96
	0,111
	160
	17,76

	дер. Бугры
	0,708
	50
	35,4
	0,701
	50
	35,05

	дер. Пегелево
	0,05
	50
	2,5
	0,093
	50
	4,65

	пос.  Торфопредприятие
	0,017
	50
	0,85
	0,074
	50
	3,7

	пос.  при ж/д станции Верево
	0,08
	50
	4
	0,047
	50
	2,35

	дер. Коммолово
	0,074
	50
	3,7
	0,044
	50
	2,2

	дер. Ивановка
	0,049
	50
	2,45
	0,029
	50
	1,45

	дер. Ижора
	0,031
	50
	1,55
	0,018
	50
	0,9

	дер. Дони
	0,015
	50
	0,75
	0,009
	50
	0,45

	пос.  Володарский Водопровод
	0,007
	50
	0,35
	0,004
	50
	0,2

	пос.  при ж/д станции Старое Мозино
	0,005
	50
	0,25
	0,003
	50
	0,15

	пос.  при ж/д станции Новое Мозино
	0,003
	50
	0,15
	0,002
	50
	0,1

	Итого
	
	
	1348,67
	
	
	1513,74

	Предприятия 10%
	
	
	134,867
	
	
	151,374

	Всего
	7,8
	
	1483,537
	8,6
	
	1665,114


Очистные сооружения

Очистные сооружения, расположенные на территории дер. Малое Верево, подлежат обязательной реконструкции со строительством сооружений по глубокой доочистки и обеззараживанию очищенных сточных вод. 
Производительности существующих очистных сооружений достаточно для обслуживания населения деревни Малое Верево. Для подключения систем водоотведения дер. Большое Верево, и при условии вывоза бытовых сточных вод от жилых зданий остальных населенных пунктов необходимая производительности очистных сооружений составит до 2000 м3/сут. Деревни Романовка и дер. Горки следует обеспечить собственными очистными сооружениями. 
В условиях плотной застройки и ценности территорий к канализационным очистным сооружениям выдвигаются дополнительные требования. Предлагаемый вариант типа установок для Веревского СП: контейнерного типа. К плюсам установкам данного типа можно отнести:

· Широкий модельный ряд в зависимости от необходимой производительности;

· Удобство доставки и установки (контейнеры стандартного типа);

· Контейнеры находятся в готовом состоянии, что позволяет снизить сроки установки;

· Требуются меньшие площади для установок, сокращается СЗЗ;

В расчете производительности очистных сооружений не учтены сточные воды от промышленных предприятий. На следующих стадиях проектирования при разработке проектов планировки промышленных площадок необходимо уточнить объемы водоснабжения и водоотведения и внести соответствующие изменения в проект системы водоотведения деревни Малое Верево.
Для очистки сточных вод при децентрализованной схеме канализования возможно применять фильтрующиеся колодцы, поля подземной фильтрации, песчано-гравийные фильтры, фильтрующие траншеи, аэротенки на полное окисление, сооружения физико-химической очистки для объектов периодического функционирования. В таких случаях целесообразно применение установок заводского изготовления.

Выпуски очищенных сточных вод организовываются в поверхностные водные объекты по согласованию с контролирующими органами. Перед выпуском очищенных сточных вод в реки необходимо предусмотреть мероприятия по глубокой очистке и доочистке сточных вод. Устройство полей фильтрации необходимо произвести в соответствии с действующими нормативами.

Условия и места выпусков очищенных сточных вод в водные объекты следует согласовывать с органами по регулированию использования и охраны вод, Росприроднадзором, Ростехнадзором.

Для очистных сооружений в деревне Малое Верево размер СЗЗ принят 200 м.

Мероприятия по развитию систем водоотведения:
I очередь:

1. Разработка проекта системы водоотведения с проведением гидравлического расчета для дер. Малое Верево;

2. обеспечение жителей поселения приборами учета сточных вод;

3. строительство новых самотечных и напорных коллекторов с использованием современных материалов и технологий;

4. Развитие централизованной системы водоотведения в деревне Малое Верево;

5. Реконструкция очистных сооружений в дер. Малое Верево с увеличением мощности до 2500 м3/сут;

Водоотведние на территории индустриально-складского комплекса «Дони-Верево».

Сеть хозяйственно - бытовой канализации предусматривается безнапорной и предназначена для отвода хозяйственно-бытовых стоков от зданий и сооружений предприятий резидентов индустриально-складского комплекса со сбросом в общеплощадочные сети хозяйственно - бытовой канализации.

Очистку сточных вод предприятии резидентов комплекса возможно осуществить следующим образом:

за счет строительства общеплощадочных очистных сооружений хозяйственно – бытовых стоков на специально отведенной территории парка с последующим сбросом очищенных вод в р. Ижора по согласованию НЛБВУ Роспотребнадзором и другими заинтересованными организациями (при этом вода направляемая на сброс будет соответствовать требованиям к содержанию загрязняющих веществ в воде направляемой на сброс в водоем рыбохозяйственного значения). Ориентировочный объем хозяйственно-бытовых стоков предприятий промышленной зоны ориентировочно составит 732,03  м3 в сутки, производственных стоков – 28,71 м3/сут.

14.6  Инженерная подготовка 

Существующее положение

Протяженность ливневой канализации составляет 6834 м. 

На сети ливневой канализации расположены 121 приемный колодец. Трубы железобетонные диаметром от 200 до 400мм. 

На сети ливневой канализации имеются два выпуска в мелиоративные канавы, очистных сооружений ливневых стоков нет.

Проектные предложения

В соответствии с архитектурно-планировочными решениями и природными условиями намечаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

I очередь:

1. Организация и очистка поверхностного стока

2. Благоустройство внутрипоселенческих водотоков

Расчетный срок:

1. Понижение уровня грунтовых вод;

1. Организация и очистка поверхностного стока

В настоящее время поверхностный сток на территории поселения организован частично. Общая протяженность сетей дождевой канализации составляет 6834 м. На сети дождевой канализации расположен 121 приемный колодец. В качестве закрытых коллекторов устроены трубы железобетонные диаметром от 200 до 400мм. 

Сброс неочищенного поверхностного стока производится в мелиоративные канавы посредством двух выпусков, имеющихся на сети дождевой канализации. Очистных сооружений ливневых стоков нет.

Организация поверхностного стока на рассматриваемой территории является одним из основных мероприятий. Тщательный сбор и быстрый отвод поверхностных вод способствует профилактике и устранению процессов подтопления грунтовыми водами, препятствует развитию карста.

Проектом предусматривается устройство смешанной системы дождевой канализации, включающей в себя как сеть закрытых коллекторов, так и открытые водостоки, протрассированные с использованием улично-дорожной сети. 

Закрытые водостоки предусмотрены в районах капитальной застройки, открытые – в районах индивидуальной застройки, зеленой зоны, а также в садоводствах. 

В качестве открытых водостоков предусматриваются одернованные канавы шириной 0,6-0,8 м, глубиной 0,5 м, заложение откосов 1:2.

В качестве закрытых водостоков проектом приняты дренажно-ливневые коллектора. Средний диаметр закрытых водостоков 0,4-0,5 м. Начальная глубина заложения коллекторов принимается не менее 1,4 м, что обусловлено глубиной промерзания грунта.

Водоприемниками водосточной сети будут служить р. Ижора и мелиоративная сеть. Сброс поверхностных вод в водоприемники намечается производить после предварительной очистки на очистных сооружениях поверхностного стока. Перед очистными сооружениями устраиваются специальные разделительные камеры, которые отделяют загрязненную часть поверхностного стока и направляют на очистные сооружения. При этом, в соответствии со СП 32.13330.2012, очистке должно подвергаться не менее 70% поверхностного стока. Пиковые расходы, относящиеся к наиболее интенсивной части дождя и наибольшему стоку талых вод, сбрасываются в водоем без очистки.

Для каждого населенного пункта предусматривается устройство отдельных локальных очистных сооружений блокированной конструкции закрытого типа. 

В частности, возможно устройство очистных сооружений для очистки дождевых вод от нефтепродуктов и взвешенных веществ конструкции ЗАО «Севзапналадка Росводоканал», гор.  Санкт-Петербург. На очистные сооружения имеется гигиеническое заключение № 78.1.3.311.Т.20070.12.99 от 10.12.99г. Метод очистки основан на использовании нефтеулавливающего устройства, разработанного и запатентованного ЗАО «Севзапналадка Росводоканал», очистка на блоках тонкослойного отстаивания. Очистные сооружения расположены в едином металлическом блоке, рассчитаны на расход 20л/с. Габаритные размеры: длина – 6,5 м, диаметр – 2,5 м.

Также в качестве очистных сооружений могут быть предложены конструкции, разработанные ООО НПФ «Экосервис», гор. Ярославль и НПП «Полихим», гор.  Санкт-Петербург.

Санитарно-защитная зона от закрытых очистных сооружений поверхностного стока составляет 50 м.

2. Осушение территории. Понижение уровня грунтовых вод

В соответствии с инженерно-геологической оценкой большая часть рассматриваемой территории подвержена переувлажнению.

Как правило, значительному снижению уровня грунтовых вод способствует организация поверхностного стока, однако при слабопроницаемых грунтах в сочетании с плоским рельефом поверхности уровень грунтовых вод не снижается глубже 2 м от поверхности и норма осушения не достигается. 

В связи с этим проектом предусматривается комплексный подход к защите зданий и территорий от подтопления. Он достигается сочетанием вертикальной планировки территории, организации поверхностного стока, благоустройством внутрипоселенческих водотоков и устройством дренажных систем.

Проектом намечается устройство открытого дренажа для общего осушения территории. В системе открытого дренажа необходимо учитывать мелиоративную сеть канав, в связи с чем предусматривается ее восстановление – благоустройство мелиоративных каналов, расчистка их от ила, восстановление и крепление откосов, расчистка кустарника, ликвидация земляных перемычек на каналах, восстановление устьев каналов.

В районах капитальной застройки (дер. Малое Верево, дер. Вайялово, дер. Вайя) проектом предусматривается устройство локальных или кольцевых дренажей под отдельными зданиями. Конкретный тип дренажа должен быть определен на основании инженерно-геологических изысканий при разработке проекта конкретного здания или комплекса.

На отдельных участках территории: Малое Верево, дер. Большое Верево и садоводства, расположенного на севере поселения, предусматривается локальная подсыпка территории с предварительным осушением.

В районах новой производственной застройки у  дер. Вайялово, дер. Коммолово и в границах промышленной площадки «Дони-Верево» предусматривается выторфовка территории и подсыпка ее минеральным грунтом слоем 0,7-1 м с предварительным осушением.

В дер. Романовка в районе планируемой на месте садоводства жилой застройки предусматривается осуществлять выторфовку и подсыпку минеральным грунтом слоем 0,7-1 м локальными участками по мере изменения функции территории.

3. Благоустройство внутрипоселенческих водотоков

Гидрографическая сеть поселения представлена реками Ижора, Лиговка и Веревка и многочисленными мелиоративными каналами.

Внутренние водотоки играют большую роль в регулировании водного режима поселенческой территории. В связи с этим предусматривается комплекс мероприятий по улучшению состояния водотоков:

· расчистка русла ручьев, частичное дноуглубление;

· берегоукрепление отдельных разрушающихся участков.

· соблюдение режима водоохранных зон и прибрежных защитных полос

· ликвидация выпусков неочищенных и недостаточно очищенных стоков с территории очистных сооружений, аварийных сбросов хозяйственно-фекальной канализации.

После проведения рекультивации внутрипоселковые водотоки будут служить естественными дренами и обеспечивать дополнительную защиту территории от подтопления.

Производственно - дождевая канализация предприятий индустриально-складского комплекса «Дони-Верево».
Сеть производственно-дождевой канализации запроектирована для отвода дождевых стоков с кровли зданий, от дождеприемных колодцев на автодорогах, а также для отвода отработанной производственной воды от технологического оборудования. Очистка производственно - дождевых стоков от предприятий индустриально-складского комплекса производится на собственных локальных очистных сооружениях:

 – либо общеплощадочных (общие для всей территории индустриально-складского комплекса) которые устанавливаются на специально отведенной территории комплекса; 

- либо общеквартальных (отдельно для каждого из кварталов); 

- либо отдельные для каждого предприятия-резидента;.

(как один из вариантов рассматриваются локальные очистные сооружения OY LABKO AB различной производительности.)

 После очистки поверхностных сточных вод вода будет соответствовать требованиям к содержанию загрязняющих веществ в воде направляемой на сброс в водоем рыбохозяйственного значения и будет использована в оборотном цикле водоснабжения для различных нужд предприятий, что позволит тем самым сократить объем потребления свежей воды на технические нужды. Возможный избыток очищенного поверхностного стока предполагается сбрасывать р. Ижора (по согласованию НЛБВУ Роспотребнадзором и другими заинтересованными организациями) при этом на выпусках будет предусмотрена установка контрольных колодцев для контроля за качеством очищенных вод, отводимых в водоем.
14.7  Объекты информатики и связи 
В соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса Российской Федерации в схемы территориального планирования района необходимо отобразить границы планируемого размещения объектов капстроительства местного значения и объекты находящиеся в собственности муниципального района. Объекты связи и телекоммуникаций не являются собственностью района, но в тоже время в соответствии с Федеральным законом № 131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в российской Федерации», органы местного самоуправления должны оказывать содействие и помощь в строительстве объектов связи, как объектов необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления. 

Исходя из вышеизложенного в настоящем разделе приводятся основные  данные по существующему положению и  направления по совершенствованию комплекса средств связи МО «Веревское сельское поселение».
Веревское сельское поселение вплотную примыкает к городу Гатчина, поэтому  развитие средств коммуникации и связи в поселении  непосредственно связано с развитием  гатчинского телекоммуникационного узла.

Телефонизация и Проводное вещание

Существующее положение

Телефонная связь- это основной вид связи, организованный по линиям городской телефонной сети. Потребителями телефонной связи являются абоненты квартирного и общественного секторов. 

Основной телекоммуникационный оператор в Ленинградской области – филиал ОАО «Ленсвязь» компании ОАО «Северо-Западный Телеком». Монтированная емкость городских и сельских сетей телефонной связи приближается к полумиллионной отметке, а уровень их цифровизации соответствует общероссийским показателям. Помимо стандартного спектра основных и дополнительных услуг телефонной связи жителям области доступны все остальные виды коммуникационных сервисов.

Развитие телефонной связи МО «Веревское сельское поселение» Гатчинского муниципального района связанно со строительством в ленинградской области сети транспортных колец связи. В настоящее время транспортная сеть связи  ОАО "Ленсвязь" охватывает 17 районных узлов связи Ленинградской области. В городе Гатчина  находятся по один из узлов данной сети. Они соединяют телефонные сети Гатчинского муниципального района со всеми остальными сетями Ленинградской области  и Санкт-Петербургом. Завершение строительства данной сети позволит оказывать услуги телефонной связи и услуги Интернета на совершенно другом уровне качества и надежности. Оптоволоконные линии, являющиеся частью транспортной сети связи, проложены вдоль дорог и по линиям электропередач.

Основой развития сетей связи является переход на использование для связи между городскими АТС волоконно-оптических кабелей. Это позволит в будущем производить неограниченное увеличение номерных емкостей любых АТС, а так же оказывать доступ в сеть Интернет на высоких скоростях.

Общая монтированная номерная емкость телефонной сети по Гатчинскому узлу  составляет более 30 000 номеров.

Номера по Веревскому поселению имеют диапазон кодов (813) 71-x-xx-xx.

В настоящее время в Ленинградской области появилась тенденция снижения запросов на установку стационарных телефонов. Это связанно с ведением повременной оплаты за пользованием телефонной связью, а так же с широким распространением сотовой связи.    

Перспектива развития

Для определения общего количества телефонных аппаратов на перспективу при условии полного удовлетворения населения и народного хозяйства в телефонной связи общего пользования, в соответствии с нормативными документами были использованы рациональные нормы потребления средств и услуг телефонной связи: 

· для населения – 1 телефон на семью;

· для народного хозяйства – 20 % от квартирного сектора.

· Четыре телефона автомата- на 1000 жителей.
Для квартирного сектора при средней численности семьи 3 человека (коэффициент семейности), телефонная плотность на 100 жителей будет равна 100/3 = 33,3 телефона.

Для удовлетворения потребности в заявках потребуется простое добавление абонентских комплектов на существующих АТС, а так же прокладка кабелей типа ТППэпЗ  от АТС до проектируемых строительных объектов. Технически и экономически расширение АТС  не трудно сделать, так как цифровые станции легко расширяются.

В заключение анализа развития фиксированной телефонной связи, необходимо учесть то, что в настоящее время мобильная связь оказывает значительное влияние на данный сектор телекоммуникаций. И постепенное удешевление абонентских терминалов сотовой связи и снижения тарифов на звонки приводит к тому, что многие абоненты отказываются от услуг стационарных телефонов. И поэтому надо учитывать то, что полученные по расчетам значения могут в значительной мере изменятся, под действием развивающейся мобильной связи.

В настоящее время транспортная сеть ОАО "Ленсвязь" охватывает 17 районных узлов связи Ленинградской области. Транспортная сеть ОАО «Ленсвязь» построена на базе оборудования SDH, производства компании Lucent Technologies. Уровень сети составляет STM-16, что позволяет, во-первых, уже в данное время передавать большие объемы информации как телефонной, так и Интернет данных, а во-вторых,  позволит в перспективе произвести масштабирование сети на уровни STM-32,64 без дорогостоящей замены волоконно-оптических кабелей. В дальней перспективе, при значительном увеличении объемов передаваемых данных, возможно, повысить пропускную способность волоконно-оптических сетей повысив уровень STM-сигнала или внедрив технологию плотного волнового мультиплексирования (Dense Wavelength Division Multiplexing - DWDM). 

Основой развития сетей связи наряду с волоконно-оптическими видами связи, которые повышают качество связи между крупными населенными пунктами, является постепенный переход к сетям следующего поколения NGN. Развитие данного типа сетей позволит в будущем наряду с обычной качественной телефонной связью предоставлять абонентам широчайший спектр услуг (по принципу трех форм видео, речь, данные).

Кроме того, создание сети на основе сети NGN решает следующие задачи: 

· завершение работ по обеспечению универсального обслуживания, которое предусмотрено Федеральным законом «О связи»;

· подключение к сети Интернет школ и других учебных заведений в рамках работ по приоритетному национальному проекту «Образование»; 

· введение повременного учета местных соединений, что позволяет любому абоненту выбрать приемлемый тарифный план;

· переход к новой системе нумерации, сформулированного в Приказе № 142 Министерства информационных технологий и связи от 17.11.06 г.;
Проводное вещание

В связи с повсеместным сокращением радиоточек проводного вещания, и в связи с экономически невыгодным положением данного вида связи (содержание медных линий, узлов регенерации и т.п.). Происходит постепенный перевод радиотрансляционных точек на УКВ-ЧМ вещание. Для ленинградской области этот показатель на конец 2006 года составил 5800 единиц, в том числе для сельской местности 4600 тысяч.

Проводное вещание согласно "Программе развития проводного вещания на период до 2010 года для субъектов Российской Федерации",  постепенно переводится на эфирное вещание. Переход на ЧМ вещание позволяет значительно снизить затраты на обслуживание оборудования и вместе с тем продолжать обеспечивать население полным комплексом информационных услуг. А так же обеспечивать население своевременной информацией о возникновении чрезвычайных ситуаций

Телевидение.

Основным оператором телевизионного вещания в районе  является Филиал «Российской радиотелевизионной и радиовещательной сети» - Санкт-Петербургский Радиоцентр. Поселение находятся в зоне действия Ленинградского радиотелевизионного передающего центра (ЛРТПЦ, гор.  Санкт-Петербург).  Основной целью и задачей ЛРТПЦ является обеспечение населения Ленинградской области качественным телевизионным и радио вещанием.

Карта-схема усредненных зон покрытия телерадиовещанием на территории Санкт-Петербурга и Ленинградской области представлена ниже.
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Рисунок 14‑1Схема усредненных зон покрытия телерадиовещанием Санкт-Петербурга и Ленинградской области
Цифрами на схеме обозначены:

  1. Ленинградский радиотелевизионный передающий центр (ЛРТПЦ, гор.  Санкт-Петербург)

  2. Радиоцентр № 1 (гор.  Санкт-Петербург/пос. Ольгино)

  3. Передающий цех радиовещания № 3 (гор.  Санкт-Петербург)

Как видно из представленной схемы Гатчина попадает в зону действия передатчиков расположенных непосредственно в Санкт-Петербурге.

По данным статистики 98,7 %  населения Гатчины имеют возможность принимать 2-3 ТВ программы, 97,8 % - 4 программы и 97,4 % - 5 и более. Охват населения радиовещанием  по общероссийским радиокомпаниям приближается к 100 % по негосударственным  -  к 90 %.

Перспективой развития телевещания планируется переход с аналогового сигнала на цифровое телерадиовещание, стандарта DVB, согласно ФЦП «Концепции развития телерадиовещания в Российской Федерации на 2008-2015 годы». Цифровые приставки для жителей области будут приобретаться за счет регионального бюджета. Стоимость одной приставки, заложенная в принятую программу, составляет 2,4 тысячи рублей.

К плюсам цифрового ТВ относятся большое количество каналов, телевидение высокой четкости (ТВЧ), наличие электронных гидов по программам, а также бонусы вроде онлайн-голосования.

ЗАО «ТелеМедиум», входящее в группу операторов «Телекоминвест», ведет с городской телебашни Санкт-Петербурга опытное вещание первого в городе канала цифрового ТВ на частотах 34-го дециметрового канала. Зона приема в данный момент изучаются и «ТелеМедиум» обещает устойчивый прием в радиусе до 50 км от телевышки. На рисунке показаны зоны обслуживания в Ленинградской области в зависимости от характеристик антенного устройства.
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Рисунок 14‑2 Зоны обслуживания в Ленинградской телекомпанией
Как видно из рисунка МО «Веревское сельское поселение» имеется возможность принимать сигнал цифрового телевидения даже на обычную стандартную телевизионную антенну.

И что является самой важной особенностью цифрового телевизионного сигнала качество сигнала остается хорошим вне зависимости от расстояния до источника телесигнала.

В Гатчине и в прилегающих к ней населённых пунктах предоставляются услуги  кабельного телевидения. 

Сотовая связь
По уровню активных абонентов сотовой связи на конец 2009 г.  Северо-Западный регион является лидером по России. Количество абонентов в Санкт-Петербурге и Ленинградской области превысило 9 миллионов человек. Число абонентских терминалов сотовой связи на 1000 человек населения составляет 1420,6.

В отличие от Санкт-Петербурга, где сотовая связь дополняет традиционную телефонию, в Ленинградской области она на равных с ней конкурирует. 

В настоящее время в городе Гатчина предлагают услуги четыре оператора сотовой подвижной связи:

· четыре оператора СПС стандарта GSM;

· Оператор сети СПС аналогового стандарта NMT-450 и современного стандарта IMT-MC-450;

Сотовый рынок поделен между тремя основными сотовыми операторами стандарта GSM: Билайн (Вымпелком), МТС и "Мегафон". Соответственно по числу абонентов Билайн -24.4%, МТС-28.7%, Мегафон-33.9%.  За счет невысокой стоимости стотвых телефонов и низким тарифам, практически любой житель , имеет возможность получать мобильную и качественную связь практически на всей территории города.

Кроме того, на  базе ЗАО «Дельта Телеком» в 2004 году началось строительство сети стандарта IMT-MC-450 в составе федерального оператора «Скай Линк». Сеть построена на базе оборудования Lucent Tecnologies. В июне 2007 года введена в эксплуатацию услуга высокоскоростной передачи данных в мобильном режиме на основе технологии EV-DO. 

 Услуга реализована на основе технологии CDMA2000 1х EV-DO, скорость передачи данных — до 2,4 Мбит/с. С внедрением технологии EV-DO Rev.А скорость на отправку информации в режиме мобильной передачи данных на абонентский терминал достигнет 1,8 Мбит/сек, что во много раз превышает скорость передачи данных в сетях всех других операторов сотовой связи, который открывает возможность использования видеосвязи, интерактивных приложений и других мультимедийных сервисов, требующих быстрого обмена данными.

Операторы стандарта GSM так же стараются не отставать с внедрением новых технологий. А «Мегафон» в октябре 2007 года в Санкт-Петербурге уже запустил в коммерческую эксплуатацию фрагмент первой в России полноценной сети 3G в стандарте UMTS, однако данный тип связи подойдет в основном для городов, а для больших пространств Ленинградской области размеры зон покрытия пока слишком малы.

 По плотности покрытия сотовой связью, практически по всем операторам,  можно сказать что территория поселения  покрыта на 100 %.
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Рисунок 14‑3 Схема покрытия территории оператором «Мегафон»
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Рисунок 14‑4 Схема покрытия территории оператором « МТС»
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Рисунок 14‑5 Схема покрытия территории  оператором  «Билайн»
Интернет

Рынок Интернет услуг  представлен компаниями: 

· Северо-Западный Телеком (коммутируемый доступ и доступ по выделенному каналу);

· Астра-Ореол (по сетям кабельного телевидения КТВ Euro DOCSIS)

· Yota - подключение к интернету по технологии 4G Mobile WiMAX . 
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Рисунок 14‑6 Схема зоны покрытия  территории Yota
При использовании услуг коммутируемого доступа, пользователь получает доступ, в Интернет, имея только компьютер, модем и телефонную линию. Выделенный (DSL) доступ позволяет получать услуги доступа, используя медные телефонные пары, на высокой скорости до 5 Мбит/с. При том, что телефонная линия остается свободной.

Ленинградская область постепенно начинает догонять Петербург по рынку Интернет услуг. Многие провайдеры, стремятся развиваться в сторону области, понимая, что развития в перенасыщенном рынке Санкт-Петербурга уже не будет. 

Постепенное развитие Волоконно-оптических сетей, позволяет не только расширять варианты подключения к сети Интернет, но и значительно увеличивать скорости доступа. Это, а так же постепенное снижение стоимости тарифов, наряду с возрастающей компьютерной грамотностью населения позволяет говорить о начале глобального развития Интернета в Ленинградской области. 

Подключение общеобразовательных заведений осуществляется по  Региональной целевой программе «Информатизация системы образования Ленинградской области на 2002– 2006 годы».

Как уже было сказано развитие Интернета  неразрывно связанно с использованием сетей следующего поколения (NGN). При активной работе в данном направлении развития в скором будущем мы получим общедоступный высокоскоростной Интернет с целым набором дополнительных сервисных услуг.

Почтовая связь

Основным поставщиком услуг почтовой связи на территории Ленинградской области является Управление федеральной почтовой службы Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

На территории МО «Веревское сельское поселение» основным является Гатчинский почтамт, а на непосредственной территории почтамт 4 категории, индекс 188354.

В настоящее время на территории  предоставляются следующие услуги:

· Почтовые услуги:

· универсальные услуги почтовой связи (письма, карточки, бандероли);

· посылки;

· экспресс-почта «EMS Почта России»;

· «Отправления 1 класса».

· Финансовые услуги:

· выплата/доставка пенсий и пособий;

· почтовые переводы «Кибер Деньги»;

· прием коммунальных платежей;

· прием платежей за услуги сотовой и факсимильной связи, Интернет и телевидение;

· погашение кредитов на почте;

· страховые услуги.

· Услуги для населения:

· «Кибер Почт@», «Кибер Пресс@»;

· распространение печати по подписке;

· продажа проездных билетов;

· продажа бестиражных и тиражных лотерей;

· услуги телефонной связи;

Вместе с тем, длительные сроки доставки корреспонденции, периодических изданий, высокие тарифы и доля устаревших технологий, низкий уровень оплаты труда и отсутствие средств на техническое перевооружение сдерживают развитие предприятий почтовой связи, не позволяют обеспечить качество предоставления традиционных услуг, значительно расширить их спектр, создать современную эффективную почтовую инфраструктуру, способствующую развитию торговых отношений с учетом развития электронной коммерции. Решения этих вопросов возможно по следующим направлениям:

· расширение спектра услуг и повышение их качества; 

· внедрение современных компьютерных технологий в производственные процессы обработки и доставки почтовых отправлений;

· увеличение доли коммерческой составляющей в спектре услуг, оказываемых населению области.

· Создание пунктов доступа в Интернет, это позволяет решать задачу создания пунктов подключения к общедоступным информационным системам, поставленную федеральной целевой программой «Электронная Россия (2002 - 2010 годы).

15  Охрана окружающей среды 
15.1  Санитарное состояние атмосферного воздуха 
Существующее положение

Одной из основных экологических проблем МО «Веревское сельское поселение» является загрязнение атмосферного воздуха, как за счет собственных источников, так и за счет переноса загрязняющих веществ из сопредельных территорий. Санкт-Петербург оказывает негативное воздействие на экологическую ситуацию северной части Гатчинского муниципального района, в частности на уровень загрязнения воздуха.

Основными источниками загрязнения атмосферного воздуха на территории поселения являются промышленные предприятия и автомобильный транспорт.

На территории поселения проходит железная дорога Санкт-Петербург – Луга станция Верево и остановочные пункты Старое Мозино и Новое Мозино. Осуществляется пассажирское сообщение пригородными электропоездами. На территории поселения проходят автодороги:

М-20 (Е-95) Санкт-Петербург – Псков – граница с Белоруссией;

Н-96 Красное село – Гатчина – Павловск.

В связи с тем, что деревня Малое Верево расположена на автодороге М – 20 (Е-95), то одним из самых активных источников негативного воздействия на окружающую среду является трасса, которая проходит через территорию поселения. Сложившиеся ситуация усложняется тем, что эксплуатируемый на дорогах автотранспорт не отвечает требованиям европейских стандартов (25-30% эксплуатируемых автомобилей не соответствует установленным экологическим нормам), продолжает оставаться низким качество автомобильного топлива.

Ежегодно, филиалом ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Ленинградской области в Гатчинском муниципальном районе» проводится мониторинг состояния окружающей среды. По данным наблюдений около 25% проб воздуха, отобранных в районе в 2008 г., не соответствует санитарным показателям качества. Основными показателями качества, которые не соответствуют санитарным нормам, являются: содержание пыли, концентрация диоксидов серы и азота, оксида углерода.

Вывод

Загрязнение атмосферного воздуха МО «Веревское сельское поселение» - умеренное. Основные источники загрязняющих веществ: крупные предприятия (такие как Асфальтобетонный завод, картонные фабрики и Нефтебаза), автотранспорт и основные транспортные магистрали и пр. 

Территория района характеризуется развитой сетью автодорог с интенсивным движением и соответственно существенным количеством транспортных выбросов в атмосферный воздух.

Основными показателями в пробах воздуха, несоответствующими санитарным нормам, являются: содержание пыли, концентрация диоксидов серы и азота, оксида углерода.

Проектные предложения

В целях улучшения состоянию воздушного бассейна проектом предлагается ряд следующих мероприятий:
организационно-технические мероприятия:
I очередь 

· проведение полной инвентаризации стационарных и передвижных источников загрязнения воздушного бассейна, создание единого информационного банка данных источников;

Расчетный срок:

· создание системы экологического  мониторинга и контроля на базе современных информационных систем.

Мероприятия по организации СЗЗ:
I очередь 

· для всех промышленных объектов разработка и утверждение проектов санитарно-защитных зон с учетом санитарной классификации на основании расчетов предполагаемого загрязнения атмосферного воздуха и уровней физического воздействия.

· озеленение санитарно-защитных зон:

· Для предприятий 4-5 класса – не менее 60 % площади;

· Для предприятий 2-3 класса – не менее 50 % площади.

Расчетный срок:

· для промышленных узлов согласно требованиям СанПиН разработка единой санитарно-защитной зоны, рассчитанной на основе суммарного воздействия предприятий.

Мероприятия по снижению загрязнения от автотранспорта

I очередь 

· организация хранения индивидуального автотранспорта с размещением в специализированных коммунальных гаражных зонах, с организацией проездов автотранспорта вне жилых территорий;

· озеленение примагистральных территорий, участков защитного коридора вдоль железнодорожных путей шумо- и газопоглощающими породами (предполагаемый породный состав: хвойные и лиственные породы с густой и плотной кроной, например, ель, липа, клен, береза, тополь, сирень и др.);

· улучшение качества дорожного покрытия;

· улучшение качества регулирования дорожного движения;

Расчетный срок:

· улучшение технического состояния парка ведомственных автотранспортных средств ;

Мероприятия по снижению загрязнения стационарными источниками:
I очередь:

· Сокращение выбросов вредных веществ в атмосферу путем внедрения экологически безопасных технологий;
· Перевод основных котельных на газ, работающих на твердом и жидком топливе
· Ликвидация маломощных неэффективных котельных;
· Совершенствование технического оборудования предприятий и оснащение всех источников выбросов пылегазоочистными установками;

· Установление для всех источников загрязнения воздушного бассейна уровня предельно-допустимых выбросов в составе сводного тома, обеспечивающих нормативные предельно-допустимые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере поселения;

· обеспечение производственного контроля за соблюдением нормативов предельно допустимых выбросов загрязняющих веществ в атмосферу;

Расчетный срок:

· организация контроля атмосферного воздуха в санитарно-защитных зонах промышленных объектов;

Планировочные мероприятия

· В стесненных условиях дер. Малое Верево для всех предприятий необходима организация СЗЗ для уменьшения зоны влияния и возможности нахождения на данной территории по отношению к жилой застройке
· для групп промышленных предприятий и производственной зоны необходимо разработать и утвердить единую санитарно-защитную зону с учетом суммарных выбросов и физического воздействия всех источников (п.2.16 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03);

· соблюдение размеров и регламентов санитарно-защитных зон, согласно требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

·  запрещение строительства новой жилой застройки в СЗЗ;

· соблюдение санитарных разрывов от магистралей.

15.2 Санитарное состояние поверхностных водных объектов 
Существующее положение

Поверхностные воды

Основной рекой на территории МО «Веревское сельское поселение» является р. Ижора. В 2007-2008 гг. качество воды в ней характеризуется следующими показателями.

Река Ижора – по ИЗВ воды классифицируются как загрязненная. Превышение ПДК выявлено в отношении ХПК ряда металлов - железо, марганец, медь. Анализ результатов исследований по сравнению с контрольным створом (дер. Пудость) показывает, что степень загрязненности реки по мере приближения к устью (1 км до впадения р. Ижора в р. Нева) нарастает. 

На территории МО «Веревское сельское поселение» имеются канализационные очистные сооружения в дер. Малое Верево мощностью 1,79 тыс. м³/сут, фактическое поступление сточных вод на очистные сооружения составляет 1,7 тыс. м³/сут, процент износа сооружений составляет 62 %, эффективность очистки 92,4 %. Приемником сточных вод является р. Ижора.

Качество питьевого водоснабжения

Состояние питьевого водоснабжения продолжает оставаться одной из актуальных задач по обеспечению санитарно-эпидемиологического благополучия населения как на территории Ленинградской области, так и на территории МО «Веревское сельское поселение».

В последние годы на территории Гатчинского муниципального района, куда входит рассматриваемая территория периодически отмечается загрязнение подземных вод нефтепродуктами, а также бактериологическое загрязнение. В 2007 г. около 20 % проб воды, отобранных в Гатчинском муниципальном районе из водоразводящей сети, по бактериологическим показателям не соответствуют нормативным требованиям к качеству питьевой воды по таким показателям как: железо, жёсткость, мутность, цветность.

Качество питьевой воды по микробиологическим показателям в 2008 г. составляет: доля несоответствующих проб в источниках – 11,8 % (подземные), в водопроводной разводящей сети – 6,1 % (в 2007 г. процент несоответствия составлял: источники (подземные) – 14,2 %, водопроводная сеть – 6,9 %). Таким образом, в 2008 г. снизился показатель микробиологической загрязнённости в подземных источниках водоснабжения на 2,4 %, в разводящей сети - уменьшился на 0,8 %.

Вывод

Вода реки Ижора классифицируются, как загрязненная. В значительной степени это обусловлено тем, что на промышленных и сельскохозяйственных предприятиях происходит сброс значительных объемов недостаточно очищенных сточных вод. В то же время повышенная концентрация в речных водах железа, марганца и отчасти тяжелых металлов имеет природный характер и связана с тем, что в питании рек участвуют болотные воды. 

Основными факторами загрязнения источников водоснабжения являются неочищенные сточные воды населённых пунктов и поверхностные стоки. Отсутствует система ливневой канализации и очистка ливневых вод. 
Основными источниками сбросов являются объекты коммунального хозяйства, промпредприятия, неочищенные дождевые и талые воды с неблагоустроенных территорий, выпадение поллютантов из атмосферного воздуха.

Проектные предложения

· комплексная реконструкция существующих очистных сооружений системы водоотведения, строительство современных канализационных очистных сооружений с механической,  биологической, химической очисткой. Подробно данный вопрос рассмотрен в разделе «Водоотведение»

· уменьшение объема сброса сточных вод за счет развития и совершенствования систем оборотного и повторного водоснабжения и повторного использования производственных стоков, в первую очередь в ЖКХ

· стоки животноводческих комплексов необходимо очищать либо на локальных очистных сооружениях (ЛОС) до степени, разрешенной к приему в систему канализации, либо полностью очищать на ЛОС до нормативных показателей, разрешенных к сбросу в водные объекты;

Немаловажным является развитие и совершенствование сети стационарных наблюдений за состоянием поверхностных вод:

1. создание постов наблюдения за качеством поверхностных вод (региональный экологический мониторинг);

2. инвентаризация источников загрязнения поверхностных водных объектов и разработка рекомендаций по повышению эффективности очистки сточных вод. 
15.3  Санитарное состояние почв. Санитарная очистка территории 
Существующее положение

При рассмотрении вопроса о состоянии окружающей среды, особое внимание нужно обратить на один из основных ее элементов – почву.

Часть загрязняющих атмосферу веществ, выбрасываемых предприятиями и автотранспортом, будут оседать на почвенный покров с дальнейшим проникновением в грунтовые и поверхностные воды. Следует отметить факт выявления такого тяжёлого металла как свинец по причине его особого опасного воздействия на здоровье человека. В площадном загрязнении территории свинцом основную роль играют транспортные магистрали, а локальное загрязнение связано с местами длительных стоянок железнодорожного транспорта и деятельностью ряда предприятий и складированием твердых бытовых отходов.

При строительстве и функционировании предприятий возможными источниками загрязнения прилегающей территории и почв будут являться образующие отходы, а также сточные воды, сбрасываемые на рельеф, которые не были доведены до «нормативно чистых» (СанПиН 4630-88 и др.).

Экологически безопасное развитие промышленной зоны «Дони-Верево» потребует от всех предприятий внедрения высокоэффективного пыле-газоочистного оборудования, качественной очистки сточных вод, предотвращения попадания загрязняющих веществ в почву и поверхностный сток. Обеспечить осуществление природоохранных мероприятий должен экологический и санитарный контроль деятельности предприятий, а также экономические механизмы стимулирования внедрения экологически чистых ресурсосберегающих технологий.

Одним из приоритетных направлений природоохранной политики является обеспечение защиты окружающей среды от опасного воздействия отходов, образующихся в процессе производственной деятельности предприятий (организаций), и твердых бытовых отходов (ТБО). Отходы, обладая инфицирующими, воспламеняющими свойствами, требуют своевременного обезвреживания и утилизации.

Интенсивное загрязнение почв большинством тяжелых металлов отмечается в районе свалок промышленных и бытовых отходов.

По данным, предоставленных администрацией МО «Веревское сельское поселение», на рассматриваемой территории имеются несанкционированные свалки: 

· несанкционированная свалка вблизи дер. Ижора – площадь 10 м², 

· несанкционированная свалка на дороге дер. Бугры, дер. Коммолово – площадь 6 м².

Данные объекты являются источниками загрязнения природных вод, почв и атмосферного воздуха, снижают ценность и привлекательность природных ландшафтов Карельского перешейка. Несанкционированные свалки состоят в основном из отходов, связанных с деятельностью дачников, садоводов-любителей и туристов.

На рассматриваемой территории сбор и транспортировка отходов осуществляется специализированными организациями. Ответственность за организацию сбора и транспортировку мусора от жилого фонда и крупногабаритного мусора возложена на администрацию муниципального образования «Веревское сельское поселение». Колпинская автобаза «Спецтранс» занимается вывозом твердых бытовых отходов и крупногабаритных отходов в Веревском сельском поселении, а также сбором и транспортировкой мусора от предприятий и организаций. МУП ЖКХ «Сиверский» ответственен за организацию и транспортировку жидких бытовых отходов 

Сбор жидких бытовых отходов от частного неблагоустроенного сектора не осуществляется.

Твердые бытовые отходы вывозятся на полигон, расположенный на территории Вырицы. Вырицкий полигон ТБО ООО «Экомониторинг» занимает площадь 7,5 га, эксплуатируется с 1986 года. Мощность полигона составляет 1000 м³/сут. Используется спецтехника: бульдозер ЧТЗ -170 – 2 шт., уплотнитель РЭМ-25 – 1 шт.На полигоне осуществляется складирование отходов, уплотнение, засыпка слоя песком или землей. Высота слоя накопленных отходов – 10 м. Площадь под отходами – 4 га. Имеются 7 артезианских скважин для контроля грунтовых вод. Планируется расширить полигон до 14 га.

В настоящий момент разработан проект реконструкции полигона. Проектом реконструкции объекта предусмотрены следующие инженерно-строительные мероприятия, направленные на улучшение экологического состояния поверхностных и подземных вод:

· устройство оградительной дамбы из чистого привозного грунта для локализации участка складирования отходов, при этом поверхностный сток с дамбы в кольцевой канал не будет соприкасаться с загрязненными свалочными массами;

· устройство противофильтрационного экрана в теле дамбы для локализации фильтрата;

· строительство системы по сбору загрязненных поверхностных и производственных сточных вод на участках стоянки и мойки машин в герметичные емкости с повторным использованием стоков для увлажнения поверхности отвала отходов;

· рекультивация поверхности отработанных карт противофильтрационным экраном, при этом полностью прекращается образование фильтрата за счет атмосферных осадков;

· применение незагрязненных грунтов и почв при рекультивации поверхности карт;

· осуществление контроля за качеством грунтовых вод посредством устройства наблюдательных скважин выше и ниже полигона по течению грунтового потока.

В 2006 году выполнена обваловка полигона, оборудована контрольно-дезинфицирующая установка с устройством бетонной ванны для ходовой части мусоровозов на выезде, но противофильтрационный экран основания отсутствует, не выполняется качественное уплотнение и засыпка изолирующим слоем отходов, в результате чего имеют случаи самовозгорания твердых бытовых отходов на полигоне, полигон не обеспечен проточной питьевой водой, бытовые помещения для рабочих не оборудованы в соответствии с требованиями санитарного законодательства.

По данным администрации муниципального образования «Веревское сельское поселение» количество вывозимых отходов за 2007 год составляет 10400 м³ (таблица - Количество вывозимых отходов МО «Веревское сельское поселение»)

Таблица 15‑1 Количество вывозимых отходов МО «Веревское сельское поселение»
	Наименование поставщика отходов
	Объем образования ТБО, м³

	
	2006
	2007
	2010

	Население
	-
	9320
	5380

	Организации и учреждения
	1240
	1080
	1020

	Итого
	1240
	10400
	6400


Система сбора и вывоза Твердых бытовых отходов отражена в таблице – Система сбора ТБО в Веревском сельском поселении

Таблица 15‑2 Система сбора ТБО в Веревском сельском поселении

	Наименование объекта
	% охвата системой сбора отходов

	
	контейнерная система
	бесконтейнерная система

	Благоустроенный жилой фонд
	100
	-

	Неблагоустроенный жилой фонд
	100
	-

	Частный сектор неблагоустроенный
	-
	15

	Организации и учреждения
	-
	-


В муниципальном образовании «Веревское сельское поселение» от населения, проживающего в благоустроенном жилом фонде, применяется система несменяемых сборников сбора и вывоза ТБО: сбор отходов осуществляется в мусоросборники (контейнеры) и вывозятся спецтранспортом. Сбор и вывоз бытовых отходов от домовладений осуществляет Колпинская автобаза «Спецтранс». Контейнерная система полностью охватывает благоустроенный коммунальный жилищный фондер. Вывоз ТБО в дер. Малое Верево осуществляется ежедневно, в дер. Вайялова – через день. Оборудованных мест для сбора крупногабаритных отходов (КГО) в поселении нет. КГО накапливаются на контейнерных площадках, на которых установлены контейнеры для сбора ТБО и вывозятся по мере их накопления.

Для сбора и вывоза твердых бытовых отходов от населения, проживающего в неблагоустроенном жилом фонде, также применяется система несменяемых сборников: сбор отходов осуществляется в мусоросборники (контейнеры) и вывозятся спецавтотранспортом. Контейнеры установлены в дер. Бугры, дер. Пегелево, дер. Романовка. Вывоз ТБО осуществляется в дер. Бугры – 2 раза в неделю, в дер. Пегелево – 2 раза в неделю (понедельник, пятница), дер. Романовка – через день. Сбор и вывоз бытовых отходов от домовладений также осуществляет Колпинская автобаза «Спецтранс». Оборудованных мест для сбора КГО нет.

Частный сектор не полностью охвачен системой сбора и удаления отходов. Крупногабаритные отходы вывозятся по заявке.

В соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 срок хранения отходов в холодное время года (при температуре выше -5 °С и ниже) должен быть не более трех суток, в теплое время (при положительной температуре выше +5 °С) не более одних суток (ежедневный вывоз).

В муниципальном образовании «Веревское сельское поселение» сбор и вывоз ТБО не отвечает санитарно-гигиеническим нормам.

Ниже приведена характеристика установленных контейнеров на рассматриваемой территории

Таблица 15‑3 Характеристика установленных контейнеров в муниципальном образовании «Веревское  сельское поселение»

	№ п/п
	Контейнеры для сбора ТБО
	Контейнеры для сбора КГО

	
	Объем контейнера, м³
	Количество, шт.
	Объем контейнера, м³
	Количество, шт.

	1
	0,75
	40
	-
	-

	ИТОГО
	
	40
	
	-


Ниже приведены данные по периодичности удаления отходов.
Таблица 15‑4 Периодичность удаления отходов муниципальном образовании «Веревское сельское поселение»

	Наименование объекта
	Периодичность удаления

	
	Жидкие бытовые отходы
	Крупногабаритные отходы
	Твердые бытовые отходов

	
	
	
	Контейнерная система 
	Бесконтейнерная система

	Благоустроенный жилой фонд
	-
	по заявке
	ежедневно
	-

	Неблагоустроенный жилой фонд
	по заявке
	по заявке
	по графику
	-

	Частный сектор неблагоустроенный
	-
	по заявке
	-
	по заявке

	Организации и учреждения
	-
	-
	-
	-


Контейнерные площадки не соответствуют санитарно-гигиеническим требованиям: отсутствует система регулярной промывки контейнеров, отсутствует водонепроницаемое покрытие, прилегающая территория не ограждена.

В неблагоустроенном жилом фонде удаление жидких бытовых отходов осуществляется по заявке,  в неблагоустроенном частном секторе – отсутствует.

В 2008 году для муниципальном образовании «Веревское сельское поселение» был разработан проект «Генеральная схема санитарной очистки МО «Веревское сельское поселение»», проведен ряд мероприятий по организации сбора и вывоза отходов.

Проанализировав существующие объемы образования отходов следует:

Объем образования составляет 1,72 м3;

Несмотря на то, чтоМО «Веревское сельское поселение» представлено различным типом застройки и степени благоустройства стоит отметить большие нормы образования отходов;

Выводы:

1. Отсутствует единая система учета и контроля за потоками ТБО;

2. Отсутствуют объективные данные об объемах образующихся на территории поселения отходов потребления;

3. На территории домовладений отсутствуют организованные места сбора крупногабаритных отходов:

4. Система сбора и удаления КГО не соответствует санитарным нормам;

5. Не ведется учет объектов санитарной очистки;

6. Значительная часть контейнерных площадок не соответствует санитарно-гигиеническим требованиям: нет системы регулярной промывки контейнеров, нет водонепроницаемого покрытия, прилегающая территория не ограждена;

7. Частный сектор не охвачен системой сбора и удаления бытовых отходов и жидких отходов, что оказывает положительное влияние на образование «стихийных» несанкционированных свалок, особенно в летний период в результате притока сезонного населения;

8. Не разработанная система снижения объема отходов, поступающих на захоронение.
Проектные предложения

Таблица 15‑5 Прогнозный расчет количества образующихся ТБО от населения МО «Веревское сельское поселение»
	 
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	Числен. населения,  чел
	Норма, кг на чело-века
	Норма в м3
	Отходы в м3
	Отходы в тоннах
	Числен. населения,  чел
	Норма, кг на человека
	Норма в м3
	Отходы в м3
	Отходы в тоннах

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	дер. Зайцево
	0,097
	326
	1,92
	186,24
	31,62
	0,057
	343
	2,14
	121,98
	19,55

	дер. Кирлово
	0,069
	326
	1,92
	132,48
	22,49
	0,051
	343
	2,14
	109,14
	17,49

	дер. Малое Верево
	4,141
	326
	1,92
	7950,72
	1349,97
	4,361
	343
	2,14
	9332,54
	1495,82

	дер. Вайя
	0,519
	326
	1,92
	996,48
	169,19
	0,48
	343
	2,14
	1027,20
	164,64

	дер. Вайялово
	0,563
	326
	1,92
	1080,96
	183,54
	0,487
	343
	2,14
	1042,18
	167,04

	дер. Горки
	0,828
	326
	1,92
	1589,76
	269,93
	1,743
	343
	2,14
	3730,02
	597,85

	дер. Романовка
	0,421
	326
	1,92
	808,32
	137,25
	0,352
	343
	2,14
	753,28
	120,74

	дер. Большое Верево
	0,156
	326
	1,92
	299,52
	50,86
	0,111
	343
	2,14
	237,54
	38,07

	дер. Бугры
	0,708
	326
	1,92
	1359,36
	230,81
	0,701
	343
	2,14
	1500,14
	240,44

	дер. Пегелево
	0,05
	326
	1,92
	96,00
	16,30
	0,093
	343
	2,14
	199,02
	31,90

	пос.  Торфопредприятие
	0,017
	326
	1,92
	32,64
	5,54
	0,074
	343
	2,14
	158,36
	25,38

	пос.  при ж/д станции Верево
	0,08
	326
	1,92
	153,60
	26,08
	0,047
	343
	2,14
	100,58
	16,12

	дер. Коммолово
	0,074
	326
	1,92
	142,08
	24,12
	0,044
	343
	2,14
	94,16
	15,09

	дер. Ивановка
	0,049
	326
	1,92
	94,08
	15,97
	0,029
	343
	2,14
	62,06
	9,95

	дер. Ижора
	0,031
	326
	1,92
	59,52
	10,11
	0,018
	343
	2,14
	38,52
	6,17

	дер. Дони
	0,015
	326
	1,92
	28,80
	4,89
	0,009
	343
	2,14
	19,26
	3,09

	пос.  Володарский Водопровод
	0,007
	326
	1,92
	13,44
	2,28
	0,004
	343
	2,14
	8,56
	1,37

	пос.  при ж/д станции Старое Мозино
	0,005
	326
	1,92
	9,60
	1,63
	0,003
	343
	2,14
	6,42
	1,03

	пос.  при ж/д станции Новое Мозино
	0,003
	326
	1,92
	5,76
	0,98
	0,002
	343
	2,14
	4,28
	0,69

	Итого
	11,4
	
	
	15039,36
	2553,56
	14,908
	
	
	18545,24
	2972,44

	
	Количество участков
	
	Норматив на 1 уч.
	
	
	Количество участков
	
	Норматив на 1 уч.
	
	

	Садовые участки (
	4300
	
	0,95
	4085
	735
	5000
	
	0,95
	4750
	855

	Итого 
	
	
	
	19124,36
	3288,56
	
	
	
	23295,24
	3827,44


· Выявление и обследование несанкционированных свалок, их удаление и рекультивация;

· Определение морфологического состава отходов потребления для более подробного экономического расчета целесообразности и эффективности раздельного сбора отходов.

· Внедрение селективного сбора отходов

· обеспечение вывоза отходов из частного сектора, вследствие этого исключение несанкционированных свалок мусора;

· отходы производства и твердые бытовые отходы предполагается вывозить на Вырицкий полигон ТБО ООО «Экомониторинг»,  расположенный на территории Вырицы.

· организация производственного процесса с целью вовлечения в хозяйственный оборот отходов, являющихся вторичными материальными ресурсами;

· Приобретение нового спецавтотранспорта для вывоза твердых бытовых отходов, оборудованного прессами с целью повышения эффективности санитарной очистки, а также уменьшения объема вывозимых на свалки отходов за счет их уплотнения, что позволит уменьшать объем мусора от 4 до 8 раз;

· Организация раздельного сбора мусора населением и предприятиями МО «Веревское сельское поселение»;

· На территории сельских населенных пунктов необходимо оборудование специальных площадок и установка мусорных контейнеров в соответствии требованиям санитарных норм для сбора бытовых отходов;

· организация раздельного сбора отходов на местах сбора  твердых бытовых отходов путем установки специализированных контейнеров для стекла, макулатуры, пластмассы и прочих отходов;

· утилизация биологических отходов поселения на заводе по переработке биологических отходов рядом с пос.  Новый Свет (согласно утвержденной схеме территориального планирования Гатчинского муниципального района),

· в районах малоэтажной застройки предусмотрено: 

· организация вывоза мусора по часовому графику;

· оборудование контейнерных площадок,

· необходимо обеспечить уборку территории с усовершенствованных покрытий в зимнее и летнее время, по планово-регулярной системе в течение всего года.

· проведение разъяснительной работы с населением по раздельному сбору отходов потребления;

· необходимо органам местного самоуправления утвердить генеральную схему санитарной очистки поселения, которая должна обеспечивать организацию рациональной системы сбора, хранения, регулярного вывоза отходов и уборки территорий и удовлетворять требованиям "Санитарных правил содержания территорий населенных мест" (СанПиН 42-128-4690-88).

15.4  Мероприятия по охране недр 
Охрана недр - сложный комплекс мер, направленных на рациональное использование земной коры на суше и на дне водоемов (добыча и переработка полезных ископаемых, контроль за возведением подземных сооружений народнохозяйственного значения, соответствующие приемы на всех стадиях обогащения руд, извлечения из них требуемых элементов, изготовления нужной продукции и ее транспортировки).

Таким  образом, добыча и переработка полезных ископаемых, а также другие виды использования подземной среды оказывают огромное влияние на экологические системы и ландшафты Земли. Воздействие это неизбежно, поскольку подавляющее большинство минеральных ресурсов заключено в земных недрах. Больше всего нарушается почвенный слой при открытой добыче полезных ископаемых, в том числе, торфа, при строительстве автострад, каналов, плотин и других искусственных сооружений. Нарушенные земли часто становятся бесплодными; часть таких земель через несколько лет зарастает самопроизвольно, но значительные площади без вмешательства человека становятся бросовыми.

Верхняя часть литосферы подвергается интенсивному техногенному воздействию в результате хозяйственной деятельности человека, в том числе при проведении геологоразведочных работ и разработке месторождений полезных ископаемых. Возникающие в связи с этим негативные изменения нередко приводят к непрерывной ее перестройке и проявлению опасных и необратимых в экологическом отношении процессов и явлений. В результате деятельности горнодобывающих предприятий происходит перемещение больших объемов пород, изменение режимов поверхностных, грунтовых и подземных вод в пределах обширных территорий, нарушение структуры и продуктивности почв, активизация химических и геохимических процессов.

На территории МО «Веревское сельское поселение» на основании Заключения отдела геологии и лицензирования по Санкт-Петербургу и Ленинградской области расположены два месторождения торфа с прогнозными ресурсами и одно месторождение подземных вод с утвержденными запасами.

Добыча торфа и его использование в качестве источника энергии связаны с массой негативных экологических и социально-экономических последствий. По своему негативному влиянию на окружающую среду торфодобыча является одним из самых разрушительных видов природопользования.

Добыча торфа связана с осушением торфяников, причем, как правило, не только на той территории, где добывается торф, но и на сопредельных участках. Осушение торфяников ведет к чрезвычайному росту опасности торфяных пожаров. Источником дыма являются прежде всего именно осушенные торфяники и торфоразработки. Надежных способов обеспечения пожарной безопасности на осушенных торфяниках и тушения торфяных пожаров в настоящее время нет - если торф разгорелся, потушить его до наступления устойчивых дождей или снега практически невозможно. Осушенные торфяники являются одним из основных источников выбросов углекислого газа в атмосферу. Торфяники играют значительную роль в обеспечении водности рек в засушливые периоды года, в смягчении паводков и наводнений, в обеспечении чистоты водных источников. Осушение торфяников, в том числе реконструкция старых осушительных систем, приводит к резкому увеличению загрязненности водоемов органическими веществами, снижает качество питьевой воды, изменяет гидрорежим рек и ручьев.
С точки зрения сохранения природы торфяные болота столь же важны, как и леса, а добыча торфа может наносить природной среде не меньший ущерб, чем разорительные рубки леса. К тому же торф, в отличие от древесины, не является возобновляемым природным ресурсом.

Основные пути рационального использования и охраны недр 
Особенностью добычи полезных ископаемых является их временный характер: при истощении запасов полезного ископаемого на месторождении горные работы прекращаются. В связи с этим разработку месторождений целесообразно вести так, чтобы формируемые при этом новые ландшафты, выемки, отвалы, инженерные сооружения могли бы в последующем с максимальным эффектом использоваться для других народнохозяйственных целей. Это обеспечит снижение негативного воздействия горных работ на окружающую среду и уменьшит затраты на ее восстановление:

- соблюдение установленного законодательством страны порядка предоставления недр в пользование и недопущение самовольного пользования недрами;

- полное и комплексное геологическое изучение недр, обеспечивающее достоверную оценку запасов полезных ископаемых;

- недопущение порчи разрабатываемых и близлежащих месторождений полезных ископаемых в результате пользования недрами, а также запасов этих ископаемых, консервируемых в недрах;

- обеспечение наиболее полного извлечения из запасов основных и совместно с ними залегающих полезных ископаемых и попутных компонентов;

- рациональное использование вскрышных пород;

- охрана месторождений полезных ископаемых от затопления, обводнения, пожаров и других бедствий, снижающих качество и промышленную ценность полезных ископаемых.

Мероприятия по охране подземных вод

К мероприятиям (профилактическим и специальным) по предупреждению загрязнения и истощения подземных вод относятся:

· эффективный отвод поверхностных сточных вод с территории промышленного предприятия;

· искусственное повышение планировочных отметок территории; а устройство защитной гидроизоляции и пристенных или пластовых дренажей;

· тщательное выполнение работ по строительству водонесущих инженерных сетей;

· возведение дамб обвалования из грунтов и материалов с низкими фильтрационными свойствами;

· надлежащая организация складирования отходов и готовой продукции производства;

· создание противофильтрационных экранов и завес;

· тампонаж бездействующих водозаборных скважин, аномальных провалов и воронок в водоупорных слоях над водоносными горизонтами;

· гидрогеологический контроль за предотвращением истощения эксплуатационных запасов подземных вод в остродефицитных районах;

· строгое соблюдение установленных лимитов на воду, принятие мер по сокращению водоотбора, а также переоценка запасов воды там, где практикой эксплуатации подземных вод не подтвердились утвержденные запасы;

· отказ от размещения водоемких производственных мощностей в рассматриваемом районе;

· выделение и соблюдение зон санитарной охраны;

· организация регулярных режимных наблюдений за уровнями и качеством подземных вод на участках существующего и потенциального загрязнения подземных вод;

· согласование с территориальными органами геологических служб местоположения всех объектов использования и потенциального загрязнения подземных вод (поля фильтрации, накопители, складирование отходов и т.п.).

15.5 Особоохраняемые природные территории
На настоящее время на территории МО «Веревское сельское поселение» имеется уникальная природно-историческая местность «Орловские ключи», охранный статус которой регламентируется только зоной охраны водозабора. Для придания данной территории статуса ООПТ необходимо проведение в будущем экологической экспертизы.

15.6 Растительный и животный мир

Вся территория МО «Веревское сельское поселение» Гатчинского муниципального района входит в участок, предоставленный некоммерческому партнерству «Мир» для осуществления пользования объектами животного мира на части территории Гатчинского муниципального района. Площадь участка -30,0 тыс. га.

Описание границ участка:

· Северная граница: от точки пересечения кольцевой асфальтобетонной дороги с Таллиннским шоссе в пос.  Черемыкино по границе Гатчинского и Ломоносовского муниципальных районов на восток до пересечения с границей Пушкинского района Санкт-Петербурга, далее по границе с гор.  Санкт-Петербургом до пересечения с границей Тосненского  района;

· Восточная граница: от точки пересечения границ Гатчинского и Тосненского муниципальных районов Ленинградской области и Пушкинского района гор.  Санкт-Петербурга на юг вдоль ж/д Павловск-Новолисино до пересечения с р. Ижора;

· Юго-восточная граница: от ж/дорожного моста через р. Ижора вверх по течению реки до ж/дорожного моста ж/д Антропшино-Кобралово, далее вдоль указанной ж/д до пересечения ее с ж/дорогой Гатчина-Форносово, далее вдоль уклонной ж/д на запад до гор.  Гатчина и пересечения с автомобильной дорогой Гатчина-Пижма, далее на юг по указанной автодороге до пересечения ее с кольцевой асфальтобетонной дорогой,

· Юго-западная граница; от точки пересечения автодороги Гатчина-Пижма с кольцевой асфальтобетонной дороге вдоль с последней на запад до пересечения ее с Таллиннским шоссе в пос.  Черемыкино.

Мероприятия по охране растительного и животного мира
При разработке проектной документации различных объектов капитального строительства должен быть определен комплекс природоохранных мероприятий, обеспечивающих компенсацию потерь от вырубки лесов, кустарников, трансформации лугов и пастбищ, а также потерь от деградации растительного и животного мира.

В качестве таких мероприятий для охраны растительного мира применяют размещение объектов строительства с учетом требований по охране среды и уникальных растительных сообществ, лесопосадки на нарушенных и неудобных землях, рекультивацию земель, землевание малопродуктивных угодий с последующей передачей их для лесохозяйственных нужд, организацию заповедников и заказников в районах распространения редких и реликтовых видов растительности, занесенных в Красную книгу.

Для охраны животного мира в качестве таких мероприятий применяют восстановление лесов с характеристиками, пригодными для обитания определенных видов животных, улучшение условий обитания, размножения и кормовой базы, устройство искусственных путей миграции для животных через линейные сооружения (транспортные магистрали, трубопроводы, каналы и другие сооружения), организацию заповедников и заказников.

Для охраны и восстановления рыбных запасов организуют жесткий контроль за сбросом сточных вод в водные объекты, имеющие рыбохозяйственное значение.

16 Предложения по охране объектов культурного наследия

Мероприятия на первую очередь и расчетный срок (2010-2031 гг.):

1) Проведение работ, направленных на сохранение, использование и популяризацию объектов культурного наследия, находящихся в собственности поселения;

2) Государственная охрана объектов культурного наследия местного (муниципального) значения;
Рекомендации по режиму использованию территорий, прилегающих к территориям объектов культурного наследия:

Вплоть до утверждения регламентов градостроительной и хозяйственной деятельности все работы на территориях в границах зон охраны ОКН, а именно: научно-исследовательские проектно-изыскательские, ремонтно-строительные, реставрационные, работы по благоустройству территории, производить только после согласования и получения разрешения департамента Государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия.

Не допускается строительство и размещение промышленных и складских предприятий, токсичных, взрыво- и пожароопасных объектов предприятий, объектов транспортной инфраструктуры.

Запрещается отвод земельных участков без согласования департамента.

После подготовки и утверждения проекта зон охраны объектов историко-культурного наследия генеральный план муниципального образования «Веревское сельское поселение» подлежит корректировке с обязательным внесением и утверждением изменений и дополнений.
17 Обоснование планируемого изменения границ 
17.1 Правовые аспекты

Планирование размещения промышленных объектов, объектов социального и другого назначения, в конечном итоге, завершается необходимостью их строительства на конкретной площадке. На этом этапе на первый план выступают земельные правоотношения. И касаются они, в первую очередь, двух проблем: категории земель и собственности на землю.

Принятый Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года N 136-ФЗ определил следующие важные аспекты земельных отношений:

п. 5. единство судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов, согласно которому все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков, за исключением случаев, установленных федеральными законами;

п. 7. платность использования земли, согласно которому любое использование земли осуществляется за плату, за исключением случаев, установленных федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации;

п. 9. разграничение государственной собственности на землю на собственность Российской Федерации, собственность субъектов Российской Федерации и собственность муниципальных образований, согласно которому правовые основы и порядок такого разграничения устанавливаются федеральными законами;

В результате анализа действующего законодательства, с учётом принятия в декабре 2006 года Лесного кодекса Российской Федерации, изменений Градостроительного и Земельного кодексов Российской Федерации и Федерального закона «Об особо охраняемых природных территориях», других изменений, были выявлены следующие варианты размещения указанных объектов:

· объекты могут быть расположены на землях населённых пунктов; 

· объекты могут быть расположены на землях промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землях для обеспечения космической деятельности, землях обороны, безопасности, землях иного специального назначения; 

· объекты могут быть расположены на землях лесного фонда; 

· объекты могут быть расположены на землях сельскохозяйственного назначения.

Планируемое изменение границ земель разных категорий является одной из важнейших задач территориального планирования.

Земли населенных пунктов

Размещение объектов строительства в границах земель населенных пунктов возможно. Для этого необходимо внесение изменений в схему функционального зонирования территории населенного пункта. 

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации «земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и застройки».

Включение земельных участков под планируемые объекты капитального строительства в черту населенного пункта ведет к изменению границ земель населенных пунктов и соответственно к увеличению их площади и согласно Земельному кодексу Российской Федерации «не влечет за собой прекращение прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков».

Возможность расширения границ земель населенных пунктов определена Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21 декабря 2004 года N 172-ФЗ  «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую». «Установление или изменение границ населенных пунктов, а также включение земельных участков в границы населенных пунктов либо исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо переводом земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли населенных пунктов».  

Генеральным планом предусматривается расширение границ 6 населенных пунктов (деревня Бугры, деревня Вайя, деревня Горки, деревня Зайцево, деревня Малое Верево, деревня Романовка). Общая площадь категории земель населенных пунктов к 2020 году составит 1010 га.
Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения

В случае размещения промышленных объектов на землях промышленности и иного специального назначения сложностей не возникает. 

На территории поселения проектом запланировано размещение крупной промышленной площадки «Дони-Верево», а также отведены площадки для объектов промышленности с западной стороны дер. Вайялово и вокруг автомобильной развязки в южной части поселения. Также предполагается перевод земель занятыми гаражами на юге поселения.
Общая площадь земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения составит 815,6 га.
В местах размещения проектных промышленных площадок генпланом предусмотрено увеличение площади земель промышленности в основном за счет перевода земель сельскохозяйственного назначения.

При необходимости возможно включение земель промышленности в состав категории земли населенных пунктов, соответственно внося изменения в схему функционального зонирования этого населенного пункта. 

Особенности перевода земельных участков в земли промышленности и иного специального назначения из земель других категорий регулируются Земельным и Лесным кодексами Российской Федерации, а также Федеральным законом от 21 декабря 2004 года N 172-ФЗ  «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую».   
Земли лесного фонда     

В соответствии со ст. 8 Лесного кодекса Российской Федерации лесные участки в составе земель лесного фонда находятся в федеральной собственности.

Промышленные объекты принципиально могут быть расположены на землях лесного фонда.

В соответствии со статьей 21 Лесного кодекса Российской Федерации на землях лесного фонда допускаются строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры, а именно: 

1) осуществления работ по геологическому изучению недр;

2) разработки месторождений полезных ископаемых;

3) использования водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических сооружений и специализированных портов;

4) использования линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов;

5) переработки древесины и иных лесных ресурсов;

6) осуществления рекреационной деятельности;

7) осуществления религиозной деятельности

Статьи 43 и 45 Лесного кодекса развивают это положение и указывают, что леса могут использоваться для осуществления строительства линий связи, линий электропередачи… линейных объектов (включая линейные объекты нефте- и газового комплекса), разработки полезных ископаемых. Предоставление лесных участков возможно в аренду сроком до 49 лет.

Перечисленные виды использования лесов не предполагают перевода земель лесного фонда в земли других категорий (например, промышленности). Распоряжение о предоставлении земель лесного фонда в аренду осуществляют органы государственной власти субъекта Российской Федерации. Органы местного самоуправления наделены государственными полномочиями в области использования, охраны, защиты и воспроизводства лесов в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.  
Правила использования лесов для различных видов лесопользования устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

В настоящее время установлены Правила использования лесов для строительства линейных объектов и для разработки полезных ископаемых, установлены Правила заключения договоров аренды на использование лесных участков, приняты ставки арендной платы за различные виды использования лесных участков.

Оформление лесных участков стало возможно с принятием вышеперечисленных Правил, установленных органами федеральной власти Российской Федерации (Правительство Российской Федерации и Министерство сельского хозяйства Российской Федерации) в соответствии с новым Лесным кодексом Российской Федерации.

В случае размещения на землях лесного фонда промышленных объектов, не предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации, необходим перевод земель лесного фонда в земли других категорий (например, промышленности). Законодательством запрещен перевод земель лесного фонда в земли иных категорий лишь в одном случае – в защитных лесах с категорией защитности – зеленые зоны и лесопарки (ст. 105 Земельного кодекса Российской Федерации).

Действующим законодательством предусмотрен перевод земель лесного фонда под размещение объектов промышленности только в случае государственных или муниципальных нужд. Обоснование такой необходимости является задачей муниципальных районов (городских округов) и субъектов Российской федерации, которые подкрепляются соответствующими распоряжениями на уровне муниципальных районов или субъектов, а также распоряжениями Правительства Российской Федерации о необходимости строительства объектов.

Перевод земель лесного фонда разрешается также в случае установления или изменения границ населенных пунктов.

Перевод земель лесного фонда осуществляется в соответствии с земельным законодательством, федеральным законом «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» от 21.12.2004 № 172-ФЗ (с изменениями и дополнениями на 19.07.2011) и «Положением о составе и порядке подготовки документации о переводе земель лесного фонда в земли иных (других) категорий», утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации № 48 от 28.01.2006.

Решение о переводе земель лесного фонда в земли иных (других) категорий принимает Правительство Российской Федерации.

Принятие решения субъектом Российской Федерации об изменения границы населенного пункта и включения в границы земель населенных пунктов земельных участков лесного фонда или исключения земельных участков в составе таких границ является переводом земель лесного фонда в земли населенных пунктов, этим же решением устанавливается или изменяется вид разрешенного использования земельного участка.

Настоящим проектом не предусматривается перевод земель лесного фонда в другие категории земель. 

Земли сельскохозяйственного назначения

Как было сказано выше, промышленные и иные объекты могут располагаться на землях сельскохозяйственного назначения.

При необходимости осуществляется перевод земель сельскохозяйственного назначения в другие категории земель. Обоснование изменения границ земель сельскохозяйственного назначения базируется на основаниях требований Федерального законодательства: Федеральными Законами от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель из одной категории в другую» и от 24 июля 2002 года N 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», а также регулируется Земельным кодексом Российской Федерации.

Перевод земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию находится в компетенции субъекта Российской Федерации. В соответствии со ст.7 ФЗ от 21.12.2004 № 172-ФЗ перевод земель сельскохозяйственного назначения допускается в исключительных случаях:

- с установлением или изменением черты населенных пунктов;

- с созданием особо охраняемых природных территорий или с отнесением земель к землям природоохранного, историко-культурного, рекреационного и иного особо ценного назначения;

- с размещением промышленных объектов на землях, кадастровая стоимость которых не превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району (городскому округу), а также на других землях и с иными несельскохозяйственными нуждами при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов, за исключением размещения на землях, указанных в части 2 настоящей статьи;

- с включением непригодных для осуществления сельскохозяйственного производства земель в состав земель лесного фонда, земель водного фонда или земель запаса;

- со строительством дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, железнодорожных линий и других подобных сооружений (далее - линейные объекты) при наличии утвержденного в установленном порядке проекта рекультивации части сельскохозяйственных угодий, предоставляемой на период осуществления строительства линейных объектов;

- с выполнением международных обязательств Российской Федерации, обеспечением обороны страны и безопасности государства при отсутствии иных вариантов размещения соответствующих объектов;

- с размещением объектов социального, коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, образования при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов.

Согласно Федеральному Закону от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель из одной категории в другую» перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения, кадастровая стоимость которых на пятьдесят и более процентов превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району (городскому округу), и особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, указанных в пункте 4 статьи 79 Земельного кодекса Российской Федерации, в другую категорию не допускается, за исключением случаев, перечисленных выше. 

Согласно ст. 57 Земельного кодекса Российской Федерации «при изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд возмещению подлежат причиненные убытки, в том числе упущенная выгода». 

Согласно п. 3 ст. 57 Земельного кодекса Российской Федерации «возмещение убытков осуществляется за счет соответствующих бюджетов или лицами, в пользу которых изымаются земельные участки или ограничиваются права на них, а также лицами, деятельность которых вызвала необходимость установления охранных, санитарно-защитных зон и влечет за собой ограничение прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков или ухудшение качества земель».

Субъект Российской Федерации на основании федеральных законов, устанавливает свои законы, касающиеся перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую.

При размещении объектов капитального строительства на землях сельскохозяйственного назначения возникают вопросы о форме собственности земельных участков. 

1. Значительная часть земель сельскохозяйственного назначения является государственной собственностью. Разграничение государственной собственности на землю на собственность Российской Федерации (федеральную собственность), собственность субъектов Российской Федерации и собственность муниципальных образований (муниципальную собственность) осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и постановлением Верховного Совета Российской Федерации от 27 декабря 1991 № 3020-1 «О разграничении государственная собственности в Российской Федерации на федеральную собственность, государственную собственность республик в составе Российской федерации, краев, областей, автономной области, автономных округов, городов Москвы и Санкт-Петербурга и муниципальную собственность». 

До разграничения государственной собственности на землю распоряжение такими земельными участками происходит на уровне муниципальных районов. 

2. Значительная часть земель сельскохозяйственного назначения, предоставленная в постоянное (бессрочное) пользование юридическим лицам (сельскохозяйственным организациям и фермерским хозяйствам и т.п.) для ведения сельского хозяйства, не оформлена должным образом, как того требует действующее земельное законодательство.

В соответствии со ст. 20 Земельного кодекса Российской Федерации, юридические лица, обязаны переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или приобрести земельные участки в собственность, религиозные организации, кроме того – переоформить на право безвозмездного срочного пользования по своему желанию до 1 января 2010 года в соответствии с правилами ст. 36 Земельного кодекса.

3. Перевод земельных участков сельскохозяйственного назначения, находящихся в частной собственности, возможен при соблюдении соответствующего действующего законодательства. 

В соответствии со ст. 63 Земельного кодекса Российской Федерации изъятие земельных участков, в том числе путем их выкупа, для государственных или муниципальных нужд осуществляется после:

1) предоставления по желанию лиц, у которых изымаются, в том числе выкупаются, земельные участки, равноценных земельных участков;

2) возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках;

3) возмещения в соответствии со статьей 62 настоящего Кодекса в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.

Проанализировав действующее законодательство, можно прийти к выводу, что перевод земель сельскохозяйственного назначения в другие категории (промышленности, населенных пунктов, водного фонда) с целью строительства промышленных и иных объектов государственного и муниципального значения, на территории поселения возможен.

Земли водного фонда

Земли водного фонда могут находиться в государственной или муниципальной собственности. В случае необходимости перевод земель данной категории осуществляется органами государственной власти.

Перевод земель водного фонда или земельных участков в составе таких земель в другую категорию допускается в случаях:

1) создания особо охраняемых природных территорий;

2) установления или изменения черты поселений;

3) размещения объектов государственного или муниципального значения при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов;

4) прекращения существования водных объектов, изменения русла, границ и иных изменений местоположения водных объектов при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы.

Проектом Генерального плана предложений по внесению изменению в данную категорию земель не предусмотрено. 

Земли запаса

Земли запаса являются свободными землями и могут быть использованы в целях строительства различных объектов, ведения сельского хозяйства, расширения границ населённых пунктов и т.п.

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации ст.103 использование (предоставление под строительство, аренда, собственность) земель запаса возможно лишь после их перевода в земли других категорий.

Согласно Федеральному Закону от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель из одной категории в другую» перевод земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель в зависимости от целей дальнейшего использования этого земельного участка осуществляется только после формирования в установленном порядке земельного участка, в отношении которого принимается акт о переводе земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель.

Таким образом, использование земель категории запаса в целях строительства промышленных объектов, в других целях возможно после проведения необходимой процедуры, предусмотренной федеральными и региональными законами, связанной с формированием такого земельного участка.

Таким образом, правовая база для планируемого изменения границ земель разных категорий достаточна для выработки проектных предложений в составе Генерального плана поселения, которые в свою очередь будут реализовываться в установленном законом порядке.

17.2 Проектные предложения по изменению границ земель  

В результате промышленного развития, размещения объектов капитального строительства разного назначения, изменений территорий населенных пунктов, будет происходить поэтапное изменение границ земель различных категорий. 

Земли населенных пунктов

В связи с планируемой системой расселения в поселении в свою очередь произойдет увеличение площадей следующих населенных пунктов: деревня Бугры, деревня Вайя, деревня Горки, деревня Зайцево, деревня Малое Верево, деревня Романовка. 

Это мероприятие потребует перевода земельных участков из земель других категорий в земли населенных пунктов.

Таблица 17‑1 Площади населенных пунктов на расчетный срок
	№ п/п
	Населенный пункт
	Площадь, га

	
	
	2012 г.
	2031г.

	1
	деревня Большое Верево
	89,9
	89,9

	2
	деревня Бугры
	9,3
	36

	3
	деревня Вайя
	50,4
	71,7

	4
	деревня Вайялово
	54,2
	54,2

	5
	деревня Горки
	60,4
	147,1

	6
	деревня Дони
	9,6
	9,6

	7
	деревня Зайцево
	32,9
	31,9

	8
	деревня Ивановка
	13,1
	13,1

	9
	деревня Ижора
	21,4
	21,4

	10
	деревня Кирлово
	15,6
	15,6

	11
	деревня Коммолово
	37,6
	37,6

	12
	деревня Малое Верево
	265,5
	308

	13
	деревня Пегелево
	24,7
	24,7

	14
	деревня Романовка
	83,2
	105,4

	15
	поселок при железнодорожной станции Верево
	15,8
	15,8

	16
	посёлок Володарский Водопровод
	3,1
	3,1

	17
	поселок при железнодорожной станции Новое Мозино
	0,9
	0,9

	18
	поселок при железнодорожной станции Старое Мозино
	5,4
	5,4

	19
	посёлок Торфопредприятие
	18,6
	18,6

	20
	Итого:
	811,6
	1010


Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли населенных пунктов, представлены ниже. Информация о кадастровых номерах участков, категории земель и вида разрешенного использования, кадастровая стоимость и вид собственности были взять из материалов, переданных в установленном порядке, в рамках договора об информационном сотрудничестве администрации МО «Веревское сельское поселение» и «Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии» (Росреестр). Так же были использованы данные из открытой публичной кадастровой карты, размещенной в сети Интернет. К исходно-разрешительной документации приложено письмо от администрации МО «Веревское сельское поселение» о том, что в целях урегулирования возможных спорных моментов с собственниками земельных участков и жителями сельского поселения, были проведены публичные обсуждения проекта генерального плана. В итоге были собраны заявления собственников, желающих войти в состав населенных пунктов. Информацию о всех собственниках земельных участков в последующем обязуется собрать администрация муниципального образования.
Важным пунктом при разработке генерального плана является факт что, схемой территориального планирования муниципального района не утверждаются границы населенных пунктов, они в ней отображены в качестве дополнительной информации, не имеющей нормативного статуса. Границы населенных пунктов устанавливаются на основании материалов генерального плана.
Таблица 17‑2 Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли населенных пунктов дер. Малое Верево

	Малое Верево

	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земель и вид разрешенного использования
	Площадь, га
	Кадастровая стоимость
	Вид планируемого использования
	Вид собственности

	часть 47:23:0259002:235
	Земли сельскохозяйственного назначения, и под предприятиями, занимающимися сельскохозяйственным производством
	7,9
	978 500,16
	Зона индивидуального жилищного строительства; Зона инженерной инфраструктуры
	Государственная собственность

	47:23:0245004:25
	Земли сельскохозяйственного назначения
	1,62
	127 787,88
	; Зона общественно-деловой застройки многофункционального значения
	Государственная собственность

	47:23:0245004:26
	Земли сельскохозяйственного назначения,  под предприятиями, занимающимися сельскохозяйственным производством
	2,8
	218 814,54
	Под размещение объектов дорожного сервиса
	Государственная собственность

	47:23:0245004:27
	Земли сельскохозяйственного назначения,  под предприятиями, занимающимися сельскохозяйственным производством
	12,1
	950 541,24
	Под размещение объектов дорожного сервиса; Зона общественно-деловой застройки многофункционального значения
	Государственная собственность

	47:23:0245004:28
	Земли сельскохозяйственного назначения
	14,6
	1 149 517,14
	; Зона общественно-деловой застройки многофункционального значения
	Государственная собственность

	47:23:0245004:29
	Земли сельскохозяйственного назначения
	0,07
	5 714,22
	; Зона общественно-деловой застройки многофункционального значения
	Государственная собственность

	47:23:0245004:30
	Земли сельскохозяйственного назначения
	0,35
	27 651,48
	; Зона общественно-деловой застройки многофункционального значения
	Государственная собственность

	47:23:0245002:166
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	1,8
	146 368,20
	Под размещение зоны индивидуального жилого строительства
	н/д

	47:23:0245003:44
	Земли сельскохозяйственного назначения
	1,23
	99 398.52
	Зона промышленной застройки для предприятий V класса опасности
	н/д

	Итого прибавилось:
	42,5 га


Таблица 17‑3 Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли населенных пунктов дер. Горки

	деревня Горки

	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земель и вид разрешенного использования
	Площадь, га
	Кадастровая стоимость
	Вид планируемого использования
	Вид собственности

	47:23:0259004:132 - 47:23:0259004:200;     47:23:0259004:202 - 47:23:0259004:361; 47:23:0259004:364; 47:23:0259004:365; 47:23:0259004:368;  47:23:0259004:370 - 47:23:0259004:372;  47:23:0259004:374 - 47:23:0259004:393
	Земли сельскохозяйственного назначения, дачное объединение "Горки"
	39,5
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства
	Индивидуальная собственность

	47:23:0259004:103
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	2,1
	167 386,56
	Под размещение объектов социальной инфраструктуры; зоны рекреации
	Государственная собственность

	47:23:0259004:77
	Земли сельскохозяйственного назначения, для ведения сельского хозяйства
	1,6
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства
	Собственность

	47:23:0259004:78
	Земли сельскохозяйственного назначения, для ведения сельского хозяйства
	1,6
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства
	Собственность

	47:23:0259004:82
	Земли сельскохозяйственного назначения, для ведения сельского хозяйства
	1,6
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства
	Собственность

	47:23:0259004:117
	Земли сельскохозяйственного назначения, для ведения сельского хозяйства
	39,3
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства; зоны инженерных коммуникаций;
	н/д

	Неразграниченные земли
	Земли сельскохозяйственного назначения
	1,0
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства; зоны инженерных коммуникаций;
	н/д

	Итого прибавилось:
	86,7 га


Таблица 17‑4 Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли населенных пунктов дер. Вайя

	деревня Вайя

	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земель и вид разрешенного использования
	Площадь, га
	Кадастровая стоимость
	Вид планируемого использования
	Вид собственности

	47:23:0244001:217 - 47:23:0244001:323; 47:23:0244001:327 - 47:23:0244001:348
	Земли сельскохозяйственного назначения, дачное объединение "Гатчинские Поместья"
	19,8
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства; зоны общественно-деловой застройки
	Индивидуальная собственность

	неразграниченные земли
	Земли сельскохозяйственного назначения
	1,5
	н/д
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства; зоны общественно-деловой застройки
	н/д

	Итого прибавилось:
	21,3 га


Таблица 17‑5 Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли населенных пунктов дер. Бугры

	деревня Бугры

	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земель и вид разрешенного использования
	Площадь, га
	Кадастровая стоимость
	Вид планируемого использования
	Вид собственности

	47:23:0259004:72
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственной деятельности растениеводческого направления
	0,5
	38 356,80
	Под размещение зеленых насаждений специального назначения
	Индивидуальная собственность

	47:23:0259004:90
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	13,5
	439 474,08
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства; зоны рекреации
	Индивидуальная собственность

	47:23:0259004:113
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	12,3
	963 203,70
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства; зоны общественно-деловой застройки; зоны рекреации
	Индивидуальная собственность

	неразграниченные земли
	Земли сельскохозяйственного назначения
	0,4
	
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства
	

	Итого прибавилось:
	26,7 га


Таблица 17‑6 Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли населенных пунктов дер. Романовка

	деревня Романовка

	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земель и вид разрешенного использования
	Площадь, га
	Кадастровая стоимость
	Вид планируемого использования
	Вид собственности

	47:23:0259004:74
	Земли сельскохозяйственного назначения, под объектами промышленности
	4,4
	319 045,08
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства
	Постоянное бессрочное пользование

	47:23:0259004:107
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	9,0
	710 968,44
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства; зоны общественно-деловой застройки
	Государственная собственность

	47:23:0259004:131
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	8,2
	643 867,62
	Под размещение зоны индивидуального жилищного строительства
	Индивидуальная собственность

	неразграниченные земли
	Земли сельскохозяйственного назначения
	0,6
	
	Под размещение рекреации
	

	Итого прибавилось:
	22,2 га


Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
Данная категория земель значительно увеличится за счет земель сельскохозяйственного назначения. Планируемое увеличение связано с размещением промышленной площадки «Дони-Верево», отведенной территории для объектов промышленности с западной стороны дер. Вайялово, а также территории вокруг автомобильной развязки в южной части поселения. Кроме этого предлагается перевод территории сельскохозяйственного назначения, попадающие в санитарно-защитную зону от канализационных очистных сооружений для организации технопарка Учреждения Российской академии наук Петербургский институт ядерной физики им. Б.П. Константинова (ПИЯФ), площадью 40,2 га. В земли промышленности переводятся участки выбранные под трассу федеральной дороги. 

Общая площадь земель промышленности увеличится на 124,4 га и составит на расчетный срок 815,6 га.
Таблица 17‑7 Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли промышленности , энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	

	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земель и вид разрешенного использования
	Площадь, га
	Кадастровая стоимость
	Вид планируемого использования
	Вид собственности

	47:23:0259003:3
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	1,44
	115904,6
	Для размещения индустриально-складского комплекса «Дони-Верево»


	Индивидуальная собственность

	47:23:0259004:83
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	10,1
	813792
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Индивидуальная собственность

	неразграниченные земли (вблизи д. Вайялово)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	15,4
	н/д
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Индивидуальная собственность

	неразграниченные земли (вблизи д. Вайялово)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	9,7
	н/д
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Государственная собственность

	неразграниченные земли (вблизи д. Вайялово)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	9,7
	н/д
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Частная собственность

	47:23:0242001:78
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	5,5
	437581
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Государственная собственность

	47:23:0259002:114
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	1,8
	151152
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Индивидуальная собственность

	47:23:0259002:85
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	1,8
	151152
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Индивидуальная собственность

	47:23:0259002:93
	Земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного производства
	1,8
	151152
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Индивидуальная собственность

	47:23:0259002:728
	Земли сельскохозяйственного назначения, для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	18,8
	1 366 912
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Индивидуальная собственность

	неразграниченные земли
	Земли сельскохозяйственного назначения
	48,4
	н/д
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения. Для размещения автомобильных дорог и искусственных сооружений (путепроводы, мосты)
	н/д

	Итого прибавилось:
	124,4  га


Земли особо охраняемых территорий и объектов

Проектом предусмотрен перевод земель сельскохозяйственного назначения площадью 55,2 га в категорию земель особо охраняемых территорий и объектов для размещения рекреационных зон на территории поселения на севере – залесённый участок с примыкающим участком для размещения базы отдыха. 
Таблица 17‑8 Земельные участки, предлагаемые для перевода в земли особо охраняемых территорий и объектов для размещения рекреационных зон

	деревня Романовка

	Кадастровый номер земельного участка
	Категория земель и вид разрешенного использования
	Площадь, га
	Кадастровая стоимость
	Вид планируемого использования
	Вид собственности

	неразграниченные земли (вблизи пос. Володарский Водопровод)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	19,3
	н/д
	Под размещение зон рекреации
	Государственная собственность

	неразграниченные земли (вблизи СНТ «Дони»)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	35,9
	н/д
	Под размещение рекреации
	Государственная собственность

	Итого прибавилось:
	55,2  га


Земли сельскохозяйственного назначения

Уменьшение площади земель сельскохозяйственного назначения связано с переводом земель данной категории в земли населенных пунктов – деревня Бугры, деревня Вайя, деревня Горки, деревня Малое Верево, деревня Романовка, с переводом в земли промышленности (индустриально-складского комплекса «Дони-Верево»», технопарка  Учреждения Российской академии наук Петербургский институт ядерной физики им. Б.П. Константинова (ПИЯФ),  территория  земли вокруг авторазвязки, земли с запада от дер. Вайялово, территории под автотрассой), а также с их переводом в земли особо охраняемых территорий и объектов. Общая площадь земель сельскохозяйственного назначения уменьшится на 378 га и составит 2956,8 га. 
При разработке Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района учитывались интересы Российской Федерации, Ленинградской области и были отмечены мероприятия, относящиеся к полномочиям Гатчинского муниципального района, в связи с чем, проектом не предусматривалось сокращение земель сельхоз назначения. Однако, для исполнения полномочий МО «Веревское сельское поселение», в материалах генерального плана приводятся различные расчеты по обоснованию численности населения (на первую очередь и расчетный срок) и необходимой для этого территории. Так же в материалах Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района были приняты нормы жилищной обеспеченности, исходя из которых и были посчитаны территории необходимые для размещения населения. Стоит отметить, что в основном, территории сельскохозяйственного назначения, переводимые в другие категории принадлежат различным собственникам, и от них были приняты заявления (администрацией муниципального образования), в которых указывалось желание собственника на будущее использование территорий (приложены в томе исходно-разрешительной документации).
Средняя кадастровая стоимость м2 земельных участков включаемых в состав населенных пунктов в большинстве случаев меньше 100руб (прим. 7руб., 8руб.). Это значит, что в состав населенных пунктов включаются земли сельскохозяйственного назначения, имеющие низкую стоимость и относящиеся к особо ценным сельхозугодиям. Так же по данным комитета по агропромышленному и рыбохозяйственному комплексу Ленинградской области, на территории МО «Веревское сельское поселение» отсутствуют особо ценные сельхозугодия.
Изменение площади земель лесного фонда проектом не предусмотрено.

Изменение площади земель водного фонда проектом не предусмотрено.

Изменение площади земель запаса проектом не предусмотрено. 

17.3 Баланс земель 

Баланс земель отображен в табл. ниже. 

Таблица 17‑9 Баланс земель, га
	№ п/п
	Категория земель
	2012 год
	2031 год

	
	
	Площадь, га
	Структура, %
	проект
	Структура, %

	1
	Земли населенных пунктов
	811,6
	15,9
	1010
	23,1

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	3334,8
	66,7
	2956,8
	53,5

	3
	Земли промышленности, транспорта и иного специального назначения
	691,2
	13,8
	815,6
	17,7

	4
	Земли лесного фонда
	170,1
	3,4
	170,1
	3,4

	5
	Земли особо охраняемых территорий
	0
	0,0
	55,2
	2,1

	6
	Земли водного фонда
	1
	0,0
	1
	0,0

	7
	Земли запаса
	8
	0,2
	8
	0,2

	8
	Итого:
	5016,7
	100,0
	5016,7
	100,0


18 Технико-экономические показатели
	№ п.п.
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2010 г.
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	
	

	
	Общая площадь земель в границах муниципального образования
	га
	5016,7
	5016,7
	5016,7

	
	В том числе
	
	
	
	

	1.1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	3334,8
	2956,8
	2956,8

	
	В том числе переведено из земель:
	
	
	
	

	
	запаса
	
	0
	0
	0

	1.2
	Общая площадь земель в границах населённых пунктов
	-"-
	811,6
	1010
	1010

	
	В том числе переведено из земель:
	
	
	
	

	
	сельскохозяйственного назначения
	
	0
	198,4
	0

	
	промышленности
	
	0
	0
	0

	
	В том числе по населенным пунктам:
	
	
	
	

	
	деревня Большое Верево
	
	89,9
	89,9
	89,9

	
	деревня Бугры
	
	9,3
	36
	36

	
	деревня Вайя
	
	50,4
	71,7
	71,7

	
	деревня Вайялово
	
	54,2
	54,2
	54,2

	
	деревня Горки
	
	60,4
	147,1
	147,1

	
	деревня Дони
	
	9,6
	9,6
	9,6

	
	деревня Зайцево
	
	32,9
	31,9
	31,9

	
	деревня Ивановка
	
	13,1
	13,1
	13,1

	
	деревня Ижора
	
	21,4
	21,4
	21,4

	
	деревня Кирлово
	
	15,6
	15,6
	15,6

	
	деревня Коммолово
	
	37,6
	37,6
	37,6

	
	деревня Малое Верево
	
	265,5
	308
	308

	
	деревня Пегелево
	
	24,7
	24,7
	24,7

	
	деревня Романовка
	
	83,2
	105,4
	105,4

	
	поселок при железнодорожной станции Верево
	
	15,8
	15,8
	15,8

	
	посёлок Володарский Водопровод
	
	3,1
	3,1
	3,1

	
	поселок при железнодорожной станции Новое Мозино
	
	0,9
	0,9
	0,9

	
	поселок при железнодорожной станции Старое Мозино
	
	5,4
	5,4
	5,4

	
	посёлок Торфопредприятие
	
	18,6
	18,6
	18,6

	1.3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, … и земли иного специального назначения
	-"-
	691,2
	815,6
	815,6

	
	В том числе переведено из земель:
	
	
	
	

	
	сельскохозяйственного назначения
	
	
	124,4
	

	1.4
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	-"-
	0
	55,2
	55,2

	
	В том числе из земель:
	
	
	
	

	
	сельскохозяйственного назначения
	
	0
	55,2
	0

	1.5
	Земли лесного фонда
	-"-
	170,1
	170,1
	170,1

	1.6
	Земли водного фонда
	-"-
	1,0
	1,0
	1,0

	1.7
	Земли запаса
	
	8,0
	8,0
	8,0

	2.
	Функциональное зонирование (ФЗ)
	
	5016,7
	5016,7
	5016,7

	2.1
	Жилые зоны
	
	329,3
	589,1
	589,1

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	11
	75,5
	75,5

	
	Производственные зоны
	
	33,5
	317,1
	317,1

	
	Коммунально-складские зоны
	
	18,3
	29,4
	29,4

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	156,6
	200
	207,3

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	338,8
	440,7
	440,7

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	3455,1
	2776,2
	2720,2

	
	Зона рекреационного назначения
	
	465,2
	283,1
	283,1

	
	Зона специального назначения
	
	207,9
	304,6
	304,6

	
	Зона водных объектов
	
	1
	1
	1

	2.2.1
	ФЗ деревня Большое Верево, общая площадь, в том числе:
	
	89,9
	89,9
	89,9

	
	Жилые зоны
	
	58,2
	60,3
	60,3

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0
	1,2
	1,2

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	0,9
	0
	0

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0
	0,14
	0,14

	
	Производственные зоны
	
	0
	0
	0

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	14,6
	15,7
	15,7

	
	Зона рекреационного назначения
	
	16,2
	6,96
	6,96

	
	Зона специального назначения
	
	0
	5,6
	5,6

	2.2.2
	ФЗ деревня Бугры, общая площадь, в том числе:
	
	9,3
	36
	36

	
	Жилые зоны
	
	1,6
	29,5
	29,5

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0
	1,2
	1,2

	
	Коммунально-складские зоны
	
	0,56
	0
	0

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	6,01
	0,7
	0,7

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	0,67
	2,2
	2,2

	
	Зона рекреационного назначения
	
	0,46
	0,9
	0,9

	
	Зона специального назначения
	
	0
	1,5
	1,5

	2.2.3
	ФЗ деревня Вайя, общая площадь, в том числе:
	
	50,4
	71,7
	71,7

	
	Жилые зоны
	
	25,2
	42,9
	42,9

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	1,3
	4
	4

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0
	1,3
	1,3

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	6,8
	12,9
	12,9

	
	Зона рекреационного назначения
	
	17,1
	10,6
	10,6

	2.2.4
	ФЗ деревня Вайялово, общая площадь, в том числе:
	
	54,2
	54,2
	54,2

	
	Жилые зоны
	
	12,3
	21,8
	21,8

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	3,8
	1,7
	1,7

	
	Коммунально-складские зоны
	
	1,5
	0
	0

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	
	1,5
	1,5

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	5,7
	7,1
	7,18

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	1,1
	0,09
	0,09

	
	Зона рекреационного назначения
	
	29,8
	22
	22

	2.2.5
	ФЗ посёлок Володарский Водопровод, общая площадь, в том числе:
	
	3,1
	3,1
	3,1

	
	Жилые зоны
	
	0,73
	0,73
	0,73

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	2,3
	2,3
	2,3

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	0,07
	0,07
	0,07

	2.2.6
	ФЗ посёлок при железнодорожной станции Верево, общая площадь, в том числе:
	
	15,8
	15,8
	15,8

	
	Жилые зоны
	
	9,5
	6,2
	6,2

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0
	7,6
	7,6

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0,7
	0,7
	0,7

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	0,3
	0,3
	0,3

	
	Зона рекреационного назначения
	
	5,3
	0
	0

	
	Зона специального назначения
	
	0
	1
	1

	2.2.7
	ФЗ деревня Горки, общая площадь, в том числе:
	
	60,4
	147,6
	147,6

	
	Жилые зоны
	
	18,5
	107,7
	107,7

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0,1
	3,2
	3,2

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0
	3,5
	3,5

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	0
	1,6
	1,6

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	6,3
	28
	28

	
	Зона рекреационного назначения
	
	35,5
	2,2
	2,2

	
	Зона специального назначения
	
	0
	1,4
	1,4

	2.2.8
	ФЗ деревня Дони, общая площадь, в том числе:
	
	9,6
	9,6
	9,6

	
	Жилые зоны
	
	2,7
	3,8
	3,8

	
	Производственные зоны
	
	0,5
	0,5
	0,5

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0,4
	0,4
	0,4

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	0,1
	0,1
	0,1

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	0,7
	0,7
	0,7

	
	Зона рекреационного назначения
	
	52
	1
	1

	
	Зона специального назначения
	
	0
	3,1
	3,1

	2.2.9
	ФЗ деревня Зайцево, общая площадь, в том числе:
	
	32,9
	31,9
	31,9

	
	Жилые зоны
	
	13,9
	15,4
	15,4

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0
	5,1
	5,1

	
	Коммунально-складские зоны
	
	1,1
	0
	0

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	2,6
	5,4
	5,4

	
	Зона рекреационного назначения
	
	15,3
	2,8
	2,8

	
	Зона специального назначения
	
	0
	4,2
	3,2

	2.2.10
	ФЗ деревня Ижора, общая площадь, в том числе:
	
	21,4
	21,4
	21,4

	
	Жилые зоны
	
	10,3
	2,2
	2,2

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0
	7,5
	7,5

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0
	0,5
	0,5

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	1,6
	1,6
	1,6

	
	Зона рекреационного назначения
	
	9,5
	0
	0

	
	Зона специального назначения
	
	0
	9,6
	9,6

	2.2.11
	ФЗ деревня Ивановка, общая площадь, в том числе:
	
	14,4
	14,4
	14,4

	
	Жилые зоны
	
	12
	12
	12

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	0
	2,4
	2,4

	
	Зона рекреационного назначения
	
	1,1
	0
	0

	2.2.12
	ФЗ деревня Кирлово, общая площадь, в том числе:
	
	15,6
	15,6
	15,6

	
	Жилые зоны
	
	2,4
	3,6
	3,6

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	8,1
	8,1
	8,1

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0
	0
	0

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	2,4
	2,4
	2,4

	
	Зона рекреационного назначения
	
	2,7
	1,5
	1,5

	2.2.13
	ФЗ деревня Коммолово, общая площадь, в том числе:
	
	37,6
	37,6
	37,6

	
	Жилые зоны
	
	25
	25,9
	25,9

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0
	1
	1

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	6
	6
	6

	
	Зона рекреационного назначения
	
	6,6
	4,7
	4,7

	2.2.14
	ФЗ деревня Малое Верево, общая площадь, в том числе:
	
	253,2
	308
	308

	
	Жилые зоны
	
	65,1
	137,3
	137,3

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	14
	39,5
	39,5

	
	Производственные зоны
	
	9,6
	12,4
	12,4

	
	Коммунально-складские зоны
	
	13
	26,4
	26,4

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	25
	0
	0

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	8,7
	14,4
	14,4

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	25
	31,3
	31,3

	
	Зона рекреационного назначения
	
	89,6
	27,1
	27,1

	
	Зона специального назначения
	
	3,2
	19,6
	19,6

	2.2.15
	ФЗ деревня Пегелево, общая площадь, в том числе:
	
	25,4
	25,4
	25,4

	
	Жилые зоны
	
	1,5
	35,5
	4,8

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0,1
	2,8
	2,8

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	15,9
	12,1
	12,1

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0,1
	0,1
	0,1

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	3,3
	4,6
	4,6

	
	Зона рекреационного назначения
	
	4,5
	1
	1

	2.2.16
	ФЗ деревня Романовка, общая площадь, в том числе:
	
	83,2
	105,4
	105,4

	
	Жилые зоны
	
	37,9
	66,8
	66,8

	
	Общественно-деловой застройки и  объектов социально-бытового обслуживания
	
	0
	1,1
	1,1

	
	Зоны инженерной инфраструктуры
	
	0
	0,4
	0,4

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	10,3
	14,7
	14,7

	
	Зона рекреационного назначения
	
	29,6
	10,8
	10,8

	
	Коммунально-складские зоны
	
	0
	3
	3

	
	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	5,5
	8,6
	8,6

	2.2.17
	ФЗ посёлок Торфопредприятие, общая площадь, в том числе:
	
	18,6
	18,6
	18,6

	
	Жилые зоны
	
	4,1
	6,3
	6,3

	
	Коммунально-складские зоны
	
	2,2
	
	

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	
	2,3
	2,3
	2,3

	
	Зона рекреационного назначения
	
	10
	10
	10

	2.2.18
	ФЗ  посёлок при железнодорожной станции Новое Мозино, общая площадь, в том числе:
	
	0,9
	0,9
	0,9

	
	Жилые зоны
	
	0,9
	0,9
	0,9

	2.2.19


	ФЗ  посёлок при железнодорожной станции Старое Мозино, общая площадь, в том числе:
	
	5,4
	5,4
	5,4

	
	Жилые зоны
	
	1,4
	0,2
	0,2

	
	Производственные зоны
	
	0
	4,2
	4,2

	
	Зона рекреационного назначения
	
	4
	1
	1

	3
	Население
	
	
	
	

	3.1
	Численность постоянного населения с учетом подчиненных административно-территориальных образований
	тыс. чел.
	5,7
	9,7
	10,8

	
	Оценочная численность сезонного населения 
	
	1,4
	1,9
	2,1

	
	Общая численность населения 
	
	7,1
	7,8
	8,7

	3.2
	Возрастная структура населения:
	
	
	
	

	
	дети до 15 лет
	тыс. чел./ %
	0,8/13
	1,2/13
	1,5/17

	
	население в трудоспособном возрасте (мужчины 16 - 59 лет, женщины 16 - 54 лет)
	-"-
	3,6/65
	4,8/65
	5,4/62

	
	население старше трудоспособного возраста
	-"-
	1,2/22
	1,7/22
	1,8/21

	3.3
	Естественное движение населения
	на 1000 жителей
	-3,5
	-0,2
	+0,2

	3.4
	Механический прирост
	-"-
	+5
	+598
	+307

	3.5
	Маятниковая миграция
	тыс. чел.
	3,3
	2,7
	3,0

	
	на работу
	-"-
	3,1
	2,4
	2,7

	
	на учебу
	-"-
	0,2
	0,3
	0,3

	4
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	4.1
	Объем жилого фонда
	тыс. кв. м
	153,7
	378,2
	517,8

	4.2
	Общая обеспеченность постоянного и сезонного населения жильем
	тыс. кв. м
	21,6
	38,6
	47,8

	4.3
	Объем нового строительства.
	тыс. кв. м
	-
	231,3
	378,0

	4.4
	Среднегодовой объем строительства.
	тыс. кв. м
	-
	23,1
	18,0

	4.5
	Ликвидация ветхого жилого фонда
	тыс. кв. м
	0,7
	6,8
	13,9

	5
	Объекты культурно-бытового обслуживания населения

	5.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест всего/1000 чел.
	122/22
	342/35
	520/40

	
	
	ед. 
	1
	2
	5

	5.2
	Общеобразовательные школы 
	мест всего/1000 чел.
	492/86
	492/91
	531/91

	
	
	ед. 
	1
	1
	1

	5.3
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	учащихся
	-
	-
	-

	5.4
	Высшие учебные заведения
	студентов
	-
	-
	-

	5.5
	Больницы - всего/1000 чел.
	коек
	-
	-
	10

	5.6
	Общая мощность амбулаторно-поликлинических учреждений
	посещений в смену
	50
	50
	156

	
	тоже на 1000 человек
	посещений в смену на 1000 человек
	8,8
	9,8
	18,15

	
	Поликлиник
	ед.
	1
	1
	1

	5.7
	Предприятия розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	кв. м на 1 тыс. чел.
	н/д
	3,4
	3,9

	5.8
	Клубы
	мест
	100
	952
	952

	
	Учреждения молодежной политики
	кв. м
	198
	198
	218

	
	Библиотеки
	тыс. экземпляров
	11
	39,0
	43,5

	5.9
	Спортивные залы общего пользования
	тыс. кв. м общей площади пола
	0,16
	2,7
	3,0

	
	Плоскостные сооружения
	тыс. кв. м
	2,4
	15,3
	16,9

	
	Бассейн
	кв. м
	-
	196
	217

	6
	Транспортная инфраструктура

	6.1
	Протяженность железных дорог общего пользования
	км
	10,4
	10,4
	10,4

	6.2
	Протяженность автомобильных дорог общего пользования, всего
	км
	49,87
	59,84
	68,23

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- федерального значения
	-"-
	13,1
	21,97
	30,36

	
	- регионального значения
	-"-
	14,8
	14,8
	14,8

	
	- местного значения
	-"-
	21,97
	23,07
	23,07

	6.3
	Из общего количества автомобильных дорог с твердым покрытием
	км/%
	46,4/93
	59,84/100
	68,23/100

	6.4
	Плотность автодорожной сети с твердым покрытием
	км /кв. км
	0,87
	1,13
	1,28

	6.5
	Протяженность улично-дорожной сети, всего 
	км
	49,16
	82,46
	97,86

	6.6
	Протяженность автобусных маршрутов
	км
	27,9
	40,7
	40,7

	6.7
	Количество мостов
	ед. 
	7
	8
	8

	6.8
	Количество путепроводов
	ед. 
	-
	3
	5

	6.9
	Количество развязок в разных уровнях
	ед. 
	-
	3
	5

	6.10
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями

(на 1000 жителей)
	автомобилей
	320
	385
	450

	6.11
	Общее количество легковых автомобилей индивидуального пользования
	автомобилей
	1784
	4390
	6705

	6.12
	Территория, отведенная под гаражи для хранения легковых автомобилей индивидуального пользования
	га
	15980
	20670
	37765

	7
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	7.1
	Водоснабжение
	
	
	
	

	7.1.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м³/сут
	0,877
	3076,4
	3274,4

	
	В том числе:
	
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	-"-
	0,726
	1,348
	1,513

	
	на производственные нужды
	-"-
	0,141
	0,269
	0,302

	7.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-
	-

	7.1.3
	Производительность водозаборных сооружений
	тыс. м³/сут
	1,5
	0
	0

	
	В том числе водозаборов подземных вод
	-"-
	1,5
	1,5
	1,5

	7.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут на чел.
	160
	318
	297

	
	В том числе на хозяйственно-питьевые нужды
	-"-
	130
	158
	166

	7.1.5
	Протяженность сетей
	км
	6,107
	6,5
	7,0

	7.2
	Канализация
	
	
	
	

	7.2.1
	Общее поступление сточных вод - всего
	тыс. м³/сут
	0,844
	1,483
	1,665

	
	В том числе:
	
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые сточные воды
	-"-
	0,773
	1,348
	1,513

	
	производственные сточные воды
	-"-
	0,125
	0,134
	0,151

	7.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	-"-
	1,790
	1,790
	1,790

	7.2.3
	Протяженность сетей
	км
	13,324
	1,989
	2,727

	7.3
	Электроснабжение
	
	
	
	

	7.3.1
	Потребность в электроэнергии - всего
	млн. кВт·ч/ год
	н/д
	295,62
	317,62

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- на производственные нужды
	- -
	н/д
	280
	300

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	- -
	н/д
	15,62
	17,62

	7.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	кВт·ч
	н/д
	27071
	22062

	
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	- -
	н/д
	2005
	2048

	7.3.3
	Источники покрытия электронагрузок
	
	ПС № 402 «Верево» (тяговая)
	ПС Верево и ПС Дони-Верево
	ПС Верево и ПС Дони-Верево

	7.4
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	7.4.1
	Потребление тепла
	
	
	
	

	
	на коммунально-бытовые нужды
	млн Гкал/год
	0,025
	0,067
	0,068

	7.4.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения -
	
	
	
	

	
	всего
	Гкал/час
	13,2
	20,6
	20,6

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- ТЭЦ (АТЭС, ACT)
	- -
	-
	-
	-

	
	- районные котельные
	- -
	13,2
	20,6
	20,6

	7.4.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	- -
	13,2
	20,6
	20,6

	7.4.4
	Протяженность сетей
	км
	4,57
	5,5
	6,1

	7.5
	Газоснабжение
	
	
	
	

	7.5.1
	Удельный вес газа в топливном балансе города, другого поселения
	%
	н/д
	80
	95

	7.5.2
	Потребление газа - всего
	млн. м3/ год
	0,691
	71,922
	115,62

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	- -
	0,691
	33,9
	44,15

	
	- на производственные нужды
	- -
	н/д
	21,179
	42,359

	7.5.3
	Источники подачи газа
	- -
	ГРС
	ГРС
	ГРС

	7.5.4
	Протяженность сетей
	км
	15,32
	17
	20

	7.6
	Связь
	
	
	
	

	7.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием - всего
	% от всего населения
	100
	100
	100

	7.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования - всего
	номеров на 100 семей
	н/д
	33
	н/д

	7.7
	Инженерная подготовка территории
	
	
	
	

	
	Напорные коллекторы
	км
	6,834
	7,5
	8,0

	
	Насосные станции
	объект
	0
	2
	2

	
	Очистные сооружения дождевой канализации
	объект
	0
	5
	6

	
	Осушение территории
	га
	0
	100
	120

	
	Подсыпка территории
	тыс. м³
	н/д
	100
	129

	7.8
	Санитарная очистка территории
	
	
	
	

	7.8.1
	Объем бытовых отходов
	тыс. т/год
	1,152
	3,28
	3,82

	7.9
	Иные виды инженерного оборудования территории
	соответствующие единицы
	-
	-
	-

	8
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	
	

	8.1
	Общая площадь кладбищ
	га
	8,9
	8,9
	8,9


[image: image14.png]



� Постановлением Правительства Ленинградской области  № 323 от 28 ноября 2006г. утвержден Перечень стратегически важных для Ленинградской области зон (площадок) для создания производственных и коммунально-складских зон на территории муниципальных образований, в т.ч. на территории Гатчинского муниципального района:


Коммунально-складская зона «Дони-Верево»;


Коммунально-складская зона «Торфяное-Пригородный»;


Промышленная зона «Коммунар»;


Инвестиционная зона «Черемыкино».


� Масштабы развития населенных пунктов по численности населения определены ориентировочно, в зависимости от положения каждого поселения в общей структуре расселения, складывающихся тенденций изменения численности населенных пунктов и их прогнозируемого экономического потенциала.


� (при разработке генеральных планов городов обычно выделяют только зоны рекреации, подразумевая, что на территории поселений озеленение используется только в рекреационных целях, в данном проекте разработчики предлагают классификатор учитывающий сельскохозяйственный уклон поселений. В проектном залоге в виду отхода от сельскохозяйственного уклада жизни территории занятые лугами больше частью переводятся в зоны индивидуального жилого строительства)





� Так как на момент разработки генерального плана МО «Веревское сельское поселение» был разработан проект промышленной зоны Дони-Верево, это позволило более подробно разработать функциональные зоны данных земель. Что в свою очередь позволяет более точно определять ограничения для территорий  прилегающих к промышленной зоне. На врезках с функциональным зонированием населенных пунктов, более подробно уточнены также и функциональные зоны  промышленной зоны Дони-Верево.


   





� В эту категорию переведены земли, предназначенные для развития рекреационной деятельности. В состав земель рекреационного назначения входят земельные участки, на которых находятся дома отдыха, пансионаты, кемпинги, объекты физической культуры и спорта, туристические базы, стационарные и палаточные туристско –оздоровительные лагеря, дома рыболова и охотника, детские туристические станции, туристические парки, лесопарки, учебно – туристические тропы, трассы, детские и спортивные лагеря, другие аналогичные объекты (часть 2 статьи 98 Земельного кодекса Российской Федерации).





� в Отделе ГИБДД УМВД России по Гатчинскому району Ленинградской области данные отдельно по Веревскому сельскому поселению отсутствуют


� Инструкция по оценке и нормированию неучтенных расходов воды в системах коммунального водоснабжения, - М., 2000.
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